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k\,.,_,/’; KOMMUN

Forslag till detaljplan for del av Sirius 3, del av Sirius 9 och
del av Osby 194:1

Osby, Osby kommun, Skéne l4n

Forslag till detaljplan har varit pa samrad under perioden

2022-12-22 — 2023-01-22. Darefter har planforslaget varit pa granskning under perioden
2023-10-04 — 2023-10-24, i enlighet med samhéllsbyggnadsnimndens beslut 2023-09-27 §
95.

Forslag till detaljplan har skickats ut till berérda myndigheter och sakdgare.
Under granskningstiden har forslaget funnits tillgdngligt pa:

- Samhéllsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- Kommunens hemsida www.osby.se
- Osby bibliotek

Lansstyrelsens, Lantmaterimyndighetens och Trafikverkets yttranden dr atergivna i sin helhet.
De yttranden som inkommit dérutdver har sammanfattats i detta dokument, for att ge en
overskadlig och lattillgénglig text. Samtliga yttranden finns att tillgd pA kommunhuset, Véstra
Storgatan 35.

Foljande har inkommit med yttranden:

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

Léansstyrelsen, 2023-10-23 synpunkter
Lantméterimyndigheten, 2023-10-12 synpunkter
Trafikverket, 2023-10-17 inga synpunkter

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Miljo- och byggndmnden, 2023-10-26 inga synpunkter
Réaddningstjansten, 2023-10-09 inga synpunkter
Tele2, 2023-10-10 inga synpunkter
Skanova, 2023-10-04 synpunkter
Globalconnect, 2023-10-09 inga synpunkter
PRIVATPERSONER

Privatperson 1, 2023-10-22 synpunkter
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Lansstyrelsen meddelar i yttrande 2023-10-23 foljande:

Beskrivning av drendet
Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget,
om planforslaget enligt Lénsstyrelsens beddmning innebir att ndgon av
overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsen lamnade den 20 januari 2023 ett samradsyttrande med diarienummer 402-
44461-2022.

I samradsskedet yttrade sig Lansstyrelsen angaende risk for éversvimning,
miljokvalitetsnormer for vatten, buller och strandskydd.

Syftet med detaljplanen
Syftet med forslag till ny detaljplan dr att dndra anvindningen i befintliga byggnader fran
allmént 4ndamal till bostéader.

Aktualitet och dverensstimmelse med Oversiktsplanen
Kommunen bedomer att kommunens 6versiktsplan ar aktuell enligt 5 kap. 7 § PBL och att
detaljplaneforslaget inte dverensstimmer med Oversiktsplanen enligt 4 kap. 33§ p.5 PBL.

Liansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Risk for oversvimning

Lénsstyrelsen noterar att nuvarande bebyggelsen inte riskerar att versvimmas enligt MSB:s
oversvamningskartering for ett 100-arsflode. Daremot finns det behov att sidkra upp samtliga
byggbara ytor inom byggrétten, det finns fortfarande ytor som dr byggbara vilka skulle kunna
svimmas Over. Lansstyrelsen ser ett behov att pa plankartan sikerstéllas att markanvindning
som foreslds dr ldmplig for andamalet. Det vill séga att byggnation inte &r mdjlig inom ytor
som riskerar att svimmas Over enligt dversvimningskarteringen som presenteras 1
planhandlingarna.

Lénsstyrelsen efterfragar ett fortydligande i planhandlingarna géllande kombinationen av hogt
vattenstand och skyfall. Kommunen behover ta stdllning till vad detta scenario far for
konsekvenser kopplat till 6versvidmningsrisk och skyfallshanering.

Lénsstyrelsen vill informera kommunen att om fordrdjning av dagvatten dr tinkt att ske inom
ett omrade som dr belagt med strandskydd, behover atgarder som gors kopplat till
dagvattenhantering (exempelvis en dagvattenanldggning) vara genomforbara utifrdn
strandskyddet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Linsstyrelsen menar att kommunen behover utveckla sin redogorelse for planforslagets
paverkan pé recipient. I det fortsatta planarbetet forutsétts darfor att detta redovisas
tillsammans med en tydligare redogdrelse for recipienten och dess status.
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Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Rad om planteknik/planforfarande

Linsstyrelsen pdminner om att planbeskrivningen enligt 4 kap. 33 § PBL ska innehalla en
redovisning av skélen till avvikelse fran dversiktsplanen.

Lansstyrelsens bedomning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande risk for 6versvamning och
miljokvalitetsnormer for vatten enligt ovan har inte Lansstyrelsen nigra synpunkter utifran 11
kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar: Forslag till detaljplan kompletteras med att prickmarksomradet langs
naturdelen utokas. Enligt karteringen med 100-arsflode fran MSB gar vattnet inte hdgre upp
an cirka 4 meter fran befintliga byggnader som narmst. Det utokade prickmarksomradet

har korrigerats for att sakerstalla att varken befintliga byggnader eller att 6vrig byggratt i
planforslaget hamnar inom den karterade 6versvamningsytan.

En bild 6ver detaljplanen som &r sammanfogad med 6versvamningskarteringen laggs till i
plan- och genomférandebeskrivningen for att 6ka tydligheten.

Ett fortydligande gors i plan- och genomférandebeskrivningen om kombinationen av hdga
floden och skyfall. Inom planomradet finns &ven véldigt begréansat med hardgjorda ytor.
Det u-omrade som lagts in i detaljplan ar ett ledningsstrak dar bland annat den befintliga
dagvattenledningen har bytts ut till en ny, vilket kan forbattra transporten av och
bortforslingen av regnvatten.

Kommunen noterar att om en atgard for hantering av dagvatten ska ske inom strandskyddat
omrade behdver atgarden vara forenlig med strandskyddet.

En komplettering gors i plan- och genomférandebeskrivningen om MKN-vatten och
planforslagets paverkan pa recipient.

Lantméaterimyndigheten meddelar i yttrande 2023-10-12 foljande:

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen méiste forbattras

Inte mojligt att bilda fastighet pa kvartersmark med strandskydd

I detaljplanen finns det kvartersmark med anvéndningen bostad dér strandskydd kommer att
gélla nér planen far laga kraft. Vid det lilla B-omradet vid Sirius 9, utmed Marklundavégen,
kommer strandskyddet att dterintrida om ingen bestimmelse om upphédvande av strandskydd
infors. Rattsutvecklingen visar att det inte gar att ombilda bostadsfastigheter sa att
kvartersmark med strandskydd ingér 1 bostadsfastigheter, se samradsyttrandet.

Inlésen av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap

Lantmateriet har inte hittat ndgon beskrivning om den ritt (enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive
skyldighet pé fastighetsidgarens begéran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att 16sa
in de allménna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stéd av 6verenskommelse.
Det ér viktigt att det finns en sddan beskrivning for att berorda fastighetsdgare ska forstd vilka
rattigheter och skyldigheter som detaljplanen medfor.
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Delar av planen som bor forbittras

Ange genomforandetiden i antal ar i stéllet

Genomforandetiden bor 1 anges 1 antal ar 1 stillet for 1 antal manader. Enligt 4 kap. 21§ PBL
ska genomforandetiden bestammas till mellan 5 och 15 ér. Att ange genomforande tiden 1
antal manader gor detaljplanen mer otydlig och svérare att forsta.

I de nationella specifikationerna som géller for digitala detaljplaner vilka ska laddas upp till
Nationella geodataplattformen NGP anges visserligen att genomforandetiden ska anges i antal
manader 1 NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock avsikten att:

e genomfOrandetiden i planbestimmelsen och i planbeskrivningen éven i fortséttningen
ska anges i antal ar och

e omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske i det dataprogram som
kommunen anvénder for att skapa detaljplanen och ladda upp informationen till NGP.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmdteriets
lagstadgade bevakningsomrdden, men som enligt Lantmditeriet skulle forbdttra detaljplanen.)

Fastighetsbildning
Fortydliga gdrna vem som ska ansdka om lantméteriforréttning och sta for kostnaderna for att
fordndra/klargora fastighetsindelningen vid Sirius 9.

Innehéllsforteckning saknas

I planbeskrivningen saknas innehéllsforteckning. En innehéllsforteckning ger en mdjlighet att
fa oversikt 6ver innehallet samt forenklar och underléttar for 1dsaren. Med hénsyn till de krav
pa tydlighet och enkelhet for ldsaren - “’klarspradk™ i offentlig verksamhet, som géller enligt 11
§ Spréklagen 2009:600, dr det lampligt att planbeskrivningen forses med en
innehallsforteckning.

Kommentar: En komplettering gors i detaljplanen med en bestammelse for att upphéva
strandskyddet pa den lilla ytan som lagts in som bostader. Ytan har lagts in for att korrigera
hur markanvandningen faktiskt forhaller sig.

En beskrivning laggs till i plan- och genomforandebeskrivningen om rétten och
skyldigheten som kommunen har att Iésa in de allménna platserna med kommunalt
huvudmannaskap.

Gallande genomforandetiden ses den Gver och i vilket format den ska anges i.

| detaljplaneprogrammet Focus som anvands vid framtagandet av detaljplaner foljs
Boverkets planbestammelsekatalog. Som Lantmaéteriet skriver anges i den nationella
geodataplatsformen att genomférandetiden ska anges i manader, samtidigt som PBL anger
att genomforandetiden ska anges i ar. Kommunen efterfragar en storre tydlighet fran berdrda
myndigheter i planprocess vad som galler. Att omvandla genomférandetiden till antal ar
uppfattas som otydligt nar detaljplaneprogrammet anger tiden i antal manader. Att andra till
ar kan skapa problem vid uppladdning till den nationella geodataplatformen eftersom
planprogrammet inte stodjer antal ar.

Ett fortydligande gors angaende ansdkan om lantmateriforrattning for andringen som
foreslas for Sirius 9.
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For narvarande haller en ny mall pa att tas fram for kommunens plan- och
genomforandebeskrivning. | den mallen kommer en innehallsforteckning finnas med.

Trafikverket meddelar i yttrande 2023-10-17 foljande:
Trafikverket har tagit del av planhandlingarna for rubricerat drende.
Trafikverket har inga synpunkter pd planforslaget.

Kommentar: Noterat.

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Miljo- och byggnidmnden meddelar i yttrande 2023-10-26 foljande:
Milj6- och byggndmnden har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noterat.

Réiddningstjinsten meddelar i yttrande 2023-10-09 f6ljande:
Réddningstjansten har tagit del av handlingarna avseende Sirius 3 och ser att ni har beaktat
Réddningstjinstens synpunkter som ldmnades i samradsskedet. Riddningstjénsten har ddrmed

inget ytterligare att erinra.

Kommentar: Noterat.

Tele2 meddelar i yttrande 2023-10-10 foljande:

Tele2 har inget att erinra.
For information. Vi har infrastruktur 1 anslutning till fastigheten. Vid behov av uppkoppling
gér det bra att hora av sig till mig.

Kommentar: Noterat.
Skanova meddelar i yttrande 2023-10-04 foljande:

Skanova har markforlagda kabelanldggningar, vilka utgdrs av direktforlagda kablar, kablar 1
PV-ror samt markskép, inom detaljplaneomradet. Ett strak ar allmént och relativt betydande.
Anldggningarnas lage framgér ungeférligt (de dr ej ldgesinmatta) av bifogad ldgeskarta.

Skanova Onskar att sd langt som mojligt behélla befintliga kabelanlédggningarna i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda anldggningarna forutsitter
Skanova att den part som initierar dtgdarden dven bekostar den.

Samtliga berorda anldggningar ar kopparkabelanldggningar. Skanova paborjade for nigra ar
sedan stingning av sitt kopparndt i Sverige. Planen dr for nirvarande att allt kopparnét ska
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vara stangt senast 2026-12-31. Nagot beslut nér kopparnétet i Osby ska sténgas finns for

nédrvarande inte. Efter att kopparnitet &r stingt kan ev. anldggningar som berdrs av
planforslaget rivas vid behov.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se Kabelanvisning bestélls via
https://www.ledningskollen.se
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Kommentar: Noterat. Inga ledningar bedoms forndrvarande behova flyttas.

Globalconnect meddelar i yttrande 2023-10-09 foljande:

Kan inte se att vi har fatt detta till oss tidigare. Detta pdverkar inte oss.

Kommentar: Noterat.
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PRIVATPERSONER:

Privatperson 1 meddelar i yttrande 2023-10-22 foljande:

Som boende pa grannfastigheten SIRIUS 10, har vi tagit del av "Forslag till detaljplan for del
av Sirius 3, Sirius 9 och Osby 194:1".

Det som vi framforde 1 samradsforfarandet och som finns under "Privatperson 1 meddelar i
yttrande 2023-01-16 foljande:" i samradsredogdrelsen framgér tyvirr inte av "Forslag till

detalj plan...".

Det bor det gora, bland annat for att det annars blir svart for en spekulant pa SIRIUS 3 att se
den tomtgréns mot SIRIUS 10 som blir efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

I samradsredogorelsen stér:

"Av plankarta och satellit-foto, med uppritade tomtgrdinser, framgar tyvdrr inte att dgaren till
Sirius 10, i vistra delen av sin tomt, arrenderar del av mark inom Sirius 3, enligt avtal med
Osby kommun. Syftet med avtalet dr att den arrenderade marken skall bli del av Sirius

10 "ndr detaljplanen vunnit laga kraft.”

Detta kan illustreras med den bifogade kartan.
Kommentar: En yta fér markforviry ldggs in i forslag till detaljplan med en egen grdins
(sekunddr egenskapsgrdns).

Samhillsbyggnad i Osby, 2024-6-14

Jan Karlsson Sofie Kling Mathiasson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt

Kettil Svensson
Planarkitekt FPR/MSA
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