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Osby, Osby kommun, Skéne ldn

Forslag till detaljplan har varit pd samrad under perioden 2026-02-12 — 2026-03-06 1 enlighet
med samhéllsbyggnadsndmndens beslut 2025-10-23.

Forslag till detaljplan har skickats ut till berdrda myndigheter och sakégare. Under
samradstiden har detaljplan funnits tillgénglig pa:

- Samhéllsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- Kommunens hemsida www.osby.se

Lansstyrelsens, Lantmaterimyndighetens och Trafikverkets yttranden dr atergivna i sin helhet.
De yttranden som inkommit dérutdver har sammanfattats i detta dokument, for att ge en
overskadlig och lattillgénglig text. Samtliga yttranden finns att tillgd pA kommunhuset, Véstra
Storgatan 35.

Foljande har inkommit med yttranden:

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

Lansstyrelsen, 2026-02-25 synpunkter
Lantmateriet, 2026-03-05 synpunkter
Trafikverket, 2026-02-27 inga synpunkter

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Miljo- och byggndmnden, 2026-04-01 synpunkter
E.ON Energidistribution AB, 2026-03-06 synpunkter
SBVT, 2026-02-24 inga synpunkter
Skanova (Telia Company), 2026-02-12 inga synpunkter
Tele2, 2026-02-11 inga synpunkter
Réddningstjansten, 2026-02-17 inga synpunkter
Globalconnect AB, 2026-02-24 synpunkter

Samréadsredogorelse, Detaljplan for del av Osby 194:1 (nytt vard- och omsorgsboende) 1 (9)


http://www.osby.se/

Samradsredogorelse

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA

Lansstyrelsen meddelar i yttrande 2026-02-25 foljande:

Beskrivning av arendet
Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for samrad 1 enlighet med 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handliggs med standardforfarande.

Under samréadet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sérskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses,
att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB {6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upp-
hivs i strid med géllande bestimmelser

3. verka for att sddana frigor om anvandningen av mark- och vattenomrdden som angar
tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt sétt
4. verka for att en bebyggelse inte blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med

hinsyn till ménniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor, Oversvimning eller
erosion.

Under samrédet ska Lansstyrelsen ocksé sarskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i ovrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag,
om det behdvs fran allmin synpunkt.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen &r att planlégga for bostdder och vard for att mojliggdra byggnation
av ett nytt vard- och omsorgsboende.

Detaljplanens dverensstdammelse med dversiktsplanen

For omréadet giller Osby kommuns dversiktsplan (antagen 2024-06-03). Planhandlingarna
anger att planomradet dr utpekat som mangfunktionell bebyggelse. Kommunen bedomer att
detaljplaneforslaget 6verensstimmer med oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Brukningsvard jordbruksmark (2 kap. PBL och 3 kap. 4 § MB)

Enligt 3 kap. 4 § MB fér brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga samhaéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt tillfredsstdllande sitt genom att annan
mark tas i ansprdk. Lansstyrelsen konstaterar att kommunen foreslér bostidder, som inte utgor
samhaéllsviktig funktion. Frdgan om att ta jordbruksmark 1 ansprak behover darfor utvecklas
och motiveras ytterligare. Detta géller oavsett om marken dr planlagd for ndgot annat, om den
1 nuldget faktiskt anvéinds som jordbruksmark.
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Rad om planférfarande
Da gillande planer mojliggdr allmidnt &ndamal och man nu foreslar bostader kan det vara
lampligt att dvervéga att anvinda utdkat forfarande.

Oversiktsplanens aktualitet

Redovisning av stédllningstagandet av dversiktsplanens aktualitet géller for alla detaljplaner
som paborjats efter den 11 september 2024. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att for-
tydliga sin bedomning i planbeskrivningen.

Information om fornlamningar

Arbetsforetaget berdr en kidnd fornldmning, fornl.nr L1991:3419, som utgér en de av Osby
gamla bytomt. Vid markingrepp inom eller invid fornldmning kravs alltid tillstdnd enligt 2
kap Kulturmiljélagen - Fornminnen. For mer information om fornlimningen folj linken
nedan:

L1991:3419 Bytomt/gérdstomt
https://app.raa.se/open/fornsok/lamning/97e93311-81fa-46e3-bd40-85021ab70a5b

Ansokan om tillstand till ingrepp i1 fornlamning bor goras i god tid innan exploateringen ska
utforas.

E-tjanst for ansokan finns pa Lénsstyrelsens hemsida:
Fornldmningar och fornfynd | Lansstyrelsen Skane (lansstyrelsen.se)

Lansstyrelsens stéllningstagande bor redovisas i planbeskrivningen.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan
Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaver-
kan 1 den mening som avses i 6 kap. MB.

Utifrén aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedomning att ett genomforande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6
kap. miljobalken.

Lansstyrelsens bedomning
Lénsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar: Ett tilldgg gors en planbeskrivning for att ytterligare motivera jordbruksmarkens
ianspraktagande. Kommunen anser dock att en mer kontinuerlig inventering och specifik
inventering behovs av jordbruksmark. Jordbruksverket klassar pd generell niva
Jjordbruksmarken i Osby som klass 3, men ndgon specifik information om den aktuella ytan
finns inte. Marken dr ytmdssigt begrdinsad och har tidigare anvinds for vallodling.

Marken brukas inte och odlas inte heller lingre vilket inte overensstimmer med den generella
klassningen som finns.
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Utgdngspunkten bor vara de specifika egenskaper som marken hyser idag for att vara
relevant for den pagdende planeringen. Kommunen bedomer ddirfor inte att nagra jord- eller
lantbruksrelaterade negativa effekter uppstar med ett iansprdktagande eftersom ytan likavdl
kan ses som en vildvuxen grdasmatta. Vidare gar det att fundera pa hur bostdder inte kan vara
en samhdllsviktig funktion och hur ett samhdille skulle se ut utan bostdder. Eftersom det ryms
en stor andel vard inom bostadsbestimmelsen och grdinsen mellan vard- och
bostadsbestdmmelsen kan vara otydlig, har kommunen bedomt att bdda lika gdrna kan
anvdndas.

Kommunen har 6vervigt val av planférfarande och har initialt bedomt att aktuellt plandrende
kan hanteras med standardforfarande. Som Linsstyrelsen papekar dndras anvindningen frdn
allmdnt dndamal till anvindningarna vard och bostdder. Andamdlen bedéms vara snarlika,
da avsikten med planen dr att mojliggora byggnation av ett nytt vard- och omsorgsboende i
anslutning till ett befintligt vard- och omsorgsboende. Delar av omradet dndras fran allmdn
plats — park, plantering till vard och bostdider. Ytorna planlagda som allmdn plats-park,
plantering utgors emellertid inte av ndagon anlagd park och nyttjas inte av allmdnheten i
nagon vidare omfattning. Planen har utan tvekan ett visst intresse for allmdnheten, men
bedomning dr att den inte ndr upp till ett betydande intresse for allmdnheten.

Planforslaget foljer ocksa den nya éversiktsplanen fran 2024 och forslaget dr ute pa bade
samrdd och granskning, vilket innebdr att mdnniskor har samma mojligheter att ldmna
synpunkter som for utékat forfarande.

Ett fortydligande om éversiktsplanens aktualitet gors i planbeskrivningen.

Kommunen har sokt tillstand till ingrepp i fornldmning enligt 2 kap 12 § Kulturmiljélagen.
Ldnsstyrelsen beslutade den 2025-10-22 om att ldmna tillstand till ingrepp i fornldmning
L1991:3419 vid markarbeten i samband med anldggande av vard och omsorgsboende pa
fastigheten Osby 194:1, Osby kommun (diarienummer 32867-2025). Tillstandet gdller till den
2027-10-22. Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

Lantmiiteriet meddelar i yttrande 2026-03-05 foljande:

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2025-02-06) har f6ljande noterats:
Plan- och genomforandebeskrivning

Det noteras att endast del av befintlig byggnad tagits med i planforslaget. For tydlighetens

skull kan det vara lagligt att motivera varfor just denna avgransning gjorts.

I genomforandebeskrivningen, sidan 11, ndmns att detaljplanen inte omfattar ndgon allmén
plats. Planomrddet innehéller dock allmin plats for GC-vég.

Under rubriken Fastighetsrittsliga fragor pd sidan 11 finns ett stycke om ledningsrétter. Om

det ar aktuellt med allménna ledningar inom planomradet kan det vara lampligt att sdkra dessa
med u-omréde. Utan planstdd &r det inte sékert att ledningsritt medges inom kvartersmark.
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Grundkarta
Fastighetsbeteckningar verkar saknas i grundkartan samt teckenforklaringen.
Aven koordinater ser ut att fattas.

Kommentar: Planomradets avgrdinsning justeras infor granskningen, sd att hela den
befintliga sydliga byggnadskroppen ingar i planomrddet.

Korrigering gors i planbeskrivningen under ~Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap ™ ddir
stycket om att detaljplanen inte omfattar allmdn plats stryks.

Att lidgga ut ett u-omrdde i planen ses éver. Flera ledningar Ioper lings Ostra Grinsgatan.
Ledningsrditt kan dock skapas for dem om det inte strider mot detaljplanens syfte. Det bor i
huvudsak vara ledningsdgarnas ansvar att skydda sina egna ledningar genom denna
rdttighet. Kommunen bedémer att ledningsrdtt dr mojligt att skapa utan u-omrdde pd

t.ex. kvartersmark for bostdder.

Grundkartan och dess teckenforklaring uppdateras med fastighetsbeteckningar samt
koordinater.
Trafikverket meddelar i yttrande 2026-02-27 foljande:

Detaljplanens syfte dr att planldgga for bostidder och vard for att mojliggdra byggnation av ett
nytt vard- och omsorgsboende.

Trafikverket har tagit del av samrddshandlingarna for rubricerat drende och har inga
synpunkter.

Kommentar: Noterat.

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:
Miljo- och byggnimnden meddelar i yttrande 2026-04-01 foljande:

- Planforslaget skar snett Gver vissa befintliga byggnader vilket medfor att befintliga
byggnader far olika planbestimmelser.

- Kvartersmark for varddndamal (D) innefattar &ven kriminalvérd vilket inte anses lampligt 1
kombination med Bostidder (B).

- Det saknas nockhdjd/totalhdjd.

- Det saknas bestimmelse om avstdnd till fastighetsgrdns for nya byggnader.

Kommentar: Planomrddets avgrdnsning justeras sa att hela den befintliga sydliga
byggnadskroppen ingadr i planomrddet.
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En precisering av vardbestimmelsen bedoms i detta fall inte vara motiverad. Detta eftersom
kommunen har radighet over marken och oavsett vad planen medger dr det politiska beslut
som avgor vilken typ av verksamhet och aktorer som etablerar sig inom omrddet. Beslutet om
det ska inforas kriminalvdard kommer tas pd annat hdll i kommunen oavsett vad detaljplanen
medger. I dag medges kriminalvard for bade norra delen av Ronnebacken och hela Lindhem,
norr om marklundavdgen i géllande planer.

Bestdmmelser om hégsta nockhojd samt minsta avstand till fastighetsgrdns for nya byggnader
infors i plankartan.

E.ON Energidistribution AB meddelar i yttrande 2026-03-06 foljande:
(Ovanstdende remissinstans har i samband med sitt yttrande dven bifogat en karta over sina
befintliga kablar/ledningar)

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
drende och har foljande synpunkter.

Inom och intill omrédet har E.ON 14g- och mellansp@nningskablar, se bifogad karta.

Markablar

Kablarnas lage maste sékerstillas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i félt via ledningskollen.se eller via var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anléggning si som staket eller plank inte utan
ledningsdgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstind én 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsidgarens medgivande upplag anordnas eller
marknivin dndras ovanfor markkabeln, s att reparation och underhéll forsvéras.

Markkabel inom kvartersmark liings med den 6stra delen.

For att markkabeln ska vara forenlig med detaljplanen yrkar E.ON pa att det i plankartan sitts
ut ett 4 meter brett u-omrade med markkabeln 1 mitten. Den restriktion i markanvéndningen
som egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas 1 planbestimmelserna. E.ON foreslar
foljande formulering i planbestimmelserna vid beteckningen u: ”Marken ska vara tillgdnglig
for allmdnna underjordiska ledningar. Inom omrddet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas
dtgdrd som kan hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanldggningar”.

Transformatorstation
For att kunna sédkerstélla elforsdrjningen i omradet behdvs en ny transformatorstation, se
bifogat skirmklipp for forslag pd placering.

E.ON hemstiller att det i plankartan sétts ut ett E1-omrdade, med

bendmning “Transformatorstation”. Ett minsta omréde pa 6x9 meter ska vara fritt frin hinder
som kan forsvdra normalt underhdll. Plankartan och planbestimmelserna ska sdkerstdlla att
det minsta tilldtna avstdndet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar
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byggnadsdel eller brannbart upplag upprétthalls. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

Eventuella kostnader i samband med planens genomf6rande s& som flyttningar eller &ndringar
av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framgé av
genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Bedoémningen gors att den prickmark som dr utlagd lings Ostra Grénsgatan och
ledningsstraket skapar ett skydd for ledningarna. Prickmarken dr 8 meter bred och gor att
inga byggnader far uppforas. En ledningsritt kan ocksa skapas av E.ON for att skydda
ledningarna och dr méjligt att gora inom t.ex. kvartersmark for bostdder och vard.

Ndr det giller E-omradet som E.ON ritat ut och foresldr bedoms placeringen vara
genomtdnkt och stor ingen byggbar mark ndmnvdrt. Pd grund av pagdende projektering for
planomradet dr det inte onskvdrt att lasa fast en exakt placering i detta skede, utan en fortsatt
dialog kring placering behover foras internt och i samtal med E.ON efterhand som

projekteringen fortskrider. En transformatorstation bedoms vara méjlig att placeras fritt inom
hela kvartersmarken for vard- och bostadsdindamail.

SBVT meddelar i yttrande 2026-02-24 foljande:

Skane Blekinge Vattentjdnst AB (SBVT) har tagit del av inkomna handlingar och har inget att
erinra i drendet.

Kommentar: Noterat.
Skanova (Telia Company) meddelar i yttrande 2026-02-12 foljande

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanldggningar/réttigheter berors
inte/péverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningséatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgdrden dven bekostar den.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka 1 planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och
kallas till samrddsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Om sa Onskas kan ledningarna skickas digitalt 1 dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se
For flytt av ledningar eller samordning g4 in pa Telia som nitidgare

Kommentar: Noterat.
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Tele2 meddelar i yttrande 2026-02-11 foljande

Tele2 har inget att erinra.
Onskas fiber till den nya delen far ni géirna héra av er da vi har fiber in till den befintliga
byggnaden.

Kommentar: Noterat.
Réddningstjinsten meddelar i yttrande 2026-02-17 foljande

Réaddningstjansten har granskat handlingarna i detaljplanirendet rérande fastigheten Osby
194:1. Raddningstjénsten har inget att erinra gillande det framtagna detaljplaneforslaget.

Kommentar: Noterat.

Globalconnect AB meddelar i yttrande 2026-02-24 foljande
GlobalConnect AB har tagit del av planhandlingarna och ldmnar f6ljande synpunkter.

Inledning

GlobalConnect har befintlig fiberinfrastruktur i anslutning till planomradet och kan tillgodose
framtida behov av fiberanslutning for det planerade vard- och omsorgsboendet samt
tillhdrande bostéder.

Befintlig fiberinfrastruktur i anslutning till planomradet

GlobalConnect har markforlagd fiberledning dster om Ostra Griinsgatan, utanfor men i
direkt anslutning till planomrédet.

Vidare finns en ledning precis norr om skaftet till den ging- och cykelvig (GC-vig) som
redovisas 1 plankartan.

Inga fiberledningar fran GlobalConnect finns inom planomradet, vilket verensstimmer med
planhandlingarnas tekniska redovisning.

GlobalConnect tillhandahéller redan fiberanslutning till Vird & Omsorgs Familjecentralen
1 ndromradet, vilket innebdr att det finns etablerad infrastruktur i anslutning till omréadet.

Maijlighet till anslutning av ny bebyggelse

Nirheten till GlobalConnects befintliga fiberanlédggning innebér goda forutsattningar for att
ansluta det nya véard- och omsorgsboendet samt planerade bostdder. Pa begéran kan vi
tillhandahalla tekniskt underlag, inklusive DWG-filer for véra ledningars lige.

Samtliga markarbeten i1 anslutning till vdra kablar ska foregds av forfrdgan via
Ledningskollen.se.
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Onskemal om komplettering av planbeskrivningen

I avsnittet El, fiber, uppvirmning anges att fastigheten ar ansluten med fiber, men det framgar
inte vilka ledningsédgare som berdrs eller vilka ledningsforutséttningar som finns i anslutning
till omrédet.

For att forbéttra tydligheten och ge exploatoren korrekta forutsattningar foreslar
GlobalConnect att planbeskrivningen kompletteras med:

e att fiberinfrastruktur finns i direkt anslutning till planomradet,

e att berorda ledningsédgare (inklusive GlobalConnect) bor kontaktas vid vidare
projektering,

e att samordning kravs infor framtida markarbeten.

En sddan komplettering minskar risken for felaktiga ingrepp och ger en fullstdndig teknisk
bild av forutséttningarna.

Kommentar: Informationen dr viktig for det fortsatta planarbetet. Kommunen skulle dven
onska att en karta over ledningarnas ldige bifogas for att littare se positionen pd ledningarna.
Komplettering i planbeskrivningen gors om att fiber finns i anslutning till planomradet.

De berorda ledningsdgarna bor kontaktas under projektering och kommande markarbete.
Detta har kommunen som rutin att géra. Dock skrivs det inte i planbeskrivningen eftersom
den inte bor beskriva framtida kontakt- eller métesformer.

Samhiillsbyggnad i Osby, 2026-05-05

Tomislav Kljucevic Sofie Kling Mathiasson

Tf. Mark- och exploateringschef Planarkitekt

Kettil Svensson
Planarkitekt FPR/MSA
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