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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut inom
ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information om man far gora for byggatgarder inom
planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i tre veckor efter godkénnande av
samhallsbyggnadsnamnden, SBN. Under samradstiden ges berorda intressenter tillfalle att
lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkénnande av SBN stalls planforslaget
ut i tre veckor for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska lamnas till
kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin rétt att 6verklaga. Efter granskningen upprattas ett
granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter som inkommit under granskningstiden
samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Detaljplanen antas i regel av kommunfullmaktige men kan dven antas av
samhallsbyggnadsnamnden. Sakéagare, som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda,
kan overklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan far laga kraft, nar tiden for
overklagande gatt ut (tre veckor fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har
overklagat. Mer detaljerad information om planprocessen finns pad Osby kommuns hemsida.

https://www.osby.se/bygga-bo--miljo/stadsplanering/detaljplaner.html



https://www.osby.se/bygga-bo--miljo/stadsplanering/detaljplaner.html
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Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning

Undersokning av betydande miljopaverkan
Granskningsutlatande



Administrativa fragor
Planforfarande

Denna detaljplan handlaggs enligt plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse fran
2021-10-01 och foljer Boverkets foreskrifter om detaljplan. Planen handlaggs med ett
standard planforfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 60 manader efter det datum planen fatt laga kraft.

Preliminar tidplan

SBN beslut om samrad 2022-09-20
Beslut om granskning 2022-12-08
Beslut om antagande 2023-02-22
Laga kraft 2023-03-22
Granskning
Uppdrag Laga kraft
Samrad Antagande

Planprocessen for standard planforfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

Fastighetsagaren Maxon Sweden AB for fastigheten Norrskenet 1 utoka byggmajligheterna
sOderut for att kunna uttka verksamhetens byggnader med lagerlokaler for att bland annat
torka returpallar och virke. Fastigheten sdder om Norrskenet 1, Osby 181:5, &gs idag av Osby
kommun.

Den verksamhet som kommer att bedrivas i nya lagerlokaler innebar inget buller eller utslapp.
Lagret kommer att hanteras med gaffeltruckar. Mer bullrande verksamhet, exempelvis
svardkapning av virkesbuntar, kommer att ske som idag i direkt anslutning till nuvarande
lokaler. Ljudnivan fran verksamheten far inte 6verstiga gallande gransvarden for
verksamheter med begransad omgivningspaverkan. Bullerutredning bor redovisas i samband
med bygglovsansokan.

Planens syfte

Planen syftar till att préva markens l&mplighet for byggnation av verksamheter med
begransad omgivningspaverkan.

Plandata

Lé&ge och areal

Planomradet &r cirka 5 531 kvadratmeter stort och ar belaget i norra delen av Osby tatort, i
direkt anslutning till befintligt industriomrade. Planomradet omfattar del av fastigheterna
Norrskenet 1 och Osby 181:5.

Planomradet gransar i soder till ett mindre skogsparti. S6der om skogspartiet ligger en
idrottsanlaggning med tva fotbollsplaner. Den fotbollsplan som ligger narmast planomradet
kommer att ligga ca 2,7 meter fran ny fastighetsgréans.

Gallande detaljplan, A128 fran 1976, anger industridandamal som anvandningsomrade for
fastigheterna norr, vaster och dster om Norrskenet 1. 2007-10-16 antogs en detaljplan, Dp
A240, som innebar att grannfastigheten Norrskenet 3 kan utveckla befintlig verksamhet mot
soder — likt aktuellt planforslag.

Sydvast om planomradet ligger ett befintligt bostadsomrade pa ett avstand av 225 meter.
Gallande detaljplan dver bostadsomradet medger en utbyggnad av bostader mot nordost,
vilket skulle innebdra att avstandet mellan planomradet och eventuellt tillkommande
bostadsomrade minskar till ca 140 meter.



I direkt anslutning till Norrskenet 1 finns i véster ett smalt trédparti mellan fastigheten och
Kalsvedsvagen. | norr angransar aktuell fastighet till Vintervagen, varifran aven in- och utfart
till verksamheten sker.
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Figur 1. Placering av fastigheten i norra delen av Osby tétort

Skogshem

Figur 2. Oversiktskarta med planomradets ungefarliga avgransning, blé streckad linje.

Rosa ytor/svarta linjer visar var géllande detaljplans gréans gér och var angransande planer finns.
Markagoforhallande

Fastigheten Norrskenet 1 4gs av Maxon Sweden AB. Marken séder om Norrskenet 1, Oshy
181:5, ags av Osby kommun.



Tidigare kommunala stallningstaganden
Oversiktsplan

| kommunens Oversiktsplan (antagen 2010-10-15) anges anvandningen ny industri for
aktuellt planomrade.

Fordjupad oversiktsplan Osby

Gang-cykel vag Osbysjon runt
====: Framtida viktig vag
- Handel - centrum
% Allménna byggnader
\ Befintliga bostader
E Nya bostader
- Bostader utveckling
Utredningsomrade
W Befintlig industri
I Ny industri
- Hastgardar
I 1cirote

< Friluftsliv

———— Grans for fordjupad 6versiktsplan

Siffror och bokstaver hanvisar till texten
(fr.o.m. sid 64)

Betraffande park- och groi
omraden, se sid 67

Figur 3. Utsnitt éver Oversiktsplanens markanvéandningskarta for Osby tétort.
Planomradets ungefarliga lage ar markerat med rod cirkel.

Enligt oversiktsplanen ska Osby kommun erbjuda ett foretagsvanligt klimat med en
kommunal férvaltning som ger god service med hog kvalitet. Ett mal &r att det ska vara sa
enkelt som mojligt att starta, etablera, driva och utveckla foretag i kommunen.

Da syftet med detaljplanen ar att skapa mojlighet for att vidareutveckla pagaende verksamhet
g6r kommunen beddmningen att detaljplaneforslaget ar forenligt med o6versiktsplanens
évergripande mal och strategier.

Gronstrukturplan

Planomradet &r inte utpekat i kommunens gronstrukturplan.



Detaljplaner

Planomradet omfattas av gillande detaljplan ”Andring och utvidgning av stadsplanen for kv
Regnbagen m.f1”, Dp A128, som fick laga kraft 1976-09-21. Planens syfte &r i huvudsak att
tillata industriverksamhet (brunt omrade). Pa aktuellt planomrade anges dock till storst del
anvandningen park och plantering (gront omrade) samt omrade for gatutrafikandamal (beige
omrade). Gatuomradet planerades vid planens framtagande for en trafikcirkulationsplats.
Dessa trafikplaner ar inte langre aktuella.

OSBY SAMHALLE 0SBY KOMMUN
KRISTIANSTADS LAN
FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDG-

NING AV STADSPLANEN FOR KV
REGNBAGEN wrL

>E‘:[I:1.‘1_cvr|

Figur 4. Géllande plan, stadsplan for Kv Regnbégen m.fl., A128. De delar av stadsplanen som
fortfarande géller avgransas med bla linje. Planomradets ungefarliga lage &r markerat med
rod cirkel.
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Om aktuellt forslag till detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla
inom planomradet, men fortséatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
11

Figur 6. Utsnitt fran gallande detaljplan. Den del av stadsplanen som berérs av

planomradet avgransas med en ungefarlig réd linje av plangréansen.



Nuldage, planférslag och konsekvenser
Befintlig bebyggelse

Nulage

Planomradet &r obebyggt. En mindre yta inom planomradet ar idag asfalterad och anvands av
verksamheten for utomhusuppstallning av pallar med travaror. Genom planomradet gar ett
Oppet dagvattendike som ar delvis igenvuxet. Flodesriktning &r vésterut.

Cirka 140 meter vaster/sydvast om planomradet finns obebyggda byggratter inom gallande
detaljplan A177. Narmaste bostadsbebyggelse finns ca 225 m bort. Bostadsbebyggelsen &r vél
avskild fran planomradet med natur/skog samt av Kalsvedsvagen. | soder avgransar ett
mindre skogsparti det foreslagna planomradet fran tva befintliga fotbollsplaner, vilka kan
nyttjas av allméanheten.

Planfoérslag och konsekvenser

Planforslaget foreslar byggnation av verksamheter med en hogsta tillatna nockhojd pa 15
meter och en hojdséttning likt angransande plan i norr. Planforslaget medger ett omrade for
mindre storande verksamheter. Detta ar tankt som ett komplement till befintlig industri pa
fastigheten Norrskenet 1, norr om planforslaget. For att 6ka planens flexibilitet regleras
byggratten pa kvartersmark endast med hogsta nockhojd samt med ett omrade langst i soder
som avses anvandas som upplag (korsmarkerad mark). Plank och upplag far uppforas pa
korsmarkerad mark.

For att mojliggdra sammanbyggda lokaler mellan befintlig industriverksamhet och det
tillkommande verksamhetsomradet planlaggs ny byggratt pa en yta som i tidigare detaljplan
var markerad med prickmark (mark som ej far bebyggas).

Skyfall och dagvatten fran planomradet foreslas hanteras med fordréjningsmagasin och sléapp
till dagvattendike inom kvartersmark i planomradet sodra del.

De tydligaste konsekvenserna av utbyggnaden i planforslaget ar att verksamheten kommer
vara visuellt synlig fran fotbollsplanerna séder om planomradet och fran Kélsvedsvagen.

En utbyggnad av verksamheten inom planomradet gor det mojligt for verksamheten att
forlagga mer av sin verksamhet inomhus. Detta kan ha en positiv inverkan pa ljudnivan fran
nuvarande sagverksamhet mot omgivningen.

Mark, topografi och geotekniska forhallanden

Nulage
Marken bestar till storsta delen av isdlvssediment med sakta véxande skog.

12



Marknivan inom planomradet ar flack och lokaliserad cirka 81 meter 6ver havet med
undantag for det befintliga dagvattendike som leder genom planomradet. Enligt SGI (Sveriges
geologiska institut) bestar marken av isélvssediment och marken bedéms som fastmark.

('

Figur 7 - Utdrg ur SGI jordartskarta. Gront representeras av isélvssediment och blatt av moran.
Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att markforberedande atgarder behdver utforas vid byggskedet. Exempel
pa dessa ar bland annat bortschaktning av befintligt lager av matjord och r6jning av befintlig
sly och skog. Grundlaggning vid utbyggnad sker lampligast pa isalvssedimentet som raknas
som fast mark.

De geologiska forutséattningarna for byggnation av verksamheter bedéms vara goda.

Natur och rekreation

Nuléage

Planomradet bestar uteslutande av skogsmark med inslag av tall och bjork. Inga rodlistade
eller skyddsvarda arter har patraffats under en 6versiktlig bedémning av omradet.
Planomradet anvands inte som ett rekreationsomrade eftersom vegetationen &r tat.

Planfoérslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for 6kad byggnation av verksamhetslokaler samt for upplag med
plank. Skogspartiet mellan fotbollsplanen och nuvarande industri tas bort genom
planforslaget.

Ett genomfdorande av planen bedoms inte ge negativa effekter pa rekreationsvérden i omradet
som helhet trots att skogsmarken behdver tas bort.

13



Inverkan pa naturen ar pataglig da hela planomradet forlaggs som kvartersmark. Inga hoga
naturvarden har identifierats inom planomradet och paverkan bedéms darfér som begransad.

Kulturmiljo
Vardefull bebyggelse

Nulage

Planomradet omfattas inte av nagra kulturvarden men angransar till ett av Lansstyrelsen utsett
kulturmiljostrak; Sodra stambanan. Kulturmiljostraket stracker sig langs jarnvagen fran
Malmo och norrut till olika forbindelser inom Sverige.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget paverkar inte nagon bebyggelse eller annan miljo med hoga kulturvérden.

Fornlamningar

Nulage
Planomradet omfattas inte av nagra kanda fornlamningar.

Planfoérslag och konsekvenser
Om fynd skulle pétréffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen i
Skane kontaktas, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

Trafik

Gang, cykel, bil, transporter och parkering

Nulage

Planomradet gransar i norr mot Vintervagen. | véster passerar Kalsvedsvagen, som ar avskilt
fran planomradet med ett smalt gronomrade. Skyltad hastighet pd bada vagarna, i hojd med
planomradet, &r 40 km/h.

Det finns inga gang- eller cykelbanor varken langs med Vintervagen eller Kélsvedsvéagen. Det
finns heller ingen parkering langs nérliggande végar. Parkering for befintlig verksamhet sker
inom den egna fastigheten. Det finns inga allmanna parkeringsplatser langs med narliggande
vagar.

Transporter till och fran verksamheter sker idag fran Vintervagen.

Planforslag och konsekvenser

Trafiken fran och till fastigheten Norrskenet 1 bedéms inte 6ka i sadan mangd att nagon
atgard i gatunatet behovs.

14



Det finns tillrackligt med utrymme inom egna fastigheten for att &ven fortsattningsvis
tillgodose verksamheters parkeringsbehov for anstéllda och besokare.

Kollektivtrafik

Nulage
Narmaste tagforbindelse aterfinns vid stationsomrade cirka 1,5 km séderut. Narmaste
busshallplats ligger soderut pa Kalsvedsvagen, ca 900 meter fran infarten till fastigheten.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget medfor inget behov av férandringar i kollektivtrafiken.

Service
Offentlig och kommersiell service

Nulage
Planomradet ligger inom ett industriomrade i Osby tatorts norra del. Inom 1-2 kilometers
avstand finns offentlig och kommersiell service.

Planfoérslag och konsekvenser

Planforslaget paverkar inte offentlig eller kommersiell service i omradet. Kundunderlaget for
befintlig service bedoms 6ka inom tatorten om fler arbetstillfallen méjliggors inom
verksamhetsomradet.

15



Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulage
Fastigheten Norrskenet 1 ar ansluten till kommunalt VA-nét. Del av Osby 181:5 som &r
lokaliserat inom planomradet ar inte anslutet till det kommunala VA-nétet.

Planforslag och konsekvenser

Hela planomradet ingdr inte i befintligt verksamhetsomrade for VA.

Nytt lager/verksamhetshall bedoms inte leda till en betydande 6kning av belastningen pa
VA-natet.

Ledningskapacitet for vatten och avlopp bedoms som tillrécklig. Dagvatten bedéms vara det
som belastar ledningsnéatet mest och férslag om lokalt omhéndertagande av dagvattnet
forslas darfor.

Befintligt dagvattendike foreslas flyttas sdderut inom planomradet. Dagvatten och skyfall leds
till en fordréjningsdamm som anléaggs i sodra delen av planomradet. Genom férdréjning och
sedimentering i damm beddms inte planforslaget forsamra mojligheterna for att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Avfall

Avfallshantering sker inom den egna fastigheten. Avfallshanteringen ska félja kommunens
aktuella avfallsplan. Vid antagandet av detaljplanen ar det styrdokumentet Avfallsplan 2020—
2030 som ska foljas.

Avfallshantering sker i samrad med Osby kommun.

Dagvatten

Nulage

Fastigheten Norrskenet 1 ar ansluten till det kommunala VA-nétet. Delar av det nya
planomradet omfattas inte av verksamhetsomrade for VA och dagvatten. Eftersom den delen
av planomradet som anger hantering av dagvatten ligger utanfor verksamhetsomradet for
dagvatten bedémer kommunen att dagvattenytan ska ligga inom kvartersmark.

Planomradets recipient for dagvatten ar Osbysjon med mattlig status och som ej uppnar god
kemisk status. Den planerade detaljplanen beddms inte riskera vattenforekomstens miljostatus
eller riskera att dventyra mojligheten att uppna en god ekologisk eller kemisk status.

16



Planforslag och konsekvenser

Dagvattenhanteringen inom planomradet foreslas hanteras genom ytavrinning till
dagvattenbrunnar som ansluts till ett 6ppet dagvattendike for fordrojning. Dagvattendiket
foreslas kunna hantera avrinning fran skyfall. | de fall som kapaciteten for dagvattenbrunnar
dverbelastas vid skyfall bedoms vatten fran skyfall rinna ut i omkringliggande naturomrade
och na dagvattendiket och dammen avsett for omradet. Befintligt dagvattendike som gar
genom planomradet forslas flyttas soderut inom planomradet. For att sakerstélla att detta
sker vid utbyggnad l4ggs bestammelsen by -Yta for fordrdjning och avledning av dagvatten
ska anordnas” till inom prickmark i sédra delen av planomradet. Diket bibehaller samma
funktion som det har idag. Inom planomradet kommer fordrdjning och rening av dagvatten
ske innan det nar det kommunala dagvattensystemet. Med anledning av planomradets
begrénsade storlek och att bestdmmelsen Z anvands beddms planforslaget inte medféra
nagon risk for forsvarande att uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten. Med
bestammelsen Z (verksamheter med begransad omgivningspaverkan) finns majlighet for att
reglera att ingen verksamhet bedrivs som kan paverka MKN for vatten negativt.
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Figur 8. lllustrerad dagvattenlésning med fordréjningsdamm och ny dragning av dagvattendike.

17



e AN e

e a e

Det kommunala verksamhetsomradet slutar precis nedanfér den sodra fastighetsgransen for
Norrskenet 1 (markerat omrade i morkrott). Darmed hamnar dagvattenhanteringen i forslag
till detaljplan utanfor verksamhetsomradet. Dagvattenhanteringen forlaggs inom
kvartersmark och en bestdammelse om villkorat startbesked for byggnation fors in for att
sakra upp att dammen upprattas innan nagot annat byggs.
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El, tele, optik och uppvarmning

Nulage
Berord del av fastigheten Osby 181:5 &r inte ansluten till det befintliga eldistributionsnat som
ags av E.ON. Del av Norrskenet 1 ar sedan tidigare ansluten till ledningsnatet.

Norrskenet 1 &r redan inkopplad till fjarrvarmendatet. Del av Osby 181:5 ar inte ansluten.

Planforslag och konsekvenser
Planomradet har mojlighet att ansluta till ledningsnaten for bade el, fjarrvarme och fiber.

Anslutning av verksamheten inom planomradet till el, fjarrvarme eller fiber bedoms inte
paverka omradets kapacitet negativt.

Elektronisk kommunikation

Nulage
Fiberanslutning finns for Norrskenet 1 fran Vintervagen. Del av Osby 181:5 &r inte ansluten till
fibernétet.

Planfoérslag och konsekvenser
Med foreslagen detaljplan kan del av Osby 181:5 anslutas till befintligt fibernat i omradet.

Sociala aspekter
Tillganglighet

Tillganglighet handlar om hur latt personer tar sig till och fran ett omrade samt tillganglighet
till offentlig och kommersiell service och andra viktiga malpunkter i och kring planomradet.
Planforslaget bidrar inte till forbattrad kollektivtrafik eller utbyggda gang- och cykelbanor till
och fran omradet.

Barnperspektivet

Planomradet och foreslagen markanvandning, Z-verksamheter, &r lokaliserad till utkanten av
Oshy tétort i anslutning till befintligt industriomrade utan 6vriga malpunkter for barn och
unga. Detta bedoms som positivt for barnperspektivet da risken att barn och unga blandas
med tung trafik till och fran verksamhetsomradet minskas.

Verksamheten lokaliseras néra befintliga fotbollsplaner dar barn vistas. Beddmningen ar att

planforslaget inte forsamrar mojligheterna att nyttja fotbollsplanen. Darav bedoms paverkan
endast bli visuell mot fotbollsplanerna.

19



Jamstalldhet

Alla ska ha lika forutsattningar att ta sig till och fran arbete, hamta och lamna pa forskola,
skola, handla, mojlighet till aktiviteter, méjlighet till boende for hela livet med mera. Detta
oavsett om man har bil, aker kollektivt eller gar och cyklar.

Det finns ingen gang- och cykelbana langs Vintervéagen eller Kalsvedsvagen och
mojligheterna att ta sig med kollektivtrafik till planomradet &r begransade. For att ta sig tryggt
till och fran planomradet pa fler satt an med bil skulle gang- och cykelvagnatet behdva byggas
ut och/eller kollektiv linjetrafik inforas till omradet. Det finns idag inga planer pa att bygga ut
kollektivtrafiken eller gang- och cykelvag till omradet.

Omgivningspaverkan
Gemensamma eller motstaende intressen

Nulage

De gemensamma intressen som medfoljer detaljplanen &r att den nya bebyggelsen skapar
mojligheter for befintlig verksamhet att utoka pagaende verksamhet och pa sa vis vara kvar pa
sin nuvarande lokalisering, samt att en planberedskap skapas for nya verksamhetsetableringar.
Vidare mojliggors for fler arbetstillfallen i Osby kommun vilket skulle kunna leda till att fler
bosatter sig i kommunen.

Planfoérslag och konsekvenser

Att forandringar sker i och vid befintliga bebyggelsemiljoer ar en naturlig samhallsutveckling
i form av fortatning. Att placera bebyggelse i anslutning till befintlig infrastruktur ar en viktig
héllbarhetsaspekt eftersom infrastrukturen anvands mer effektivt.

De motstaende intressen som medfoljer detaljplanen ar att de nya verksamheterna kan komma
att paverka bostadsbebyggelse cirka 225 meter sydvast om planomradet samt fotbollsplanen
genom visuell paverkan. Dock ligger en del skog och vegetation i mellan vilket minskar
eventuell visuell paverkan.

Om mojligt ska ny bebyggelse placeras sa att paverkan pa befintlig bebyggelse minimeras.
Byggnadshojden for verksamheterna regleras till 15 meter i nockhgjd.

Tillkommande verksamheters eventuella omgivningsbuller far inte vara stérande for
nérliggande bostéder. Planbestammelsen Z, verksamheter med begrénsad

omgivningspaverkan, anvands darfor i planen.

Viss 6kning av trafiken kan forekomma i form av leveranser till och fran omradet.
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Fragor bevakade av Lansstyrelsen
Riksintresse

Planomradet berdrs inte direkt av nagot riksintresse.

| narheten av planomradet finns riksintresse for jarnvag, Sodra stambanan, for strackan Almhult
— Hassleholm. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Kélsvedsvagen ansluter i soder till riksvag 15 som ar riksintresse for vagen mellan Halmstad
— Karlshamn. VVagen har kallats Tvérleden och &r viktig for naringslivets godstransporter
genom att den knyter samman tunga omraden med tillverkningsindustri i véstra Blekinge och
Vastsverige. Véagen ar ocksa viktig for lokal och regional tillganglighet. Planforslaget bedoms
inte paverka riksintresset negativt.

Mellankommunala frégor

Planforslaget omfattar inga kommunévergripande fragor.

Halsa och sakerhet

Buller

Nulage

Planomradet ligger i anslutning till befintlig industrietablering. Detaljplaneforslaget mojliggor
for etablering av andamalet Verksamheter, med begransad omgivningspaverkan. Planomradet
bestar idag till storst del av ett tradbevuxet gronomrade och orsakar ingen betydande
bullerpaverkan pa omgivningen.

Planforslag och konsekvenser

Inom anvandningen Verksamheter (Z) kan verksamheter med begransad omgivningspaverkan
lokaliseras. Det innebér att verksamheter som i begrénsad utstrackning avger lukt, buller,
ljusstorningar eller andra typer av storningar kan lokaliseras har. Verksamheter med storre
paverkan bor lokaliseras inom anvéandningen Industri (J).

Avsikten med planférslaget ar att Maxon Sweden AB ska uppfora en storre lagerbyggnad dér
i stort sett all verksamhet sker inne i hallen. Stérande verksamhet, sasom ljud fran sagar och
liknande, utfors till stor del i befintliga produktionsbyggnader.

Fdroreningar

Nulage
Planomradet utgors av skog och tidigare obebyggd mark. Planomradet berors inte av nagra
kanda markfororeningar enligt Lansstyrelsens kartering.
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Radon

Nuléage
Enligt SGUs kartvisare 6ver gammastralning - uran varierar stralningen inom planomradet
mellan 2,5-3 ppm.

Uranhalt (eU)
.-:5 Bqfkg) =<0.5 (ppm)

. 12 1.0
. 19 15
. 25 2.0
. 31 25

37 3.0

43 3.5

49 4.0
. 56 45
. 62 5.0
.:-58 =5.5

[ ] |

Figur 9 - Utdrag ur SGUs kartvisare 6ver Gammastralning - uran

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse ska uppféras radonsakert.

Utfors ny bebyggelse radonsakert och med god ventilation bedéms risken som lag for negativ
paverkan fran radon inom planomradet.

Brand, Farligt gods, m.m.

Nuléage

Kalsvedsvagen loper i nord-sydlig riktning intill planomradet och ansluts till vag 15 cirka 700
meter soder om planomradet. Farligt gods transporteras i narheten av planomradet. Ingen av
narliggande gator &r utpekade for farligt gods.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget bedéms inte tillfora mer farligt gods i naromradet. Nérheten till
omkringliggande gator gor att det transporteras farligt gods i narheten av verksamheten.
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Riskerna att farligt gods skulle utgora nagon fara for verksamheten bedéms som lag.
Planomradet ligger inte inom riskavstand till nagon led for farligt gods.

Planomradet ligger inom Osby tatort och inom normal utryckningstid. Brandposter finns
redan i det befintliga ledningsnéatet. Mgjlighet att ansluta fler brandposter &r mgjligt och
bekostas av exploatoren.

Risker

Ras och skred

Nulage
Enligt SGI (Sveriges geologiska institut) bestar marken av isélvssediment (se redovisning
under rubrik ’mark, topografi och geotekniska forhallanden™).

Planfoérslag och konsekvenser

De geologiska forutsattningarna for byggnation av verksamheter anses som goda. Riskerna
for ras och skred i omradet bedoms som laga. Da omradet till stor del &r flackt och inte utsatts
for nagra yttre erosionspaverkan bedoms risken for ras- och skred som lag.

Risk for hogt vattenstand

Nulage
Inom planomradet finns en hojdvariation i marken pa cirka 1 meter (RH2000).

Planfoérslag och konsekvenser

Risk for 6versvamning inom planomradet bedoms som lag. Dagvatten och skyfallshantering
hanteras inom planomradet.
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Miljékvalitetsnormer

Luft/Buller/VVattenkvalitet

Nulage

For att skydda manniskors hélsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft
som anger hur hoga halter av olika luftféroreningar som maximalt tillats.
Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar
med en diameter mindre &n 10 um). Partiklar uppstar vid férbranning men ocksa vid slitage
av bromsar, vagbanor och dack. Vanliga kallor ar végtrafik, energiproduktion och industrier.

Planforslag och konsekvenser

Luftkvaliteten bedéms inte forsamras genom planférslaget. Verksamheter med enklare
tillverkning kommer etablera sig i planomradet. Luften bedéms inte paverkas negativt med
anledning av etableringen.

Med tanke pa planomradets lage och omkringliggande végars relativt begransade
trafikméangder bedéms det inte finnas risk for att miljokvalitetsnorm for luft ska 6verskridas.

Miljemal

God bebyggd miljo

Nulage

Riksdagen har antagit mal fér miljons kvalitet for 16 omraden. Malen beskriver den kvalitet
och det tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ér ekologiskt hallbara pa
lang sikt.

Planen mojliggor en utveckling av mark vilket medfor att befintlig infrastruktur kan nyttjas
mer effektivt vilket stimmer 6verens med miljomalet ”’God bebyggd miljo”.

Radonséker byggnadsteknik minskar manniskors exponering for skadlig radon vilket framjar
miljomalet ”Séker strdlmiljo”.

Planfoérslag och konsekvenser

Planen mojliggdr en utdkning av Osby tatort i norr samt att befintlig infrastruktur kan nyttjas.
Detta beddms medféra ett mer effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur samt minska
markanspraket for ytterligare system, till exempel ytterligare anslutningsvag.

24



Ekosystemtjanster

Nulage

Ekosystemtjanster &r de funktioner hos ekosystem som gynnar manniskor, det vill sdga
uppratthaller eller forbattrar manniskors valmaende och livsvillkor. Dessa tjanster produceras
av ekosystemen och &r alltsa gratis. Exempel pa ekosystemtjanster ar pollinering (som utfors
av pollinerande insekter eller andra djur), skydd mot naturkatastrofer som oversvamningar
och jordskred, vattenrening via till exempel vatmarker eller musslor, skadedjursbekampning
(som utfors av naturliga fiender, kan vara bade insekter, svampar, bakterier och virus),
gronytor for rekreation, reducering av partikelhalter och vaxthusgaser samt bildandet av
bordig jord.

Ekosystemtjanster definieras och indelas i fyra olika grupper utifran vilken funktion de har.
Dessa grupper kallas forsérjande, reglerande, kulturella och stédjande ekosystemtjéanster.

*_

= FORSORJANDE == REGLERANDE = KULTURELLA mmm

Till exempel: Till exempel: Till exempel:
* spannmal e pollinering e friluftsliv
e dricksvatten ¢ rena luft och vatten e hélsa och inspiration
e travirke ¢ klimatreglering ¢ naturarv och turism
e bioenergi

meeesesessssss STODJANDE

For att dvriga tjanster ska fungera, till exempel:
» fotosyntes, bildning av jordman, biogeokemiska kretslopp

Ekosystemtjanster kategoriseras oftast som férsdrjande, reglerande, kulturella och stodjande
tjanster.

Figur 10 - Illustration som visar olika typer av ekosystemtjanster indelat i fyra kategorier (Naturvardsverket).

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget behandlar forsorjande, reglerande, kulturella och stédjande ekosystemtjanster.

Forsorjande

Genom att planera och exploatera i anslutning till redan bebyggda omraden bidrar kommunen
till ett resurseffektivt markutnyttjande vilket bidrar till att annan viktig mark, for exempelvis
matproduktion, biologisk mangfald, med mera inte tas i ansprak.

Reglerande

En omvandling av omradet som idag &r skog till omrade for verksamheter framjar inte de
reglerande ekosystemtjansterna. For att minska paverkan pa de reglerande
ekosystemtjansterna begransas planomradet och byggratten.
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Kulturella
Planomradet beddéms inte paverka eller paverkas av kulturella ekosystemtjanster.

Stodjande

Planfdrslaget innebar en forandrad markanvandning inom planomradet. Idag bestar
planomradet av skog och planfarslaget mojliggor for exploatering i form av verksamheter.
Planomradet beddéms inte paverka eller paverkas av stodjande ekosystemtjanster.

Energihushallning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 38 att planlaggning enligt denna lag ska ske med
hansyn till natur- och kulturvarden, miljé- och klimataspekter, bland annat genom en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden
I Gvrigt.

Planforslag och konsekvenser

Foreslagen detaljplan mojliggor for ny verksamhet i anslutning till befintlig industri och
infrastruktur i norra delen av Osby tétort. Att nytillkomna verksamheter lokaliseras i ortens
utkant intill befintlig verksamhet bedoms som positivt sett ur energihushallning. Att nyttja
befintlig infrastruktur ger goda majligheter till energihushallning.

Vid god utformning av byggnaders tak och fasad kan tekniska forutsattningar ge
energihushallning utan att utformningen av byggnader ska paverkas. Energihushallning inom
verksamheternas byggnader beaktas i kommande bygglovskede.

Undersdkning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljébalken 6 kap ska en undersékning om betydande
miljopaverkan utgora underlag for beslut om detaljplanen kan tankas medféra betydande
miljopaverkan. Om sa &r fallet ska en miljobedémning goras, bland annat genom att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprattas. En undersokning
for aktuellt planforslag finns framtagen.

Stallningstagande gallande betydande miljopaverkan
Planforslaget bedoms inte innebéra en sadan betydande miljépaverkan som enligt miljobalken

6 kap kraver att sarskild miljobedomning maste goras.

Undersokningen grundas pa foljande:
. Planforslaget leder inte till ndgon negativ paverkan pa riksintressen.
. Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker for manniskors halsa.
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e Miljokvalitetsnormerna bedoéms inte komma att 6verskridas.

Planen beddms sammantaget ge en mindre miljopaverkan. Detaljplanen kan reglera de fragor
dar eventuell paverkan kan tankas forekomma sasom dagvattenhantering.

Genomfdrande av detaljplanen

Genomfdrandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som kravs for ett samordnat och andamalsenligt genomfarande av
detaljplanen. Genomfarandefragorna har ingen sjalvstandig rattsverkan, de utgor en del av
planhandlingarna och ska, vara vagledande vid genomfdrandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planen drivs med standardférfarande enligt PBL (2010:900)

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas av samhallsbyggnadsnamnden under forsta halvaret 2023.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 60 manader efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ér inte ansvarig for detaljplanens genomférande inom planomradet. Exploatéren,
Maxon Sweden AB, kommer att svara for och bekosta all utbyggnad, dammar eller flytt av
infrastruktur som ledningar, vagar och belysning, etc. inom planomradet.

Huvudmannaskap

Planomradet &gs idag till stora delar av Osby kommun (Osby 181:5). Maxon Sweden AB,
nuvarande dgare till Norrskenet 1, forvéntas forvarva kvartersmarken som omfattas av den
nya detaljplanen for en utbyggnad av befintlig byggnad.

Kommunen ar huvudman for allménna platser (gator, park- och naturmark etcetera).

Kommunen &r huvudman for VA-verksamheten. Driften skots av VA-bolaget SBVT.
Exploatoren &r ansvarig for kvartersmarken.
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Avtal

Planavtal

Ett planavtal har ingatts mellan Osby kommun, org.nr 212000-0902, och Maxon Sweden AB,
org.nr 556699-2730 2022-06-10. Avtalet syftar till att faststélla fordelning av ansvar och
kostnader mellan sékanden och kommunen i samband med framtagande av ny detaljplan for
del av fastigheten Norrskenet 1 och Osby 181:5. Arbetet med att uppréatta ny detaljplan utfors
av Osby kommun samt konsultforetaget Tyréns pa uppdrag av Osby kommun.

Ett markoverlatelseavtal kommer tecknas med exploatdren dar bland annat markpris och
genomforande regleras.

Tekniska fragor

Infrastruktur

Tillkommande infrastruktur som kréavs for de nya byggnationerna, sasom el, VA-anslutningar,
flytt av befintliga diken samt utbyggnad av fordrojningsytor for dagvatten bekostas av
exploatdren (Maxon).

Tekniska utredningar
Osby kommuns kommunekolog bedémer, efter inventering av planomradet, att det inte finns
nagot av sarskilt varde att anmarka pa gallande djur och véxtliv.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Exploatoren svarar for kostnaderna for detaljplaneldggning samt genomforandet av
utbyggnaden av detaljplanen.

Exploatoren svarar ocksa for kostnader i form av lantmateriforrattningar som kravs for
genomforandet av detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for tilkommande tekniska utredningar som ar nédvandiga for att
genomfora planerad byggnation.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall
Flytt av befintlig VA-ledning eller andra atgarder som kravs for att sakerstélla befintliga
kabel- och ledningsanlaggningars funktion ska bekostas av exploatéren. Kommunen &r

ansvarig for utbyggnad av vatten- och avlopp fram till respektive fastighet.

Avfallshantering sker i samrad med avfallsbolaget Ograb.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbhildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Del av fastigheten Osby 181:5, som
ingar i planomradet, avses dverforas till fastigheten Norrskenet 1 genom kommande
lantméteriforrattning. Anvandningen Z istéllet for J anges dels for att verksamheten som
bedrivs pa fastigheten har begransad omgivningspaverkan, och dels for att planomradet ligger
relativt nara bostadsomrade och fotbollsplaner.

Fastighetsagaren/exploatdren ska ansdka och bekosta erforderlig fastighetsbildning for
berdrda fastigheter, gemensamhetsanlaggningar och ledningsrétter.

Ledningsratt
For vissa ledningar av allmén karaktar kan ledningsratt tillskapas.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Exploatoren star for kostnaderna vid eventuella lantmateriforrattningar. Ansékan skickas till
Lantmateriet. Syftet med en lantmateriforréattning ar till exempel att skapa, alternativt &ndra en
fastighets utbredning.

Sammanfattande konsekvenser

Planomradet &r inte utsatt for buller da det ligger i anslutning till ett skogsomrade i soder och
befintlig industri i norr. Omradet bedoms inte medféra nagon pataglig ckning av buller for
omgivningen.

Ett skogsparti tas i ansprak for att genomfora intentionerna i detaljplanen. De langsiktiga
konsekvenserna av att ta denna naturmark i ansprak ar att Osby fortatas inom befintlig tatort,
vilket &r positivt ur miljéhansyn.

Planomradet gransar delvis till det kommunala verksamhetsomradet for vatten, avliopp och

dagvatten. Ett dagvattendike som idag korsar planomradet kommer att flyttas langre soderut
inom planomradet och forses med intilliggande fordrojningsytor.
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