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Samhillsbyggnadsnamndens arbetsutskott

Instans: Samhillsbyggnadsnamndens arbetsutskott
Tid: torsdagen den 8 december 2022 kl. 08:30
Plats: Sammantradesrum Osby

Information:

Foredragningslista

Nr  Arende Tid  Foredragande
1. Upprop och protokollets justering

2. Godkannande av dagordning

3. Budgetuppfoljning efter november 2022 Mathias Karlsson

4, Budget 2023 Mathias Karlsson

5. Internkontroll 2023-2024 Mathias Karlsson

6. VA-taxa infor 2023, Osby kommun Mathias Karlsson

7. Sirius 11 Mathias Karlsson

8. Ny detaljplan for Sirius 3 och Taurus 1 Kettil Svensson

9. Begdran om planbesked, Norrskenet 1 Kettil Svensson

10. Upphavande av tomtindelning for kvarteret Trahasten, Kettil Svensson
Killeberg

11.  Anlaggningsarrende Vastra Flyboda 1:49, Lénsboda 44:1 Jan Karlsson

12.  Anlaggningsarrende Ostra Flyboda 1:57, Lonsboda 44:1 Jan Karlsson

13.  Yrkande om att fa arrendeavtal Hasslardd 2:120 for Jan Karlsson

underhall av sly, Lars Nilsson Hasslaréd 1:60

Lotte Melin (C) Helle Rasmussen
ordférande namndsekreterare






7 O S B‘ 4 Tjansteskrivelse Sida
7
2 2022-12-02 1(2)

KOMMUN

Mathias Karlsson
0479 -528121
Férvaltningschef Beslutsinstans: Samhallsbyggnadsnamnden

Budgetuppfdljning 2022

Dnr SBN 042 2022-00002

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar Samhallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott foresla Samhéllsbyggnadsnamnden att

besluta att foresla samhéllsbyggnadsnamnden att godkéanna
uppfoljningsrapporten efter november 2022, Samhéllsbyggnad exklusive
VA-verksamheten.

besluta att foresla samhallsbyggnadsnamnden att godkanna
uppféljningsrapporten efter november 2022, Samhallsbyggnad VA-
verksamheten.

Sammanfattning av drendet

Samhallsbyggnadsforvaltningen har tagit fram uppféljningsrapporter efter
november 2022.

Samhallsbyggnad exklusive VVA-verksamheten rapporterar efter
november en helarsprognos som éverskrider ramen.

Samhallsbyggnad VA-verksamheten rapporterar efter oktober en
helarsprognos inom budgetram fér 2022.

Besoksadress Vastra Storgatan 35 Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se
Postadress Kommunstyrelseférvaltning Fax 0479-52 52 81 86 Organisationsnr 212000-0902 Bankgiro 281-6809
283 80 Osby E-post kommun@osby.se
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Barnkonsekvensanalys
Ej aktuellt.

Beslutsunderlag

Uppfoljning efter november 2022, Samhallsbyggnad exklusive VA-
verksamheten

Uppfdljning efter november 2022, Samhéllsbyggnad VA-verksamheten

Beslutet ska skickas till
Mathias Karlsson, samhallsbyggnadsforvaltningen

Chef Mathias Karlsson
Titel Forvaltningschef
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Sarﬁhéllsbyggnad

Mathias Karlsson
0479528122
mathias.karlsson@osby.se

Namndplaner for ar 2023, samhallsbyggnad exklusive va och
samhallsbyggnad va.

Dnr SBN/2022-00001

Samhallsbyggnadsfdrvaltningens forslag till Samhéallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna namndplanerna for 2023 avseende
samhallsbyggnad exklusive VA och samhallsbyggnad VA.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar ocksa att faststalla nedanstaende nyckeltal for
sékerhet avseende Samhallsbyggnad VA.

Forlag till nyckeltal sékerhet:

XXXXXXXXXXXXX

Barnkonsekvensanalys
Beddms inte vara aktuellt.

Beslutsunderlag
Rapport, Namndplan 2023, Samhé&llsbyggnad exklusive VA
Rapport, Namndplan 2023, Samhallsbyggnad VA.

Mathias Karlsson

Forvaltningschef

Beslutet skickas till: Mathias Karlsson samt ekonomienheten

Bankgiro 281-6809

Bestksadress Vastra Storgatan 35  Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se
Postadress Samhallsbyggnad E-post Organisationsnr 212000-0902
283 80 Osby samhallsbyggnad@osby.se
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Sarﬁhéllsbyggnad

Mathias Karlsson

0479-52 8121
Mathias.karlsson@osby.se

Intern kontrollplan 2023-2024
Dnr SBN/2022-5

Samhallsbyggnadsfdrvaltningens forslag till Samhéallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott

Samhallsbyggnadsnamndens foreslas beslut att faststalla intern kontrollplanen for aren
2023-2024, daterad 2022-11-28.

Barnkonsekvensanalys

Ej aktuellt

Sammanfattning av arendet

Samhallsbyggnadsfarvaltningen har tagit fram en intern kontrollplan som foreslas gélla
for aren 2023-2024.

Mathias Karlsson

Forvaltningschef

Beslutet skickas till

Mathias Karlsson, forvaltningschef

. N . Bankgiro 281-6809
Bestksadress Vastra Storgatan 35  Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se

Postadress Samhallsbyggnad E-post kommun@osby.se Organisationsnr 212000-0902
283 80 Oshy
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Intern kontrollplan 2023-2024

Samhallsbyggnadsnamnden

Forslag 2022-11-28



Intern kontrollplan 2023-2024

Rutin/system Kontrollmoment Sannolikhet | Konsekvens E'Sk..' . Ansvarig Frekvens Metod RERIZETETTE) Klar Motivering
edémning till
Besiktning Sékerstéalla att 12 Enhetschef En gang Fullstandig Forvaltnings- 31 Stor skaderisk for
lekplatser besiktning Gata/park kontroll chef december bestkare om
genomforts pa lekutrustningen
samtliga lekplatser arskadad
utifrdn framtagna
rutiner.
Funktions- Sékerstélla att 12 Enhetschef En gang Fullstandig Forvaltnings- 31 Stor skaderisk for
kontroll av funktionskontroll Gata/park kontroll chef december besokare
badplatser genomforts pa
samtliga badplatser.
Hyresdebitering | Kontroll av 12 Enhetschef 1 gang/ar Stickprov 5 Forvaltnings- 31
hyreskontrakt, att fastighet avtal chef december
ratt hyra debiteras
Inkdp géllande Att gallande 12 Enhetschef 1 gang/ar Stickprov 5 Forvaltnings- 31
fastighet inkdpsrutiner foljs fastighet inkdp chef december
och att inkdpen foljer
villkoren i
ramavtalen.
Upphandling: - Genomgang av 12 Enhetschef 1 gang/ar Stickprov 3 Forvaltnings- 31
Bygg- under aret utforda fastighet upphandlinga | chef december
entreprenad upphandlingar. r
Avrop mot Alla avrop mot 12 Enhetschef 1 gang/ar Stickprov, 5 Forvaltnings- 31
ramavtal ramavtalsentreprend fastighet avrop chef december
entreprendrer rer skall vara
géllande skriftliga och
fastighet. dokumenteras.
Fakturering VA- Kontroll av 8 Administrator 1 gang/ar Stickprov Forvaltnings- 31
avgifter abonnentuppgifter i chef december
databasen sa de ar
fullstandiga och
korrekta
Specialkost Séakerstélla att 12 Enhetschefer 2 gang/ar Kontroll Forvaltnings- 31
rutinen &r kand och kost tillsammans chef december
anvands med
ansvariga
kockar

Samhallsbyggnad Intern kontrollplan 2023-2024

2(3)



Risk-

Rapportering

Rutin/system Kontrollmoment Sannolikhet | Konsekvens bedsmning Ansvarig Frekvens Metod till Klar Motivering
Bestallnings- Sékerhetstalla att 12 Enhetschefer | 2 gang/ar Kontroll Forvaltnings- 31
rutiner avtal for kost tillsammans chef december
upphandling foljs med
ansvariga
kockar
Chef service-
enheten
Vikarie- Sékerhetstalla att 9 Enhetschefer | 2 gang/ar Kontroll Forvaltnings- 31
anskaffning rutinen &r kand och kost och tillsammans chef december
samt anvands lokalvard med
Overtidsuttag ansvariga
kockar
Chef service-
enheten
Kontant- Sékerhetsstélla att 6 Enhetschefer | 2 gang/man Fullstandig Forvaltnings- 31
hantering insattningar av kost kontroll chef december
kontanta medel sker
minst en gang per
manad
Verkstallighet Kontroll av att beslut 12 Administrator 2 ganger/ar Fullsténdig Forvaltnings- 31
av beslut fran som kontroll chef december
kommunfullmak | kommunfullméktige
tige tagit verkstallts
Verkstallighet Kontroll av att beslut 8 Forvaltnings- 2 ganger/ar Fullstandig Forvaltnings- 31
av beslut fran som namnden tagit chef kontroll chef december

namnden

verkstallts

Samhallsbyggnad Intern kontrollplan 2023-2024

3(3)
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Sarﬁﬁéllsbyggnad

Mathias Karlsson

0479-528122

mathias.karlsson@osby.se

Taxa for Osby kommuns allménna vatten- och
avloppsanlaggningar 2023

Dnr SBN/2021:383

Samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till Samhallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att inte rakna upp 2023 ars taxan for Osby kommuns
allménna vatten- och avloppsanléaggningar med prisindex for kommunalverksamhet
(PKV).

Notera dock att upprékning av va-taxan for 2023 kommer att géras med 2 % i enlighet
med kommunfullmaktiges beslut § 121/2017. De nya avgifterna framgar av dokumentet
Va-taxa for Osby kommun, daterat 2022-xx-xx. Anslutningsavgifter och diverse avgifter
under § 18 i taxan réknas inte upp.

Barnkonsekvensanalys
Beddms inte vara aktuellt.

Bakgrund

Kommunfullmaktige beslutade 2017-11-27, § 121 om en arlig héjning av va-taxan under
aren 2018-2028 med tva (2) procentenheter utdver index (PKV). Samtidigt beslutade
kommunfullmaktige att arlig hdjning med PKV ska beslutas av huvudmannen. Da
samhallsbyggnadsnamnden &r huvudman for vatten- och avloppsverksamheten &r det
namnden som beslutar om eventuell upprakning med PKV.

Beslutsunderlag

Taxa for Osby kommuns allménna vatten- och avloppsanlédggningar, KF 2017-11-27, §
121, Dnr KS/2017:90 041.

Reviderad Va-taxa for 2023 Osby kommun, daterad 2022-xXx-xX

. N . Bankgiro 281-6809
Bestksadress Vastra Storgatan 35  Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se

Postadress Samhallsbyggnad E-post Organisationsnr 212000-0902
283 80 Osby samhallsbyggnad@osby.se
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Mathias Karlsson

Forvaltningschef

Beslutet skickas till
Mathias Karlsson, Samhéallsbyggnadsférvaltning

SBVT
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KOMMUN

Mathias Karlsson
0479 -52 8121
Férvaltningschef Beslutsinstans:

Sirius 11

Dnr SBN 253 2020-00029

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar Samhallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott foresla Samhallsbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar om utbetalning av 137 500 kr till
fastighetsagaren av Sirus 11

Sammanfattning av arendet

Under 2020 gjordes en dverenskommelse med nuvarande &gare till
fastigheten Sirius 11 om att kommunen ska ta halva kostnaden for att byta
taket pa fastigheten. Taket ar nu bytt och dgare har skickat in
fakturaunderlag. Halva kostnaden for bytet av taket uppgar till 137 500 kr.

Barnkonsekvensanalys
Ej aktuellt.

Finansiering
Finansieras inom befintlig driftbudget pa fastighetsenheten.

Beslutsunderlag
Faktura takbyte, daterad 2022-05-31.

Beslutet ska skickas till
Mathias Karlsson samt ekonomienheten

Mathias Karlsson
Forvaltningschef

Besoksadress Vastra Storgatan 35 Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se
Postadress Kommunstyrelseférvaltning Fax 0479-52 52 81 86 Organisationsnr 212000-0902
283 80 Osby E-post kommun@osby.se

Bankgiro 281-6809
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KOMMUN

Kettil Svensson
0479-528376
Planarkitekt

Detaljplan for del av Sirius 3

Dnr SBN/2020:202

Samhallsbyggnadsfdrvaltningens forslag till
samhallsbyggnadsnamnden

Skicka ut forslag till detaljplan pa samrad under 2022.

Barnkonsekvensanalys
Bedodms inte behovas i drendet.

Sammanfattning av arendet

Den aktuella marken, del av Sirius 3, ar belégen i den dstra delen av Osby
tatort och ligger i anslutning till villabebyggelse, mellan Drivean och
aldreboendet Ronnebacken. Planforslaget innebdr att planera for en andrad
anvandning av befintliga elevbostader fran allmant andamal till bostéder.
Enligt gallande 6versiktsplan for Osby kommun (antagen av fullmaktige
2010-11-29) pekas stora delar av planomréadet ut som ”Allménna
byggnader”. Dagvattenledningarna som gér genom naturbruksomradet tas
upp i 6versiktsplanen. Dessa ledningar &r skyddade och hanterade med U-
omrade i den nyligen antagna detaljplanen for Castor 17 m.fl.

Gallande stadsplan, faststalld 1975-07-29, anger allmant andamal for det
aktuella planomradet samt bostadsandamal. Det innebar att stadsplanen gors
om till bostader for de redan exploaterade omradena som anger allmant
andamal. Ny byggratt ar inte mojlig att tillskapa inom 100 meter fran
Drivean pa grund av strandskyddet. 2019-06-10 beslutade
kommunfullméktige att anta dokumentet “Naturbruksomradets framtida
gestaltning” frn 2019-05-21, fran fullmaktigeberedningen for
naturbruksomradet. | dokumentet férordas bostader i det aktuella omradet.

Besoksadress Vastra Storgatan 35 Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se
Postadress Kommunstyrelseférvaltning Fax 0479-52 52 81 86 Organisationsnr 212000-0902
283 80 Osby E-post kommun@osby.se

Bankgiro 281-6809
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Beslutsunderlag
Forslag till detaljplan
Plan- och genomférandebeskrivning

Jan Karlsson
Mark- och exploateringschef

Tjansteskrivelse
2022-11-29
Sida 2 (2)

Kettil Svensson
Planarkitekt FPR/MSA



OSBY Plan- och genomférandebeskrivning

Samradshandling
KOMMUN

Detaljplan for del av Sirius 3

SBN/2020:202

Osby tétort
Osby kommun
Skéne ldn

Ungefirlig avgrdnsning av planomrddet i rott, Sirius 3.



Samhéllsbyggnad
Osby kommun
283 80 Osby

- Samhillsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- www.osby.se

Upplysningar om planforslaget l1dmnas av Kettil Svensson
Telefon: 0709 318 376
kettil.svensson(@osby.se

Granskning

l

Uppdrag l_- > Laga kraft

Samrad Antagande

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Plan- och genomforandebeskrivning
Fastighetsdgarforteckning

For att fa all information och se helheten i d&rendet bor plankartan ldsa ihop med
de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning (och illustrationsplan) skall
underldtta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar
och syften planen har. Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarder som behovs for att detaljplanen skall
kunna genomforas.

Planbeskrivning till detaljplan for del av Sirius 3



SAMMANFATTNING

Sedan en tid tillbaka har diskussionen forst om att sélja av de elevbostédder
som anvéndes till det tidigare naturbruksgymnasiet. Kommunen har inte langre
nagon anvandning for byggnaderna och hade istillet fungerat bittre som en
bostadsrittsforeningar med privata bostéder. Planomradet dr cirka 13400
kvadratmeter stort och ligger langs Drivén i centrala Osby.

INLEDNING

Bakgrund

Sedan védren 2019 har naturbruksgymnasiet avslutat sin verksamhet pa
naturbruksomrédet och ett antal byggnader for elevbostidder stdr tomma.

Da kommunen inte ldngre har ndgon anvéndning for byggnaderna har diskusionen
forst om att dndra anvindningen fran allmént &ndamal till bostéder. Detta med
medger en forséljning av dem vilket kommunen 6nskar genomfora.

Syfte
Syftet med forslag till ny detaljplan &r att &ndra anvandningen 1 befintliga
byggnader fran allmént &ndamal till bostider.

Planfakta

Inom planomradet som méter cirka 1,34 hektar finns sju stycken byggnader som
anvénts som elevbostdder. Ytorna direkt i anslutning till byggnaderna utgdra av
grasmatta och en mindre gangvidg som I6per runt till samtliga byggnader.

I syddst, 6st och norr finns villor och 1 sdder och vést ligger ett mindre skogsparti
utmed Drivan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
Osby kommuns dversiktsplan (antagen 2010-11-29) pekar ut omradet som
allménna byggnader. Forslag till detaljplan avviker ddrmed fran dversiktsplanen.

Detaljplaner

Ingen gillande detaljplan finns for den norra delen av planomrédet.

Orkeneds skolomrade som ocksd omfattas ir planlagt som allmiint indamél enligt
nedan géllande stadsplan, antagen 1966-05-23.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare plan att gélla
inom planomrédet, men fortsétter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

Planbeskrivning till detaljplan fér del av Sirius 3



OSBY SAMHALLE OSBY KOMMUN
HRISTIANSTADS LAN FORSLAG TILL
ANDRING OCH UTVIDGMING AV STADS-
eLanen FoR kv SIRIUS mFL

Gdllande stadsplan for Sirius m.fl. Rod markering omfattas av forslag till ny detaljplan for att
medge bostdder i befintliga byggnader.

Samband med andra projekt

Inga andra projekt bedoms ha betydande inverkan pé detaljplanens
genomforande. En markanvisning pagér strax norddst om planomradet men
beddms inte paverka planforslaget.

Gronstrukturplan
Gronstrukturplanen antagen 2018-09-03 pekar inte ut planomradet 1 ndgon
bevarandebemirkelse.

Riksintressen och férordnanden

Inom planomradet finns inga riksintressen men omfattas av strandskydd.
Forslaget ér att upphéva strandskyddet inom omradet precis vid elevbostidderna,
det vill sdga den narmsta tomtplatsavgransningen. Detta omrade bedoms som
iansprikstaget sé att det saknar betydelse for strandskyddets syfte och anses
vara den direkta tomtplatsavgransningen. Inom denna grasmatta tillats enbart
byggnation av mindre komplementbyggnader, altaner etc cetera.

I detaljplanen l4ggs en bestimmelse in om upphidvande av strandskydd for
grasytan runt befintliga byggnader. Gréansen 1 forslag till detaljplan l6per utmed
tradranden for att inte paverka det som ar orort och bestar av skog.

Planbeskrivning till detaljplan fér del av Sirius 3



Tomtplatsavgrinsning i rott som bedoms sakna betydelse for strandskyddets syften.

BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt 4 kap 34 § PBL krévs att en sddan strategisk miljobedomning som
avses 1 6 kap miljobalken ska redovisas enligt 33 § forsta stycket 4. Detta
giller 1 frdga om miljokonsekvenserna som har det innehdll som anges 1 6
kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

En bedomning enligt 4 kap 34 § har gjorts och detaljplanen

bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. Den tillhoérande
naturvérdesinventeringen ligger dven till grund for bedomningen.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation/vatten

I de véstra delarna av planomradet vixer de flesta av trdden, i huvudsak bjork, al
och gran samt bok. Den ldgre vegetationen bestar frimst av gris. Vattenforingen
bestar av Drivean i vdst men omfattas inte i planomradet. I 6vrigt forekommer
inga diken eller mindre biackar inom planomridet. MKN vatten beddms inte heller
paverkas negativt da forslag till detaljplan i princip enbart medger en dndrad

anvandning av befintliga elevbostider.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomrddet av isdlvssediment, i gron férg,
innebar goda markforutsittningar. Inga torv eller sumpomraden

ligger 1 ndrheten. Geotekniken beddms inte utdgra ett problem i planforslag, bade
pa grund av de goda geotekniska forhallandena och for att inga storre fordndringar
medges 1 forslaget.

Planbeskrivning till detaljplan for del av Sirius 3



Jordartkarta fran SGU visar att planomrddet (rod markering) bestdr av isdlvssediment,

gront.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomréadet finns inga kénda bevakningsobjekt i form av bytomter/
gérdstomt eller annan kulturhistorisk 14mning, med undantag for en tangering av
bytomten i Ostra delen av planomradet. Bytomten dr markerad med i blatt. Om
fornldmningar skulle framkomma i samband med eventuella markarbeten ska
dessa - i enlighet med Kulturmiljélagen (1988:950) - omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen underréttas.

Utdrag frin kommunens GIS-system (RAA fornsék) visar att fornlimningar i omrddet i
form av punkter och ytor.

Planbeskrivning till detaljplan fér del av Sirius 3



Historik och befintlig bebyggelse
I dagsldget finns ett antal byggnader inom planomradet, frimst byggnader som
horde till det tidigare gymnasiet 1 form av elevbostéder. Den huvudsakliga

bebyggelsen utanfor planomrédet finns 1 norr och 6ster.

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Gator och trafik

Den nya detaljplanen berdknas medfor en marginell trafikokning utmed
Marklundavégen. Ny parkering 16ses inom planomradet. Avsikten &r att eventuellt
skapa en ny anslutning frdn Marklundavigen in mellan fastigheterna Sirius 10
och 9. En angoring finns strax norrut men den fungerar dven for de fore detta
skolbyggnaderna. Gdngvégar finns till planomréadet i form av trottoarer.

Bebyggelseomrade och verksamhetsomrade

Ingen ny bebyggelse tillkommer och marken dndras inte mer dn vad som foreslas
1 detaljplaneforslaget. Ett mindre skogsomrade finns inom planomradet och
kommer bevaras.

Teknisk férsdrjning

Forsorjningen bestar av vatten- och avlopp, el, fjarrvirme et cetera. Fjarrvirme
finns inte. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp. En fordandring av VA dragningen kommer goras inom planomrédet och
detaljprojekteras 1 ett senare skede.

Halsa och sakerhet

Nérmsta vég till planomradet dr Marklundavagen. Detta &r en mindre vig i
utkanten av centrala Osby med lag trafikandel.

I 6vrigt bedoms inte ndgra atgardskridvande risker finnas da planforslagets syfte ar
att konvertera befintliga byggnader fran allmint &ndamal till bostader.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor

Marken som planomradet utgor &r kommunigd. Om en fastighetsfordndring avses
goras kommer en ansdkan skickas till Lantméteriet av kommunen.

Mojligheter att ordna réttigheter for vdg inom kvartersmark kan l9sas genom att
bilda servitut eller gemensamhetsanldggning 1 en lantméteriforittning.

Genomférandebeskrivning till detaljplan for del av Sirius 3



Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande
Planen drivs med utokat forfarande enligt PBL (2010:900)

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna bli antagen forsta halvaret 2023.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kratft.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Planomradet d4gs av Osby kommun.

Exploatoren dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark (kommunen).
Kommunen dr huvudman for allmédnna platser (gator, park- och naturmark et
cetera). Kommunen dr huvudman for VA-verksamheten.

Driften skots av VA-bolaget SBVT.

Avtal

Inga avtal avses upprittas.

Fastighetsbildning

Lagtaren dgare star for kostnaderna vid eventuella lantmaéteriforattningar.
Ansokan skickas till Lantmaiteriet. Syftet med en lantmaéteriforittning &r att skapa,
alternativt dndra en fastighets utbredning. En ny fastighet avses skapas genom
avstyckning da byggnaderna inom planomradet avses sdljas som bostider.

Ledningsratt

For vissa ledningar av allmin karaktér kan ledningsrétt tillskapas. Denna réttighet
innebdr att den som vill dra fram en ledning har rétt att gora s& inom nagon
annans fastighet. Réttigheten belastar dirmed en fastighet. En sddan ledningsrétt
tillskapas vid lantmateriforrattning enligt reglerna i1 ledningsrittslagen. Det
beddms inte som aktuellt att en sddan ledningsrétt behdver skapas inom
planomrédet i nuldget. Vid eventuell flytt av ledningar bekostas detta av exploatoren.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Upprittande av detaljplan bekostas av kommunen. Exploatoren star for alla
uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis anslutningsavgifter,
bygglovavgifter och eventuella utredningar.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Markradonmaétning har utforts och redovisas i Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersokningen visar pd att planomradet ar beldget dir
radonhalten ligger pa 10-25 kBq/m3. Bedomningen é&r att inga sdrskilda atgérder
krévs for denna niva. Olika tekniska metoder finns att tillgd mot markradon om
det onskas vid bygget, sdsom radonslang. Det dr dock inga tekniska 16sningar som
regleras 1 planhandlingarna.

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2022-12-01

Jan Karlsson Kettil Svensson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt FPR/MSA
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+ PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

III‘ V//
= GRANSBETECKNINGAR
’ll — —  — Planomradesgrans
—_———— - - —_— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
B Bostader.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnadsverk eller hardgoéras

L+ o+ o+ o+ 4 Marken far endast forses med komplementbyggnad

Upphévande av strandskydd
a Strandskyddet upphévs

Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 60 manader fran den dag detaljplanen vinner laga kraft

Till planen hor: X Planbeskrivning [ Granskningsutlatande
1 Planprogram I Miljokonsekvensbeskrivning [J Gestaltningsprogram
[0 Samradsredogorelse program [ Fastighetsforteckning [ Kvalitetsprogram

| [ Samradsredogorelse [ Nustration
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KOMMUN

Kettil Svensson
0479-528376
Planarkitekt Beslutsinstans: SBN-AU

Ny detaljplan for del av Norrskenet 1 och del av
Osby 181:5

Dnr SBN 214 2020-00250

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att skicka ut forslag till
detaljplan pa granskning under 2022.

Sammanfattning av arendet

Under sommaren, 2022-07-01, tecknade Osby kommun och Max On
Sweden AB ett planavtal for att utdka fastigheten Norrskenet 1 genom
detaljplan.

Fastigheten ligger i den norddstra delen av Osby tétort, i nordostra
industriomradet. Avsikten fran foretaget som &ager fastigheten ar att fortsatta
sitt upplag, sagning och torkning av returpallar i en storre byggnad.
Materialet hanteras i stor utstrackning av gaffeltruck. Det nya planférslaget
innebdr en utdkad byggratt med verksamheter, Z séderut mot
fotbollsplanerna i den utstrackning som fastighetségaren behdver bygga ut.
Korsad mark anvénds for att mojliggora upplag och en yta med prickmark
har lagts in for hantering av dagvatten. Under samradet hade Lénsstyrelsen
synpunkter pa hantering av dagvatten och MKN for vatten. Detta bor vara
I6st genom den nya bestammelsen om hantering av dagvattnet i
planforslaget.

Oversiktsplanen fran 2010 anger Norrskenet 1 som befintlig industri och
marken nedanfér som ny industri. Planforslaget foljer darfor dversiktsplanen.

Barnkonsekvensanalys
Beddms inte behdvas for aktuellt arende.

Klicka eller tryck hér for att ange text.

Besoksadress Vastra Storgatan 35 Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se
Postadress Kommunstyrelseférvaltning Fax 0479-52 52 81 86 Organisationsnr 212000-0902 Bankgiro 281-6809
283 80 Osby E-post kommun@osby.se
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Samradsredogorelse
2022-11-30

Forslag till detaljplan for del av fastigheterna Norrskenet 1 och
Osby 181:5

Osby, Osby kommun, Skéne 14n

Forslag till detaljplan har varit pa samrdd under perioden 2022-10-06 —2022-10-26 i enlighet
med samhéllsbyggnadsndamndens beslut 2022-09-20.

Forslag till &ndring av detaljplan har skickats ut till berérda myndigheter och sakdgare. Under
samradstiden har detaljplan funnits tillgénglig pa:

- Samhaéllsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- Kommunens hemsida www.osby.se

Lénsstyrelsens, Lantmaterimyndighetens och Trafikverkets yttranden dr atergivna i sin helhet.
De yttranden som inkommit darutéver har sammanfattats i detta dokument, for att ge en
overskadlig och lattillgénglig text. Samtliga yttranden finns att tillgd pd kommunhuset, Vistra
Storgatan 35.

Foljande har inkommit med yttranden:

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

Lansstyrelsen, 2022-10-21 synpunkter
Lantmaterimyndigheten, 2022-10-24 synpunkter
Trafikverket, 2022-10-14 synpunkter

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Milj6- och byggnédmnden, 2022-10-27 synpunkter
Réaddningstjansten, 2022-10-14 ingen erinran
Fjarrviarme i Osby AB, 2022-10-10 ingen erinran
E.ON, 2022-10-19 synpunkter
SBVT, 2022-10-14 synpunkter
GlobalConnect, 2022-10-05 ingen erinran
Skanova (Telia Company), 2022-10-05 ingen erinran
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Samradsredogorelse

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA

Lansstyrelsen meddelar i yttrande 2022-10-21 foljande:

Redogorelse for arendet
Planen syftar till att prova markens lamplighet for byggnation av verksamheter, Z.

Planomréadet ar obebyggt och belédget i ett skogsparti i norra delen av Osby tétort, i direkt anslut-
ning till befintligt industriomrade.

For omréadet giller Oversiktsplan 2010. Enligt 6versiktsplanen dr omradet utpekat som utred-
nings- och utbyggnadsomrade. I Lansstyrelsens granskningsyttrande ndmns bland annat 6ver-
svamningsrisk, utbyggnad nira miljéfarlig verksamhet och miljokvalitetsnormer for vatten. Kom-
munen gor bedomningen att planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen.

Kommunen tar fram planforslaget med standardforfarande. Kommunen gor beddmningen att
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
MB.

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lénsstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och

bygglagen.

Risk for 6versvamning

Planhandlingarna anger att dagvatten och skyfall foreslas hanteras inom planomradet eller i direkt
anslutning till planomradet med kommunalt huvudmannaskap. Om kommunen vill mojliggdra
lokalt omhéndertagande av dagvatten eller andra fordrjningslosningar dr det viktigt att detta
stodjs av bestimmelserna i planen. Exempelvis kan det behdva redovisas markomraden pa
plankartan dér dagvatten far omhéndertas eller fordrojningsmagasin anldggas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Av planhandlingarna framgér att dagvatten ska utredas efter samrad. Lansstyrelsen paminner om
att det av detaljplanen ska framga hur dagvattenfragan ska 16sas. Kommunen behdver utreda
behovet av rening, beskriva recipienten och eventuell paverkan pa MKN-vatten.

Eventuella nédvéndiga planbestimmelser ska regleras pa plankartan. Det ska av planhandlingarna
framgd om genomforandet av detaljplanen kan orsaka en forsdmring av statusen for en
vattenforekomst, eller dventyra uppndendet av god status hos en vattenforekomst.

Lansstyrelsen vill &ven pdminna om mojligheten att inféra utokad lovplikt for atgérder som for-
samrar markens genomslépplighet enligt 9 kap. 12 § punkt 3 PBL. Detta {for att kommunen ska
kunna folja upp planbestimmelsen om att marken inte far hardgoras.

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.
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Samradsredogorelse

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens beddmning att ett genomf6rande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.

Information om fornlamningar

Ingen i dag kénd registrerad fornldmning berdrs av planen. Sarskilt tillstand enligt 2 kap kultur-
miljolagen behovs inte. Lansstyrelsen vill upplysa att om fornlamningar skulle patraffas vid mark-
arbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. 10 § kulturmil-
jolagen (1988:950).

Lansstyrelsens beddmning
Forutsatt att planhandlingarna kompletteras géllande risk for oversvdmning och

miljokvalitetsnormer for vatten enligt ovan har inte Lansstyrelsen ndgra synpunkter utifran 11
kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar: Vad giller risk for oversvimning har fragan om dagvatten- och
skyfallshantering studerats vidare infor granskningsskedet.

Befintligt fordrojningsdike foreslds flyttas till planomradets sodra del vilket illustreras i
planbeskrivningen. Yta for en mindre fordrojningsdamm finns i anslutning till diket, ocksa den
i sodra delen av planomrddet.

Hllustrerad dagvattenlosning med fordrojningsdamm och ny dragning av dagvattendike. Illustrationen dr ett
urklipp fran planbeskrivningen

Diket och fordréjningsdammen tar emot och fordrojer dagvatten som alstras inom
planomradet. Fordrojningsdammen utformas i tillrdcklig storlek for att kunna hantera
dagvattenflodena fran den aktuella fastigheten. Diket som leder in till fordrojningsdammen
fortsdtter visterut. Detta ger mojlighet for fordrojningsdammen att bredda ut i diket vid
skyfall. Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av foreslagen dagvatten- och
skyfallshantering vid utbyggnad enligt planforslaget.
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Samradsredogorelse

Planforslaget bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa MKN-vatten med anledning av
planomrddets begrdnsade storlek i yta. Ddrutover anvinds bestimmelsen Z — Verksamheter
med begrinsad omgivningspaverkan for att reglera att ingen verksamhet bedrivs som kan
paverka MKN-vatten negativt.

Vidare bidrar de lokala dagvattenatgdarderna som foreslas, i form av dike och damm, till
fordrojning och rening av dagvattnet. Planbeskrivningen uppdateras med resonemanget om
planforslagets paverkan pa MKN-vatten.

Lantmiiterimyndigheten meddelar i yttrande 2022-10-24 f5ljande:
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2022-09-20) har f6ljande noterats:

Grundkarta
Saknar teckenforklaring till grundkartan.

Plankarta

Finns det ndgon sérskild anledning till att det ar planlagt till Z och inte J? Nér man ldser
mellan raderna verkar det som att del av Osby 181:5 ska foras till Norrskenet 1 som &r plan-
lagd for industri. Att omradena &r utlagda for olika &ndamal 1 planen betyder dock inte per se
att de inte gar att ha dem i en och samma fastighet.

Genomforande

Otydligt vad det blir for konsekvenser for respektive fastighet. Ar tanken att den del av Osby
181:5 som berdrs av planen ska dverforas till Norrskenet 1? Det framgér inte vilken fastig-
hetsbildning som ska ske. Beroende pa hur man viljer att gora behdver man fundera 6ver
vagfragan for den sddra delen.

Kommentar: Grundkartan kompletteras med en teckenforklaring infor granskningsskedet.

Det stammer att del av fastigheten Osby 181:5 avses overforas till Norrskenet 1. Valet av
anvdndningen Z i stdllet for J (se dven svar till Linsstyrelsen) dr att verksamheten som be-
drivs har begrdinsad omgivningspdverkan, och det finns ingen anledning att planldgga for ren
industri dd verksamheten ryms inom anvindningen Z. En annan anledning att inte planldigga
for industridndamal J, dr att omrddet ligger ndira bdde ett bostadsomrdde och fotbollsplaner.

Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande av fastighetskonsekvenser for respek-
tive fastighet i avsnittet ”Genomforande av detaljplanen/Fastighetsrdttsliga fragor”.

Det dr inte aktuellt med nagon ytterligare viganslutning for sédra delen, utan avsikten dr att
planomrddet ska 6verforas till Norrskenet 1 genom fastighetsreglering i samband planens ge-
nomforande. Angoring blir befintlig in- och utfart mot Vintervigen.

Trafikverket meddelar i yttrande 2022-10-14 foljande:

Viagar

Planomrédet berdr inte direkt statlig infrastruktur. Jarnvdg med S6dra stambanan ligger ca
650 meter fran fastigheten och RV 15 ar i sdder &r kommunal pé strickan men

Samradsredogdrelse till forslag till detaljplan for del av fastigheterna Norrskenet 1 och Osby 181:5 4 (6)



Samradsredogorelse

Trafikverket ser positivt pA kommunens utbyggnad till en cirkulationsplats pa
Kélsvedsvdgen/RV 15 som hanterar en 6kad trafikméangd fran industriomradet vilken dven
medfinansieras statligt.

Négon anpassning for oskyddade trafikanter tas inte upp i planen men ur
trafiksdkerhetsperspektiv dr hastighetsanpassning till 40km/h positivt men med mycket
rorelse 1 omradet t ex till arbetsplatser och fotbollsplan kan behov av sikra cykel och
gangstrdk behova tas med 1 berdkning vid en 6kad trafikalstring 1 omréadet.

Trafikverket har 1 6vrigt ingen erinran mot planhandlingarna.

Kommentar: Noteras.
Inga revideringar av planforslaget utifrdan Trafikverkets yttrande.

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Miljo- och byggnimnden meddelar i yttrande 2022-10-27 foljande:

Milj6- och byggnadsndamnden anser att det bor tydliggoras 1 plankartan vilken byggnadshéjd
som dr tillaten dé det framkommer i planbeskrivningen samt att det bor framga av plankartan
vilken h6jd marken &r placerad pa idag.

Milj6- och byggnadsnamnden vill &ven pépeka att verksamheten &r en sa kallad U-
anldggning, som inte behdver miljotillstdnd. Detta kommer troligen inte att fordndras till f61jd

av den planerade utokningen av verksamheten. Pastdendet att tilldten ljudpaverkan kommer
att provas och regleras i miljdtillstdnd bedoms saledes sakna grund.

Kommentar: Plankartan kompletteras med en bestimmelse som reglerar att hégsta tillatna
nockhojd dr 15 meter.

Planbeskrivningen uppdateras och skrivningen kring att ljudpdverkan kommer att prévas och
regleras i miljotillstand tas bort.

Réddningstjinsten meddelar i yttrande 2022-10-14 foljande:
Inga synpunkter fran Radddningstjansten.

Kommentar: Noterat

Fjarrvarme i Osby AB meddelar i yttrande 2022-10-10 foljande:
Fjarrvarme 1 Osby AB har inga synpunkter.

Kommentar: Noterat
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E.ON meddelar i yttrande 2022-10-19 foljande:
E.ON har inga synpunkter.

Kommentar: Noterat

SBVT meddelar i yttrande 2022-10-14 foljande:

Skéane Blekinge Vattentjanst AB (SBVT) har tagit del av inkomna handlingar 1 ovan rubricerat
drende och har foljande synpunkter:

Funktionen med det dike som gar genom fastigheten dr outredd. SBVT foresprékar att en
dagvattenutredning sker innan beslut tas huruvida diket kan tas bort. Fér omhidndertagande
om dagvatten pa fastigheten foresprékas LOD-16sning.

Kommentar: Diket som idag loper genom planomrddet foreslds flyttas soderut och en

anslutande fordrojningsdamm avses anordnas i sydvdstra delen. Diket blir alltsa kvar men
fyttas till ett nytt ldge, och dess funktion bibehdlls (se dven svar till Linsstyrelsen).

Global Connect meddelar i yttrande 2022-10-05 f6ljande:

Global Connect har inga synpunkter.

Kommentar: Noterat.

Skanova (Telia Company) meddelar i yttrande 2022-10-05 foljande:
Skanova har inga synpunkter.

Kommentar: Noterat

Samhaillsbyggnad i Osby, 2022-11-30

Jan Karlsson Kettil Svensson

Mark- och exploateringschef Planarkitekt FPR/MSA
Sofie Kling Mathiasson
Planarkitekt
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Ungefdirlig avgrdnsning av planomrddet i rott.

Placering av fastigheten i nordostra delen av Osby tdtort
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Samhéllsbyggnad
Osby kommun
283 80 Osby

Handlingarna finns tillgéngliga pa:

- Samhaéllsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- Osbys bibliotek, O Jarnvigsgatan 16, Osby

- WWW.osby.se

Upplysningar om planforslaget [dmnas av Kettil Svensson
Telefon: 0709 318 376
E-post: kettil.svensson@osby.se



Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvéndas och hur bebyggelsen fér se ut inom
ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information om man fér gora for byggatgéarder inom
planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad i tre veckor efter godkédnnande av
samhiéllsbyggnadsnimnden, SBN. Under samradstiden ges berdrda intressenter tillfalle att
lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet uppréttas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Efter samrdd och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av SBN stélls planforslaget
ut i tre veckor for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska ldmnas till
kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin rétt att 6verklaga. Efter granskningen upprittas ett
granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter som inkommit under granskningstiden
samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Sakégare, som inte fatt sina inkomna synpunkter
tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan far laga kraft, nir
tiden for 6verklagande géatt ut (tre veckor fran protokoll om antagande anslagits) och ingen
har dverklagat. Mer detaljerad information om planprocessen finns pd Osby kommuns
hemsida.

https://www.osby.se/bygga-bo--miljo/stadsplanering/detaliplaner.html
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Administrativa fragor
Planférfarande

Denna detaljplan handldggs enligt plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse frén
2021-10-01 och foljer Boverkets foreskrifter om detaljplan. Planen handlaggs med ett
standard planforfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 60 ménader efter det datum planen fétt laga kraft.

Preliminér tidplan

SBN beslut om samrad 2022-09-20

Beslut om granskning fjarde kvartalet 2022

Beslut om antagande forsta kvartalet 2023

Laga kraft forsta kvartalet 2023 om planen inte 6verklagas

Under forutsittning att eventuella besvér mot detaljplanen kan 16sas kan ovanstaende tidplan
gilla.

Granskning

|
|

l |

Samrad Antagande

Planprocessen for standard planforfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

Fastighetsdgaren Max on Sweden AB for fastigheten Norrskenet 1 utdka byggmojligheterna
sOderut for att kunna utdka verksamhetens byggnader med lagerlokaler for att bland annat
torka returpallar och virke. Fastigheten soder om Norrskenet 1, Osby 181:5, dgs idag av Osby
kommun.

Den verksamhet som kommer att bedrivas 1 nya lagerlokaler innebir inget buller eller utslapp.
Lagret kommer att hanteras med gaffeltruckar. Mer bullrande verksamhet, exempelvis
sviardkapning av virkesbuntar, kommer att ske som idag 1 direkt anslutning till nuvarande
lokaler. Ljudnivan fran verksamheten far inte overstiga géllande gransvarden for
verksamheter med begrinsad omgivningspéaverkan. Bullerutredning ska redovisas 1 samband
med bygglovsansokan.

Planens syfte

Planen syftar till att prova markens lamplighet for byggnation av verksamheter med
begrinsad omgivningspaverkan.

Plandata

Lage och areal

Planomrédet ar cirka 5 531 kvadratmeter stort och dr beldget i norra delen av Osby tétort, 1
direkt anslutning till befintligt industriomrade. Planomrédet omfattar del av fastigheterna
Norrskenet 1 och Osby 181:5.

Planomradet gréinsar i sdder till ett mindre skogsparti. Soder om skogspartiet ligger en
idrottsanldggning med tva fotbollsplaner. Den fotbollsplan som ligger ndrmast planomradet
kommer att ligga ca 2,7 meter fran ny fastighetsgréns.

Gillande detaljplan, A128 fran 1976, anger industriindaméal som anvindningsomrade for
fastigheterna notr, vister och oster om Norrskenet 1. 2007-10-16 antogs en detaljplan, Dp
A240, som innebdr att grannfastigheten Norrskenet 3 kan utveckla befintlig verksamhet mot
soder — likt aktuellt planforslag.

Sydvist om planomrédet ligger ett befintligt bostadsomrade pa ett avstdnd av 225 meter.
Gillande detaljplan 6ver bostadsomradet medger en utbyggnad av bostdder mot nordost,
vilket skulle innebéra att avstandet mellan planomradet och eventuellt tillkommande
bostadsomrdde minskar till ca 140 meter.



I direkt anslutning till Norrskenet 1 finns i véster ett smalt trddparti mellan fastigheten och
Kalsvedsvégen. I norr angréinsar aktuell fastighet till Vintervagen, varifrén dven in- och utfart
till verksamheten sker.

Figur 1. Placering av fastigheten i norra delen av Osby tdtort

Figur 2. Oversiktskarta med planomrddets ungefiirliga avgrénsning, bld streckad linje.
Rosa ytor/svarta linjer visar var géllande detaljplans grdns gdr och var angrdnsande planer finns.

Markéigoforhéllande

Fastigheten Norrskenet 1 dgs av Max on Sweden AB. Marken s6der om Norrskenet 1, Osby
181:5, 4gs av Osby kommun.



Tidigare kommunala stallningstaganden
Oversiktsplan

I kommunens Oversiktsplan (antagen 2010-10-15) anges anviindningen ny industri for
aktuellt planomrade.

Férdjupad éversiktsplan Osby
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Figur 3. Utsnitt 6ver Oversiktsplanens markanvindningskarta for Osby tditort.
Planomrddets ungefirliga ldge dr markerat med rod cirkel.

Enligt 6versiktsplanen ska Osby kommun erbjuda ett foretagsvanligt klimat med en
kommunal forvaltning som ger god service med hog kvalitet. Ett mal ar att det ska vara sa
enkelt som mojligt att starta, etablera, driva och utveckla foretag i kommunen.

Da syftet med detaljplanen &r att skapa mojlighet for att vidareutveckla pdgaende verksamhet
gbor kommunen beddmningen att detaljplaneforslaget dr forenligt med oversiktsplanens
overgripande mal och strategier.

Gronstrukturplan

Planomradet &r inte utpekat i kommunens gronstrukturplan.



Detaljplaner

Planomridet omfattas av gillande detaljplan ”Andring och utvidgning av stadsplanen for kv
Regnbigen m.fl1”, Dp A128, som fick laga kraft 1976-09-21. Planens syfte ar 1 huvudsak att
tillata industriverksamhet (brunt omrade). P4 aktuellt planomrade anges dock till storst del
anvindningen park och plantering (gront omrade) samt omrade for gatutrafikdndamal (beige
omrade). Gatuomradet planerades vid planens framtagande for en trafikcirkulationsplats.

Dessa trafikplaner &r inte ldngre aktuella.

Figur 4. Gdllande plan, stadsplan for Kv Regnbdgen m.fl., A128. De delar av stadsplanen som
fortfarande gdller avgrinsas med bld linje. Planomrddets ungeféirliga ldge dr markerat med
rod cirkel.
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Figur 6. Utsnitt fran gdllande detaljplan. Den del av stadsplanen som berérs av
planomrddet avgrdinsas med en ungefirlig rod linje av plangrdnsen.

11



Nulage, planférslag och konsekvenser
Befintlig bebyggelse

Nulige

Planomradet dr obebyggt. En mindre yta inom planomradet ar idag asfalterad och anvénds av
verksamheten for utomhusuppstéllning av pallar med travaror. Genom planomridet gar ett
Oppet dagvattendike som dr delvis igenvuxet. Flodesriktning &r vésterut.

Cirka 140 meter véster/sydvést om planomradet finns obebyggda byggritter inom géllande
detaljplan A177. Niarmaste bostadsbebyggelse finns ca 225 m bort. Bostadsbebyggelsen ér vél
avskild fran planomradet med natur/skog samt av Kilsvedsvagen. I soder avgransar ett
mindre skogsparti planomrédet fran tva befintliga fotbollsplaner, vilka kan nyttjas av
allménheten.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget foreslér byggnation av verksamheter med en hogsta tillatna nockhdjd pé 15
meter och en hojdsattning likt angrédnsande plan i norr. Planférslaget medger ett omrade for
mindre storande verksamheter. Detta &r tankt som ett komplement till befintlig industri pa
fastigheten Norrskenet 1, norr om planforslaget. For att 6ka planens flexibilitet regleras
byggritten pa kvartersmark endast med hogsta nockhdjd samt med ett omrade ldngst 1 soder
som avses anvdndas som upplag (korsmarkerad mark). Plank och upplag far uppforas pa
korsmarkerad mark.

For att mojliggora sammanbyggda lokaler mellan befintlig industriverksamhet och det
tillkommande verksamhetsomradet planldggs ny byggritt pa en yta som i tidigare detaljplan
var markerad med prickmark (mark som ej far bebyggas).

Skyfall och dagvatten frdn planomradet foreslds hanteras med fordrojningsmagasin och sliapp
till dagvattendike inom kvartersmark i1 planomradet sddra del.

De tydligaste konsekvenserna av utbyggnaden i planforslaget dr att verksamheten kommer
vara visuellt synlig fran fotbollsplanerna sdder om planomréadet och fran Kilsvedsvégen. En
utbyggnad av verksamheten inom planomradet gor det mdjligt for verksamheten att forlégga
mer av sin verksamhet inomhus. Detta kan ha en positiv inverkan pa ljudnivén frdn nuvarande
sagverksamhet mot omgivningen.

Mark, topografi och geotekniska forhallanden

Nulige
Marken bestar till storsta delen av isdlvssediment med sakta vixande skog.
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Marknivan inom planomrédet ar flack och lokaliserad cirka 81 meter dver havet med
undantag for det befintliga dagvattendike som leder genom planomradet. Enligt SGI (Sveriges
geologiska institut) bestdr marken av isélvssediment och marken bedoms som fastmark.

O

Figur 7 - Utdrag ur SGI jordartskarta. Grént representeras av isdlvssediment och blatt av mordn.
Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att markforberedande dtgéarder behdver utforas vid byggskedet. Exempel
pa dessa dr bland annat bortschaktning av befintligt lager av matjord och rojning av befintlig
sly och skog. Grundldaggning vid utbyggnad sker lampligast pa isdlvssedimentet som rdknas
som fast mark.

De geologiska forutséttningarna for byggnation av verksamheter beddéms vara goda.

Natur och rekreation

Nulige

Planomrédet bestér uteslutande av skogsmark med inslag av tall och bjork. Inga rodlistade
eller skyddsvirda arter har patriaffats under en dversiktlig beddmning av omradet.
Planomradet anvénds inte som ett rekreationsomréde eftersom vegetationen &r tét.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggdr for 6kad byggnation av verksamhetslokaler samt for upplag med
plank. Skogspartiet mellan fotbollsplanen och nuvarande industri tas bort genom
planforslaget.
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Ett genomforande av planen beddms inte ge negativa effekter pé rekreationsvirden i omradet
som helhet trots att skogsmarken behdver tas bort.

Inverkan pa naturen dr pdtaglig d4 hela planomradet forliggs som kvartersmark. Inga hoga
naturvdrden har identifierats inom planomradet och paverkan bedoms dérfor som begrénsad.

Kulturmiljo
Vardefull bebyggelse

Nulige

Planomradet omfattas inte av nagra kulturvirden men angrénsar till ett av Lénsstyrelsen utsett
kulturmiljostrék; Sodra stambanan. Kulturmiljostraket striacker sig ldngs jarnvigen fran
Malmé och norrut till olika férbindelser inom Sverige.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget paverkar inte ndgon bebyggelse eller annan miljé med hoga kulturvérden.

Fornldmningar

Nulige
Planomradet omfattas inte av nagra kinda fornldmningar.

Planforslag och konsekvenser
Om fynd skulle pétraffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen 1
Skéne kontaktas, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Trafik

Gang, cykel, bil, transporter och parkering

Nulige

Planomréddet gransar i norr mot Vintervédgen. I vister passerar Kélsvedsvégen, som &r avskilt
frdn planomradet med ett smalt gronomrade. Skyltad hastighet pad bada végarna, i h6jd med
planomrédet, ar 40 km/h.

Det finns inga gang- eller cykelbanor varken ldngs med Vinterviagen eller Kélsvedsvégen. Det
finns heller ingen parkering ldngs nérliggande végar. Parkering for befintlig verksamhet sker
inom den egna fastigheten. Det finns inga allménna parkeringsplatser langs med nérliggande
vagar.
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Transporter till och fran verksamheter sker idag frén Vintervégen.

Planforslag och konsekvenser

Trafiken frén och till fastigheten Norrskenet 1 beddms inte 6ka i sédan mingd att ndgon
atgird 1 gatundtet behovs.

Det finns tillrackligt med utrymme inom egna fastigheten for att dven fortséttningsvis
tillgodose verksamheters parkeringsbehov for anstédllda och besokare.

Kollektivtrafik

Nulige
Nérmaste tagforbindelse aterfinns vid stationsomride cirka 1,5 km sdderut. Narmaste
busshallplats ligger soderut pa Kélsvedsvigen, ca 900 meter fran infarten till fastigheten.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget medfor inget behov av fordndringar i kollektivtrafiken.

Service
Offentlig och kommersiell service

Nulige
Planomréadet ligger inom ett industriomrade 1 Osby tétorts norra del. Inom 1-2 kilometers
avstind finns offentlig och kommersiell service.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget paverkar inte offentlig eller kommersiell service i omradet. Kundunderlaget for
befintlig service beddms 6ka inom titorten om fler arbetstillfallen mojliggdrs inom
verksamhetsomradet.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulige
Fastigheten Norrskenet 1 &r ansluten till kommunalt VA-nit. Del av Osby 181:5 som dr
lokaliserat inom planomrddet &r inte anslutet till det kommunala VA-nétet.

Planforslag och konsekvenser

Hela planomradet ingar inte i befintligt verksamhetsomrade for VA. For att verksamheten
pé detaljplanen ska kunna byggas ut kommer avtal mellan markédgare och VA-bolaget
behova skrivas. Nytt lager/verksamhetshall bedoms inte leda till en betydande 6kning av
belastningen pd VA-nitet.

Ledningskapacitet for vatten och avlopp bedéms som tillricklig. Dagvatten bedoms vara det
som belastar ledningsnitet mest och forslag om lokalt omhidndertagande av dagvattnet
forslds darfor.

Befintligt dagvattendike foreslés flyttas soderut inom planomradet. Dagvatten och skyfall leds
till en fordrojningsdamm som anlidggs i sodra delen av planomréadet. Genom fordréjning och
sedimentering i damm bedoms inte planforslaget forsdmra maojligheterna for att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Avfall

Avfallshantering sker inom den egna fastigheten. Avfallshanteringen ska folja kommunens
aktuella avfallsplan. Vid antagandet av detaljplanen &r det styrdokumentet Avfallsplan 2020-
2030 som ska foljas.

Avfallshantering sker i samrad med Osby kommun.

Dagvatten

Nulige

Fastigheten Norrskenet 1 &r ansluten till det kommunala VA-nétet och inom
verksamhetsomride for VA. Ovriga delar av planomradet som ir lokaliserat inom del av Osby
181:5 &r inte anslutet till det kommunala VA-nitet.

Planforslag och konsekvenser

Dagvattenhanteringen inom planomradet foreslds hanteras genom ytavrinning till
dagvattenbrunnar som ansluts till ett 6ppet dagvattendike for fordrdjning. Dagvattendiket
foreslds kunna hantera avrinning fran skyfall. I de fall som kapaciteten for dagvattenbrunnar
Overbelastas vid skyfall bedoms vatten fran skyfall rinna ut i omkringliggande naturomrade
och né dagvattendiket avsett for omradet.
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Befintligt dagvattendike som gar genom planomradet forslas flyttas soderut inom
planomrddet. For att sdkerstilla att detta sker vid utbyggnad ldggs bestimmelsen ”b; -Yta
for fordrojning och avledning av dagvatten ska anordnas” till inom prickmark i1 sddra delen
av planomrédet. Diket bibehdller samma funktion som det har idag. Inom planomradet
kommer fordréjning och rening av dagvatten ske innan det nar det kommunala
dagvattensystemet. Med anledning av planomradets begrénsade storlek och att
bestdmmelsen Z anvinds bedoms planforslaget inte medfora nagon risk for forsvérande att
uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten. Med bestimmelsen Z (verksamheter med
begransad omgivningspaverkan) finns mdjlighet for att reglera att ingen verksamhet bedrivs
som kan péverka MKN for vatten negativt.

Figur 8. lllustrerad dagvattenlosning med fordrojningsdamm och ny dragning av dagvattendike.
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El, tele, optik och uppvarmning

Nulige
Berord del av fastigheten Osby 181:5 ér inte ansluten till det befintliga eldistributionsnit som
ags av E.ON. Del av Norrskenet 1 dr sedan tidigare ansluten till ledningsnétet.

Norrskenet 1 redan inkopplad till fjarrvarmenétet. Del av Osby 181:5 &r inte ansluten.

Planforslag och konsekvenser
Planomradet har mojlighet att ansluta till ledningsnéten for bade el, fjarrvirme och fiber.

Anslutning av verksamheten inom planomrédet till el, fjarrviarme eller fiber beddoms inte
paverka omradets kapacitet negativt.

Elektronisk kommunikation

Nulige
Fiberanslutning finns for Norrskenet 1 frdn Vintervégen. Del av Osby 181:5 ér inte ansluten till
fibernitet.

Planforslag och konsekvenser
Med foreslagen detaljplan kan del av Osby 181:5 anslutas till befintligt fibernét i omradet.

Sociala aspekter
Tillganglighet

Tillgénglighet handlar om hur litt personer tar sig till och fran ett omrade samt tillganglighet
till offentlig och kommersiell service och andra viktiga mélpunkter i och kring planomradet.
Planforslaget bidrar inte till forbattrad kollektivtrafik eller utbyggda gang- och cykelbanor till
och frdn omrédet.

Barnperspektivet

Planomrédet och foreslagen markanviandning, Z-verksamheter, &r lokaliserad till utkanten av
Osby tdtort 1 anslutning till befintligt industriomrade utan 6vriga méalpunkter for barn och
unga. Detta bedoms som positivt for barnperspektivet da risken att barn och unga blandas
med tung trafik till och fran verksamhetsomradet minskas.
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Verksamheten lokaliseras néra befintliga fotbollsplaner dir barn vistas. Beddmningen &r att
planforslaget inte forsamrar mdojligheterna att nyttja fotbollsplanen. Dérav beddms paverkan
endast bli visuell mot fotbollsplanerna.

Jamstalldhet

Alla ska ha lika forutséttningar att ta sig till och frén arbete, himta och ldmna pa forskola,
skola, handla, mojlighet till aktiviteter, mdjlighet till boende for hela livet med mera. Detta
oavsett om man har bil, dker kollektivt eller gar och cyklar.

Det finns ingen ging- och cykelbana langs Vintervégen eller Kélsvedsvdgen och
mojligheterna att ta sig med kollektivtrafik till planomradet dr begrédnsade. For att ta sig tryggt
till och frn planomradet pa fler sétt 4n med bil skulle géng- och cykelvidgnitet behova byggas
ut och/eller kollektiv linjetrafik inforas till omradet. Det finns idag inga planer pa att bygga ut
kollektivtrafiken eller gang- och cykelvig till omrédet.

. . o}
Omgivningspaverkan
Gemensamma eller motstaende intressen

Nulige

De gemensamma intressen som medfoljer detaljplanen dr att den nya bebyggelsen skapar
mojligheter for befintlig verksamhet att utdka pagdende verksamhet och pa sd vis vara kvar pa
sin nuvarande lokalisering, samt att en planberedskap skapas for nya verksamhetsetableringar.
Vidare mojliggors for fler arbetstillfallen i Osby kommun vilket skulle kunna leda till att fler
bositter sig i kommunen.

Planforslag och konsekvenser

Att fordndringar sker 1 och vid befintliga bebyggelsemiljder dr en naturlig samhéllsutveckling
1 form av fortdtning. Att placera bebyggelse i anslutning till befintlig infrastruktur &r en viktig
héllbarhetsaspekt eftersom infrastrukturen anvinds mer effektivt.

De motstaende intressen som medfoljer detaljplanen &r att de nya verksamheterna kan komma
att paverka bostadsbebyggelse cirka 225 meter sydvést om planomridet samt fotbollsplanen
genom visuell pdverkan dé byggnadshéjden inte regleras i plankartan.

Om mojligt ska ny bebyggelse placeras sa att paverkan pa befintlig bebyggelse minimeras.
Byggnadshojden for verksamheterna regleras inte i plankartan och befintliga
bostadsfastigheter dr lokaliserade cirka 225 meter fran planomradet, detta kan leda till att
byggnaderna skapar en pataglig visuell effekt mot bostadsomradet.
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Tillkommande verksamheters eventuella omgivningsbuller fér inte vara storande for
nérliggande bostidder och kommer att regleras via miljétillstand. Planbestdmmelsen Z,
verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan, anvinds dirfor i planen.

Viss 0kning av trafiken kan forekomma i1 form av leveranser till och fran omradet.

Fragor bevakade av Lansstyrelsen
Riksintresse

Planomradet berors inte direkt av ndgot riksintresse.

I nirheten av planomradet finns riksintresse for jirnvig, Sodra stambanan, for strickan Almhult
— Héssleholm. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Kélsvedsvdgen ansluter i soder till riksvdg 15 som &r riksintresse for vigen mellan Halmstad
— Karlshamn. Végen har kallats Tviarleden och ér viktig for naringslivets godstransporter
genom att den knyter samman tunga omradden med tillverkningsindustri 1 véstra Blekinge och
Vistsverige. Vigen ér ocksd viktig for lokal och regional tillgidnglighet. Planforslaget bedoms
inte pdverka riksintresset negativt.

Mellankommunala fragor

Planforslaget omfattar inga kommundvergripande fragor.

Halsa och sakerhet
Buller

Nulége

Planomrédet ligger 1 anslutning till befintlig industrietablering. Detaljplaneforslaget mo;liggor
for etablering av dndamalet Verksamheter, med begrinsad omgivningspéaverkan. Planomradet
bestar idag till storst del av ett tradbevuxet gronomrade och orsakar ingen bullerpéverkan pa
omgivningen.

Planforslag och konsekvenser

Inom anvédndningen Verksamheter (Z) kan verksamheter med begrinsad omgivningspéverkan
lokaliseras. Det innebér att verksamheter som 1 begrénsad utstrackning avger lukt, buller,
ljusstorningar eller andra typer av storningar kan lokaliseras hér. Verksamheter med storre
paverkan bor lokaliseras inom anvéndningen Industri (J).
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Avsikten med planforslaget ér att Max on Sweden AB ska uppfora en storre lagerbyggnad dir
1 stort sett all verksamhet sker inne i hallen. Stérande verksamhet, sdsom ljud fran sagar och
liknande, utfors i befintliga produktionsbyggnader.

Fororeningar

Nulige

Planomréadet utgors av skog och tidigare obebyggd mark. Planomradet berdrs inte av ndgra
kdnda markfororeningar enligt Lénsstyrelsens kartering.

Radon

Nulige
Enligt SGUs kartvisare 0ver gammastrilning - uran varierar stralningen inom planomradet
mellan 2,5-3 ppm.

Figur 9 - Utdrag ur SGUs kartvisare over Gammastrdlning - uran

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse ska uppforas radonsékert.

Utfors ny bebyggelse radonsdkert och med god ventilation bedoms risken som lag for negativ
paverkan fran radon inom planomradet.
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Brand, Farligt gods, m.m.

Nulige

Kaélsvedsvdgen Ioper i nord-sydlig riktning intill planomrédet och ansluts till vag 15 cirka 700
meter soder om planomradet. Farligt gods transporteras i nirheten av planomrédet. Ingen av
ndrliggande gator ar utpekade for farligt gods.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget bedoms inte tillfora mer farligt gods 1 ndromradet. Nérheten till
omkringliggande gator gor att det transporteras farligt gods i nérheten av verksamheten.
Riskerna att farligt gods skulle utgora nagon fara for verksamheten bedéms som lag.
Planomradet ligger inte inom riskavsténd till ndgon led for farligt gods.

Planomradet ligger inom Osby tdtort och inom normal utryckningstid. Brandposter finns
redan i det befintliga ledningsnitet. Mojlighet att ansluta fler brandposter dr mojligt och
bekostas av exploatdren.

Risker

Ras och skred

Nulige
Enligt SGI (Sveriges geologiska institut) bestar marken av isdlvssediment (se redovisning
under rubrik “mark, topografi och geotekniska férhallanden™).

Planforslag och konsekvenser

De geologiska forutséttningarna for byggnation av verksamheter anses som goda. Riskerna
for ras och skred i omradet bedoms som ldga. Da omradet till stor del dr flackt och inte utsétts
for nagra yttre erosionspaverkan bedoms risken for ras- och skred som lag.

Risk for hogt vattenstand

Nulige
Inom planomrédet finns en hojdvariation 1 marken pa cirka 1 meter (RH2000).

Planforslag och konsekvenser

Risk for 6versvimning inom planomradet bedoms som lag. Dagvatten och skyfallshantering
hanteras inom planomrédet.
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Miljékvalitetsnormer

Luft/Buller/Vattenkvalitet

Nulige

For att skydda ménniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft
som anger hur hdga halter av olika luftféroreningar som maximalt tillats.
Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar PM10 1 utomhusluft (inhalerbara partiklar
med en diameter mindre &n 10 um). Partiklar uppstar vid forbrénning men ocksaé vid slitage
av bromsar, viagbanor och dédck. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och industrier.

Planforslag och konsekvenser

Luftkvaliteten bedoms inte forsdmras genom planforslaget. Verksamheter med enklare
tillverkning kommer etablera sig 1 planomradet. Luften beddms inte paverkas negativt med
anledning av etableringen.

Med tanke pd planomridets ldge och omkringliggande vigars relativt begridnsade
trafikméngder bedoms det inte finnas risk for att miljokvalitetsnorm for luft ska dverskridas.

Miljemal

God bebyged miljo

Nulige

Riksdagen har antagit méal for miljons kvalitet for 16 omradden. Malen beskriver den kvalitet
och det tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som dr ekologiskt hallbara pa
lang sikt.

Planen mojliggdr en utveckling av mark vilket medfor att befintlig infrastruktur kan nyttjas
mer effektivt vilket stimmer 6verens med miljomaélet "God bebyggd miljo”.

Radonsidker byggnadsteknik minskar manniskors exponering for skadlig radon vilket framjar
miljomalet ”Séker stralmiljé”.

Planforslag och konsekvenser

Planen mgjliggor en utdkning av Osby tdtort 1 norr samt att befintlig infrastruktur kan nyttjas.
Detta bedoms medfora ett mer effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur samt minska
markanspraket for ytterligare system, till exempel ytterligare anslutningsvég.
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Ekosystemtjanster

Nulége

Ekosystemtjadnster dr de funktioner hos ekosystem som gynnar méanniskor, det vill sdga
uppratthaller eller forbattrar ménniskors vdlmaende och livsvillkor. Dessa tjdnster produceras
av ekosystemen och &r alltsa gratis. Exempel pa ekosystemtjinster &r pollinering (som utfors
av pollinerande insekter eller andra djur), skydd mot naturkatastrofer som dversvamningar
och jordskred, vattenrening via till exempel vitmarker eller musslor, skadedjursbekdmpning
(som utfors av naturliga fiender, kan vara bade insekter, svampar, bakterier och virus),
gronytor for rekreation, reducering av partikelhalter och véixthusgaser samt bildandet av
bordig jord.

Ekosystemtjanster definieras och indelas i fyra olika grupper utifrén vilken funktion de har.
Dessa grupper kallas forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande ekosystemtjénster.

2

*_

mm FORSORJANDE s REGLERANDE mmsm KULTURELLA

Till exempel: Till exempel: Till exempel:
. ® spannmal * pollinering e friluftsliv
e dricksvatten ¢ rena luft och vatten e héalsa och inspiration
e travirke ¢ klimatreglering * naturarv och turism
¢ bioenergi

STODJANDE s

For att 6vriga tjanster ska fungera, till exempel:
« fotosyntes, bildning av jordman, biogeokemiska kretslopp

Ekosystemtjéanster kategoriseras oftast som forsorjande, reglerande, kulturella och stoédjande
tjanster.

Figur 10 - Illustration som visar olika typer av ekosystemtjinster indelat i fyra kategorier (Naturvdrdsverket).

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget behandlar forsorjande, reglerande, kulturella och stddjande ekosystemtjénster.

Forsorjande

Genom att planera och exploatera i anslutning till redan bebyggda omréden bidrar kommunen
till ett resurseffektivt markutnyttjande vilket bidrar till att annan viktig mark, for exempelvis
matproduktion, biologisk méngfald, med mera inte tas i ansprak.

Reglerande

En omvandling av omrédet som idag &r skog till omrdde for verksamheter framjar inte de
reglerande ekosystemtjdnsterna. For att minska paverkan pé de reglerande
ekosystemtjansterna begrinsas planomradet och byggritten.
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Kulturella
Planomradet bedoms inte paverka eller paverkas av kulturella ekosystemtjénster.

Stodjande

Planforslaget innebér en forandrad markanvéndning inom planomradet. Idag bestar
planomrédet av skog och planforslaget mdjliggor for exploatering 1 form av verksamheter.
Planomradet bedoms inte paverka eller paverkas av stodjande ekosystemtjénster.

Energihushallning

Plan och bygglagen (2010:900) anger 1 2 kap 3§ att planldggning enligt denna lag ska ske med
hansyn till natur- och kulturvédrden, miljo- och klimataspekter, bland annat genom en
langsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden
1 Ovrigt.

Planforslag och konsekvenser

Foreslagen detaljplan mojliggdr for ny verksamhet i anslutning till befintlig industri och
infrastruktur i norra delen av Osby tdtort. Att nytillkomna verksamheter lokaliseras 1 ortens
utkant intill befintlig verksamhet bedoms som positivt sett ur energihushallning. Att nyttja
befintlig infrastruktur ger goda mojligheter till energihushallning.

Vid god utformning av byggnaders tak och fasad kan tekniska forutséttningar ge
energihushallning utan att utformningen av byggnader ska paverkas. Energihushéllning inom
verksamheternas byggnader beaktas i kommande bygglovskede.

Undersékning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap ska en undersokning om betydande
miljopaverkan utgora underlag for beslut om detaljplanen kan tinkas medfora betydande
miljopaverkan. Om sa &r fallet ska en miljobedomning goras, bland annat genom att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas. En undersdkning
for aktuellt planforslag finns framtagen.

Stillningstagande gillande betydande miljopaverkan
Planforslaget bedoms inte innebéra en sadan betydande miljopéverkan som enligt miljobalken

6 kap kréver att sirskild miljobeddmning maste goras.

Undersokningen grundas pa foljande:
. Planforslaget leder inte till ndgon negativ paverkan pa riksintressen.
. GenomfOrandet bedoms inte innebdra ndgra risker for ménniskors hélsa.
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. Miljokvalitetsnormerna beddms inte komma att Gverskridas.

Planen beddms sammantaget ge en mindre miljopaverkan. Detaljplanen kan reglera de fragor
dar eventuell paverkan kan tédnkas forekomma sdsom dagvattenhantering.

Genomfdrande av detaljplanen

Genomforandefrdgorna redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgirder som krivs for ett samordnat och &ndamaélsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjilvstiandig rattsverkan, de utgor en del av
planhandlingarna och ska, vara védgledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planen drivs med standard forfarande enligt PBL (2010:900)

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas av stadsbyggnadsndmnden under andra halvaret 2023.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr 60 manader efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren (Osby kommun) dr ansvarig for detaljplanens genomforande inom
planomréddet. Exploatéren kommer att svara for och bekosta all utbyggnad eller flytt av
infrastruktur som ledningar, vdgar och belysning etc. inom planomrédet.

Huvudmannaskap

Planomradet dgs idag till stora delar av Osby kommun (Osby 181:5). Max on Sweden AB,
nuvarande dgare till Norrskenet 1, forvintas forvirva kvartersmarken som omfattas av den
nya detaljplanen for en utbyggnad av befintlig byggnad.

Kommunen dr huvudman for allménna platser (gator, park- och naturmark etcetera).

Kommunen dr huvudman for VA-verksamheten. Driften skots av VA-bolaget SBVT.
Exploatoren dr ansvarig for kvartersmarken.

26



Avtal

Planavtal

Ett planavtal har ingatts mellan Osby kommun, org.nr 212000-0902, och Max on Sweden AB,
org.nr 556699-2730 2022-06-10. Avtalet syftar till att faststdlla fordelning av ansvar och
kostnader mellan sokanden och kommunen i samband med framtagande av ny detaljplan for
del av fastigheten Norrskenet 1 och Osby 181:5. Arbetet med att upprétta ny detaljplan utfors
av konsultforetaget Tyréns pa uppdrag av Osby kommun.

Tekniska fragor

Infrastruktur

Tillkommande infrastruktur som krédvs for de nya byggnationerna, sisom el, VA-anslutningar,
flytt av befintliga diken samt utbyggnad av fordrojningsytor for dagvatten bekostas av
exploatdren.

Tekniska utredningar
Osby kommuns kommunekolog bedémer, efter inventering av planomradet, att det inte finns
nagot av sdrskilt varde att anmarka pa géllande djur och vixtliv.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Exploatoren svarar for kostnaderna for detaljplaneldggning samt genomforande utbyggnad for
detaljplanen inom den egna fastigheten.

Exploatoren svarar ocksé for kostnader i1 form av lantmaéteriforrattningar som krévs for
genomforandet av detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for tillkommande tekniska utredningar som dr nédvéandiga for att
genomfora planerad byggnation.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall
Flytt av befintlig VA-ledning eller andra atgérder som krivs for att sdkerstélla befintliga
kabel- och ledningsanldggningars funktion ska bekostas av exploatoren.

Kommunen é&r ansvarig for utbyggnad av vatten- och avlopp fram till respektive fastighet.
Fastighetsdgaren/exploatdren ansvarar for utbyggnaden inom den egna fastigheten fran

anvisad anslutningspunkt.

Avfallshantering sker 1 samrad med drift- och serviceforvaltningen.
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Fastighetsréattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Del av fastigheten Osby 181:5, som
ingar i planomradet, avses Overforas till fastigheten Norrskenet 1 genom kommande
lantmiteriforrattning. Anvéndningen Z istillet for J anges dels for att verksamheten som
bedrivs pé fastigheten har begridnsad omgivningspéverkan, och dels for att planomradet ligger
relativt nidra bostadsomrade och fotbollsplaner.

Fastighetsdgaren/exploatoren ska ansdka och bekosta erforderlig fastighetsbildning for
berorda fastigheter, gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter.

Ledningsritt
For vissa ledningar av allmén karaktir kan ledningsritt tillskapas.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Exploatoren star for kostnaderna vid eventuella lantmaéteriforrattningar. Ansékan skickas till
Lantmaiteriet. Syftet med en lantmateriforrattning &r till exempel att skapa, alternativt dndra en
fastighets utbredning.

Sammanfattande konsekvenser

Planomradet dr inte utsatt for buller da det ligger 1 anslutning till ett skogsomride i sdder och
befintlig industri i norr. Omradet bedoms inte medfora dkat buller for omgivningen.

Ett skogsparti tas 1 ansprék for att genomf6ra intentionerna i detaljplanen. De ldngsiktiga
konsekvenserna av att ta denna naturmark i ansprék &r att Osby fortdtas inom befintlig tétort,
vilket &r positivt ur miljéhansyn.

Planomradet grénsar delvis till det kommunala verksamhetsomradet for vatten, avlopp och

dagvatten. Ett dagvattendike som idag korsar planomradet kommer att flyttas ldngre sdderut
inom planomradet och férses med intilliggande fordrojningsytor.
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Medverkande

Jan Karlsson, Mark- och exploateringschef, Osby kommun
Kettil Svensson, Planarkitekt FPR/MSA, Osby kommun

Samhillsbyggnad, Osby kommun

2022-11-30
Jan Karlsson Kettil Svensson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt FPR/MSA
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KOMMUN

Kettil Svensson
0479 - 52 83 76
Planarkitekt Beslutsinstans: Samhallsbyggnadsnamnden

Upphdvande av tomtindelning for kvarteret
Trahasten och Bonden, Killeberg

Dnr SBN 2.1.4 2022-00365

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsfarvaltningen foreslar samhallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott att foresla samhallsbyggnadsnamnden att upphéva
tomtindelningarna for Trahdsten och Bonden (Tomtindelningarna 11-KIL-
39/73 och 11-KIL.20/63)

Sammanfattning av drendet

Sedan en tid tillbaka har mark grovplanerats pa del av fastigheten Killeberg
1:1i s6dra delen av Killeberg. Avsikten &r att tillskapa nya villatomter i
omradet eftersom kommunen har brist pa lediga tomter.

Vid avstyckningsprocessen av marken upptacktes tva stycken
tomtindelningar som hindrar att bilda de énskade fastigheterna.

Den fordjupade oversiktsplanen for Killeberg-Loshult, antagen 2016-02-08
pekar inte ut omradet i ndgon sarskild bemarkelse.

Barnkonsekvensanalys
Beddms inte behtvas for arendet.

Beslutsunderlag
Planbeskrivning

Besoksadress Vastra Storgatan 35 Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se
Postadress Kommunstyrelseférvaltning Fax 0479-52 52 81 86 Organisationsnr 212000-0902
283 80 Osby E-post kommun@osby.se

Bankgiro 281-6809
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Beslutet ska skickas till

Jan Karlsson
Sofie Kling Mathiasson
Kettil Svensson

Jan Karlsson Kettil Svensson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt FPFR/MSA
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KOMMUN

Jan Karlsson
0479 -52 8273
Mark- och exploateringschef Beslutsinstans: Samhallsbyggnadsnamnden

Anlaggningsarrende Vastra Flyboda 1:49,
Lonsboda 44:1

Dnr SBN 261 2022-00361

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen foreslar Samhallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott foresla Samhallsbyggnadsnamnden ge mark och
exploateringschefen i uppdrag att teckna anlaggningsarrende till forman for
Vastra Flyboda 1:49 och belasta Lénsboda 44:1 under 30 ar med
forlangning.

Sammanfattning av arendet

Miljo- och byggnadsnamnden har beslutat att ge fastighetsagaren till Vastra
Flyboda 1:49 [ (i!!sténd till inrattande av enskild
avloppsanlaggning pa fastigheten Vastra Flyboda 1:49.

Avloppsanldaggningen som planeras utgors av trekammarbrunn med
infiltrationsbadd och belastas med spillvatten fran WC och BDT* (bad, disk,
tvatt) fran hushall.

Anlaggningen ska placera pa del av fastigheten Lonsboda 1:44 som 4gs av
Osby kommun.

Da det inte finns nagon taxa for olika typer av arrende foreslas att
arrendeavgiften kopplas till SBVT:s taxa 8§14 renvatten, avloppsvatten och
dagvatten. Taxan justeras arligen genom beslut i kommunfullméktige.

Aktuell avgift 2022 for detta arrende utgdrs av 40% av arligt fast belopp som
ar 5 065,30 och innebar da en arlig avgift pa 2 026 kr.
Avgift faktureras arligen under efter ny taxa ar beslutad

Mark som ianspraktas gar inte att anvanda under lang tid framdver &r inte
byggbar eller exploaterbar och bor da ersattas av avgift for intranget.

Besoksadress Vastra Storgatan 35 Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se
Postadress Kommunstyrelseférvaltning Fax 0479-52 52 81 86 Organisationsnr 212000-0902 Bankgiro 281-6809
283 80 Osby E-post kommun@osby.se
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Barnkonsekvensanalys
Inte aktuellt i detta arende

Beslutsunderlag
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KOMMUN

Jan Karlsson
0479 -52 8273
Mark-och exploateringschef Beslutsinstans: Samhallsbyggnadsnamnden

Anliggningsarrende Ostra Flyboda 1:57,
Lonsboda 44:1

Dnr SBN 261 2022-00288

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen foreslar Samhallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott foresla Samhallsbyggnadsnamnden ge mark och
exploateringschefen i uppdrag att teckna anlaggningsarrende till forman for
Vastra Flyboda 1:49 och belasta Lonsboda 44:1 under 30 ar med
forlangning.

Sammanfattning av arendet

Miljo- och byggnadsnamnden har papekat behov att bygga om enskilt aviopp
till fastigheten Ostra Flyboda 1:57, fastighetsagare |
.

Sedan tidigare finns det en befintlig infiltrationsanlaggning pa del av
Lonsboda 44:1.

En ny avloppsanldggningen som planeras utgors av trekammarbrunn med
infiltrationshadd och kommer att belastas med spillvatten fran WC och
BDT* (bad, disk, tvatt) fran hushall.

Anlaggningen ska placera pa fastigheten del av Lonsboda 1:44 som 4gs av
Osby kommun.

Da det inte finns nagon taxa for olika typer av arrende foreslas att
arrendeavgiften kopplas till SBVT:s taxa 8§14 renvatten, avloppsvatten och
dagvatten. Taxan justeras arligen genom beslut i kommunfullméktige.

Aktuell avgift 2022 for detta arrende utgdrs av 40% av arligt fast belopp som
ar 5 065,30 och innebar da en arlig avgift pa 2 026 kr.
Avgift faktureras arligen under efter ny taxa ar beslutad

Mark som ianspraktas gar inte att anvanda under lang tid framdver &r inte
byggbar eller exploaterbar och bor da ersattas av avgift for intranget.

Besoksadress Vastra Storgatan 35 Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se
Postadress Kommunstyrelseférvaltning Fax 0479-52 52 81 86 Organisationsnr 212000-0902
283 80 Osby E-post kommun@osby.se

Bankgiro 281-6809



Tjansteskrivelse

2022-11-30
Sida 2 (3)

RO

Barnkonsekvensanalys
Inte aktuellt i detta arende

Beslutsunderlag
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KOMMUN

Jan Karlsson
0479 -52 8273
Mark- och exploateringschef Beslutsinstans: Samhallsbyggnadsnamnden

Yrkande om att fa arrendeavtal Hasslarod 2:120
for underhall av sly samt enskilt avlopp, Lars
Nilsson Hasslarod 1:60

Dnr SBN 261 2022-00216

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar Samhallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott foresla Samhallsbyggnadsnamnden ge mark och
exploateringschefen i uppdrag att teckna anlaggningsarrende till forman for
Hasslardd 1:160 och belasta Hasslarod 2:120 under 30 ar med forlangning.

Sammanfattning av arendet

Miljo- och byggnadsnamnden har papekat behov att bygga om enskilt aviopp
till fastigheten Hasslarod 1:60, fastighetsagare [N

En ny avloppsanldggningen som planeras utgérs av trekammarbrunn med
infiltrationshadd och kommer att belastas med spillvatten fran WC och
BDT* (bad, disk, tvatt) fran hushall.

Anlaggningen ska placera pa fastigheten del av Hasslarod 2:120 som ags av
Osby kommun.

Da det inte finns nagon taxa for olika typer av arrende foreslas att
arrendeavgiften kopplas till SBVT:s taxa 8§14 renvatten, avloppsvatten och
dagvatten. Taxan justeras arligen genom beslut i kommunfullméktige.

Aktuell avgift 2022 for detta arrende utgdrs av 40% av arligt fast belopp som
ar 5 065,30 och innebar da en arlig avgift pa 2 026 kr.
Avgift faktureras arligen under efter ny taxa ar beslutad

Mark som ianspraktas gar inte att anvanda under lang tid framover &r inte
byggbar eller exploaterbar och bor da erséttas av avgift for intranget.

Besoksadress Vastra Storgatan 35 Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se
Postadress Kommunstyrelseférvaltning Fax 0479-52 52 81 86 Organisationsnr 212000-0902
283 80 Osby E-post kommun@osby.se

Bankgiro 281-6809
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Barnkonsekvensanalys
Inte aktuellt i detta arende

Beslutsunderlag
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Beslutet ska skickas till

Forvaltningschefen
Mark och exploateringschefen

Mathias Karlsson Jan Karlsson
Forvaltningschef Mark- och exploateringschef
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" OSBY

KOMMUN

Helle Rasmussen
0479-528254

Namndsekreterare Beslutsinstans:

Informationsarende 2022

Dnr SBN 0.0.0 2022-00400

Jan Karlsson, mark- och exploateringschef informerar
Vindkraft
Solpark

Besoksadress Vastra Storgatan 35
Postadress Kommunstyrelseférvaltning
283 80 Osby

Telefon 0479-52 80 00 vx
Fax 0479-52 52 81 86
E-post kommun@osby.se

Hemsida www.osby.se
Organisationsnr 212000-0902

Bankgiro 281-6809





