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Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Grundkarta

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsa ihop

med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning skall underlétta
forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. Genomférandebeskrivningen redovisar organisatoriska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgérder som behovs for att detaljplanen skall kunna

genomforas.
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SAMMANFATTNING

Strax véster om jarnvagen 1 Osby tdtort ligger fastigheten Osby 193:2 ldngs
Briogatan, ddr Brio Lekoseum tidigare hade sin verksamhet. Leksaksmuseet
har flyttat till en annan lokal under 2023. Eftersom gillande detaljplan

for omradet anger museum-dndamaél finns ett behov att dndra och bredda
anvindningsmojligheterna for fastigheten.

INLEDNING

Bakgrund

Osby kommun &ger fastigheten Osby 193:2, och under viren 2024 har
diskussioner forts om att avyttra fastigheten. Anvindningsmdjligheterna 1 géllande
detaljplan dr begrinsade till musei-dndamal, varpa det finns ett behov att ta fram
en ny detaljplan for att bredda anvindningsmojligheterna.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade att ge samhallsbyggnadsforvaltningen 1
uppdrag att paborja arbete med en ny detaljplan 2024-05-23.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for centrumindamal. Avsikten dr vidare
att géra mindre justeringar mellan kvartersmark och allmén platsmark sé att
planldggningen dverensstimmer med rddande forhéllanden.

Planfakta

Planomradet dr centralt beldget i Osby tétort, strax véster om jarnvigen, lings med
Briogatan. Brio Lekoseum har tidigare bedrivit sin verksamhet pa fastigheten,
men har nu flyttat till nya lokaler.

Planomradet har en areal pa drygt 2100 m>.

Planomradet bestar till storsta del av fastigheten Osby 193:2 som dgs av Osby
kommun. Dérutover berdrs mindre delar av fastigheterna Osby 193:1 som éar
kommunidgd och Osby 192:51 som &gs av Trafikverket.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

I Osby kommuns dversiktsplan (antagen 2024-06-03) pekas omrédet ut for
mangfunktionell bebyggelse, pagdende anvandning. Méngfunktionell bebyggelse
ar omraden med tatortsméssig karaktdr och bebyggelse som i huvudsak anvinds
for bostader, kontor, handel eller verksamheter som dr forenliga med bostéder.

Att skapa forutsittningar for nya anvandningsmojligheter inom planomradet
beddms vara forenligt med dversiktsplanens dvergripande mal och strategier.
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Gallande detaljplaner

For aktuellt omrade géller detaljplanen Detaljplan for Sydvistra delen av
Jjdrnvdgsomrddet mm, som vann laga kraft 1996-11-18. For aktuellt planomréade
anges dndamalet Museum i huvudsak for fastigheten, och parkering i norra delen.
Parkering far ej finnas ldngs ytorna ndrmst jarnvégen eller i sodra delen mot Sodra
Portgatan. Detaljplanen reglerar dven att huvudbyggnader ska placeras 1 gatulinjen
eller 1 forgardsmarken mot gata.
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Detaljplan fér sydvéstra delen av jarnvdgsomradet mm, 1996-11-18.
Aktuellt planomrade ar markerat med réd linje.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare plan att gélla
inom planomrédet, men fortsétter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.

Tomtindelning/Fastighetsplan

Planomradet berors inte av ndgon gillande tomtindelning eller fastighetsplan.

Gronstrukturplan
Planomradet ar inte utpekat i kommunens gronstrukturplan.
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Riksintressen och férordnanden

Planomradet ligger i anslutning till S6dra Stambanan som ér riksintresse for
kommunikation, jirnvdg. Riksintresset innebdr att anldggningen ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anldggningen.
Ny bebyggelse far inte paverka vare sig nuvarande eller framtida mgjligheter att
nyttja anldggning av riksintresse.

Aktuellt planomrade ar beldget ndrmre jarnvagen adn Trafikverkets rekommenda-
tion pé byggnadsfritt avstind om 30 meter. Planforslaget medger ingen ytterligare
byggritt dn befintlig bebyggelse, utan planforslaget innebéar i huvudsak dndrad
anvindning frdn museum till centrum@ndamal. Planforslaget innebéar vidare ingen
forandring av befintlig gatustruktur som kan paverka tillgangligheten. Planforsla-
get bedoms inte medfora ndgon fordandring vad giller pdverkan pa riksintresset, 1
forhéllande till nulaget.

BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En unders6kning om betydande miljopaverkan har upprittats i enlighet med plan-
och bygglagen 5 kap 11 a § och miljobalken 6 kap 5 §.

Kommunens bedomning &r att ett genomforande av planen inte kommer
att innebéra en betydande miljopaverkan, och ddrmed att ingen strategisk
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Geotekniska férhallanden och radon
Enligt SGUs jordartskarta bestér jordlagren av morén for omradet.
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Gator och trafik

Planomradet ligger i anslutning till Briogatan at vister och Sodra Portgatan &t
soder. Oster om planomradet striicker sig jirnvigen. Angoring till omradet sker
mot Briogatan.

Norra delen av planomrédet bestar av parkeringsytor.

Historik och befintlig bebyggelse

Befintlig byggnad ér ett tullhus uppfort 1956, och har anvénts som lager for
BRIO. 1984 invigdes leksaksmuseet Brio Lekoseum i tullhuset i samband med
att BRIO fyllde 100 ar. Leksakmuseet har under 2023 flyttat till nya lokaler i
ndromradet, och tullhuset har dérefter stitt tomt en tid. Byggnadens exterior ar
utsmyckad med figurer som symboliserar BRIOS byggklossar.

Till museeiverksamheten har man anvént tva édldre tdgvagnar som en del i
utstillningen, vilka star uppstillda mellan tullhuset och jarnviagen. Tdgvagnarna
har salts och planeras att monteras ner alternativt flyttas frdn omradet.

Kulturmiljo och fornlamningar

I Riksantikvariedmbetets tjédnst Fornsok framgér att det finns en kulturhistorisk
lamning 1 form av ett vigmérke 1 sddra delen av omradet, mot Briogatan.
Viagmairket dr en vighallningssten som &r insatt i en modern stenmur utmed
trottoaren.

Om fynd skulle patriffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen kontaktas, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Bebyggelse och stadsbild

Omradet bestar av befintlig bebyggelse och en parkeringsyta som ar dels
asfalterad och dels grusad. Vegetationen i omradet &r relativt begransad med
undantag for enstaka trdd och buskage 1 sddra och norra delen av omrédet.

Inom planomrédet finns en byggnad, dir Brio Lekoseum tidigare haft sin
verksamhet. Verksamheten har flyttat till nya lokaler och byggnaden har sedan en
tid tillbaka stétt tom.

Foreslagen anvandning inom omradet dr centrumandamal. Befintlig byggnad ér
beldgen ca 11-13 meter fran nirmsta sparmitt lings jarnvagen. Planen medger
darfor endast byggritt for befintlig byggnad. Ingen ytterligare byggritt tillats,
vilket regleras med prickmark for ytorna omkring befintlig byggnad.

Gator och trafik

Nar det géller parkering mdojliggors detta fraimst genom befintlig parkering i
kvarterets norra del, i de delar som regleras med prickmark i planforslaget.
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Beroende pa vilken typ av verksamhet som etableras inom omradet kan
fordonstrafiken komma att 6ka 1 olika grad. Fordonstrafiken bedoms emellertid
inte 6ka namnvart till f6ljd av planforslaget jamfort med tidigare nér
leksaksmuseet fanns inom fastigheten.

Biltrafik
Angoring till planomradet sker fran Briogatan.

Parkering

Bilparkering l6ses inom kvartersmark. Norra halvan av omradet far ej

bebyggas vilket regleras med prickmark, och i denna del finns redan i nuléget
parkeringsytor. I nira anslutning till planomradet finns storre pendlarparkeringar,
dels norr om planomradet, samt langs Ostra sidan om jarnvéigen. Langs med
Briogatan finns ett antal gatuparkeringar.

Gang- och cykeltrafik

Allmén cykelparkering med tak finns strax norr om planomréadet. Cykelparkering
bor ordnas inom kvartersmark 1 nira anslutning till entréer vid kontors- och
handelsetableringar eller andra besoksintensiva verksamheter.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger 1 ndra anslutning till tdgstationen och busstorget 1 Osby, vilket
ger goda mojligheter att resa kollektivt till och frdn omradet.

Teknisk férsdrjning

Vatten och avlopp

Fastigheten dr ansluten till vatten-, spill och dagvattennitet. Planomradet ligger
inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Dagvatten
Dagvatten fran omrddet tas omhand via kommunens ledningsnit.

Planomradet dr bebyggt 1 sodra delen. Parkeringsytan i norra delen bestar av dels
asfalterade ytor och dels grusytor. Planforslaget bedoms inte innebédra nagon
fordndring 1 andelen hirdgjorda ytor jamfort med nuldget, och saledes bedoms
ingen 0kad méngd dagvatten genereras inom omradet som okar belastningen pé
ledningsniitet.

El, fiber, uppvirmning
Fastigheten dr ansluten med el, fiber och fjarrvirme.

Avfall

Avfallshanteringen 16ses inom planomradet och sker 1 samrad med avfallsbolaget
OGRAB.
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Halsa och sakerhet

Buller

Den huvudsakliga kéllan till trafikbuller &r jarnvagen som ligger 1 direkt
anslutning till planomrédet at dster. Angriansande gator dr Briogatan och Sddra
Portgatan. Vid trafikmétning for S6dra Portgatan (juni 2021) var dygnstrafiken
2404 fordon/dygn.

Under 2019 togs en bulleranalys fram i samband med framtagande av detaljplan
for den nérliggande fastigheten Tandldkaren 1 (Tyréns, 2019). Av kartorna dver
berdknad ljudutbredning fran 2019 kan konstateras att aktuellt planomrdde Osby
193:2 ar kraftigt bullerutsatt, bade nar det giller ekvivalenta och maximala
ljudnivaer fran jarnvégstrafiken.

Det finns inga riktlinjer for bullernivaer vid fasad nér det géller
centrumverksamhet, men fasaden bor anpassas for att ddmpa bullernivéerna till
lampliga nivaer inomhus.

Ljudnivéer inomhus preciseras i Boverkets byggregler, BBR. Ljudnivaerna
inomhus i en byggnad maste alltid klara kraven i BBR oavsett var byggnaden dr
placerad och oavsett ljudnivdan utomhus.

Fororeningar
Planomradet berors inte av nigra kiinda markfororeningar.

Oversviimning och skyfall

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering finns inga storre lagpunkter inom omra-
det dér vatten riskerar att bli stdende vid kraftiga regn. Omrédet sluttar mot Brio-
gatan varpa avrinningen fran fastigheten huvudsakligen forvéntas ske i riktning
mot gatan vid hdndelse av skyfall. Omradet bestér i nulédget till stor del av hard-
gjorda ytor samt grusytor. Planforslaget inte bedoms medfora nagon fordndring i
forutséttningarna jamfort med nulédget.

Riskfragor och farligt gods

Jarnvigen utgdr transportled for farligt gods. I samband med framtagande av
detaljplan for fastigheten Tandldkaren 1 som ligger pa andra sidan Briogatan togs
en riskutredning fram (Tyréns, 2019-10-30). I riskutredningen foreslogs ett antal
riskreducerande dtgirder som sdkerstédlldes genom planbestimmelser. Samma
riskreducerande atgarder infors som planbestammelser i nu aktuell detaljplan for
Osby 193:2 med hénsyn till risker kopplat till transporter med farligt gods.

* Utrymningsvagar skall finnas och placeras bort frdn spdromradet. (m1)

* Byggnaden inom planomradet utformas sé att lokal kollaps inte leder till fort-
skridande ras. (m2)

* Hardgjorda ytor inom planomrédet ska ha avrinning for att undvika bildandet
av polar. (ms)

* Centralt avstangningsbar ventilation ska finnas for att minska konskekven-
serna vid langvariga utslidpp av exempelvis giftiga gaser. Friskluftsintag till
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ventilationssystemet placeras pa oexponerad sida, bort fran jirnvédgen, for att
forsvara eller forhindra spridning av gaser inne 1 byggnaden. (ma4)

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes
med miljobalken 1999 med syfte att reglera utsldpp som kan ha skadliga effekter
for ménniskor och/eller natur. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft,
fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslaget bedoms inte pdverka miljokvalitetsnormer varken positivt eller

negativt d& planforslaget 1 huvudsak innebér dndrad anvindning fran museum till
centruméndamal.

Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande
Planen hanteras med standardforfarande enligt PBL (2010:900).

Planbestammelserna i detaljplaneforslaget har upprittats utefter Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allménna rdd om
redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6).

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna bli antagen fOrsta halvaret 2025.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar (60 manader) efter det att planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning/Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman och ansvarig {or utbyggnad av allmén plats (gator, park-
och naturmark m.m.).

Kommunen dr huvudman f6r VA-verksamheten. Driften och utbyggnaden av VA
gors av driftsbolaget SBVT. Anslutningsavgift for VA tas ut av exploatoren.

Exploatdren dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Slinten i sodra delen av planomradet mot Sodra Portgatan planldggs som allmén
plats (Gata) och avses regleras frin fastigheten Osby 193:2 till gatufastigheten
Osby 193:1. I ovrigt bedoms det inte vara aktuellt med nagra fordndringar i
fastighetsindelningen.

Det ér fastighetsdgaren som ansoker om lantméteriforréttning och star for dess
kostnader. Syftet med en lantmiteriforrattning ar att skapa, alternativt éndra en

fastighets utbredning.

Ledningsratt

For vissa ledningar av allmin karaktér kan ledningsritt tillskapas. Denna réttighet
innebdr att den som vill dra fram en ledning har rétt att gora s inom nagon annans
fastighet. Réttigheten belastar dirmed en fastighet.

En sddan ledningsritt tillskapas vid lantméteriforrattning enligt reglerna 1
ledningsrittslagen. Det bedoms inte som aktuellt att en sddan ledningsratt behdver
skapas inom planomradet i nuldget.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen bekostar upprittandet av detaljplanen. Vid kommande
bygglovsédrenden inom planomradet tillkommer en planavgift enligt géllande taxa.

Framtida lagfarna dgare stir for alla eventuella uppkomna kostnader i samband
med exempelvis anslutningsavgifter, bygglovsavgifter och eventuella utredningar.

TEKNISKA FRAGOR

Markradonmaétning har utforts och redovisas 1 Osby kommuns geografiska infor-
mationssystem. Undersokningen visar pa att planomradet dr beldget dar radonhal-
ten ligger pa 10-25 kBq/m3.

Bedomningen ar att inga sdrskilda atgérder krivs for denna niva.

Olika tekniska metoder finns att tillgd mot markradon om det dnskas vid bygget,
sadsom radonslang. Inga tekniska l6sningar regleras 1 planhandlingarna.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detalj-
planens syfte. Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje
enskild reglering sdrskilt motiveras. Nedan redovisas listor pa alla planbestimmel-
ser och deras motiv.

Regleringar av allmiin plats

Anvindningsbestammelser

Gata

Motiv: I sodra delen av planomradet finns en grdsslint mot Sédra Portgatan som
foreslds planliggas som en del av gatumarken istdllet for kvartersmark, for en
mer enhetlig planliggning i ndromradet.

Park

Motiv: En smal remsa i norra delen tillhor kommunens fastighet Osby 193:1 och
bestar av buskage, och diir finns dven gatubelysning. Ytan bedoms ldmpa sig
bdttre som allmdn plats dn som kvartersmark.

Regleringar av kvartersmark

Anvindningsbestimmelser

< 1] Centrum

Motiv: Planbestdmmelsen mojliggor centrumverksamhet for att uppnd syftet med
detaljplanen.

Jarmvig

Motiv: En liten yta som ligger inom jdrnvdgsfastigheten dr inte planlagd for jdrn-
vdgsdndamal, vilket justeras genom planforslaget.

Egenskapsbestimmelser

Marken far inte forses med byggnad.

Motiv: Marken kring befintlig byggnad regleras med prickmark eftersom ingen
utokad byggridtt medges, med hdnsyn till nérheten till jarnvdigen.

hi Hogsta nockhdjd pd byggnad édr 84.0 meter over angivet
nollplan (RH 2000).

Motiv: Hojdregleringen motsvarar nockhdjden pa befintlig huvudbyggnad. Hogre
bebyggelse dn sa tilldts inte med hdnsyn till néirheten till jarnvdgen.
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h2 Hogsta nockhdjd pd byggnad édr 86.0 meter over angivet
nollplan (RH 2000).

Motiv: Hojdregleringen motsvarar nockhdjden pd del av befintlig bebyggelse (tor-
net). Hogre bebyggelse dn sa tillats inte med hdnsyn till ndrheten till jarnvigen.

mi Utrymningsvégar skall finnas och placeras bort fran
sparomradet.

Motiv: Riskreducerande dtgdird med hdnsyn till nérheten till transportled for far-
ligt gods (jdrnvdgen).

mo Byggnaden inom planomradet ska utformas sa att lokal
kollaps inte leder till fortskridande ras.

Motiv: Riskreducerande dtgdrd med héinsyn till ndrheten till transportled for far-
ligt gods (jdrnvdgen).

ms Hérdgjorda ytor inom planomradet ska ha avrinning for att
undvika bildandet av polar.

Motiv: Riskreducerande dtgdrd med héinsyn till ndrheten till transportled for far-
ligt gods (jdrnvigen).

ma Centralt avstdngningsbar ventilation ska finnas for att
minska konsekvenserna vid langvariga utslédpp av exempel-
vis giftiga gaser. Friskluftsintag till ventilationssystemet
placeras pa oexponerad sida, bort fran jarnvagen, for att
forsvéra eller forhindra spridning av gaser inne i byggna-
den.

Motiv: Riskreducerande dtgdrd med hdinsyn till ndrheten till transportled for far-
ligt gods (jdrnvigen).

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2024-10-11

Jan Karlsson Sofie Kling Mathiasson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt

Kettil Svensson
Planarkitekt FPR/MSA
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