Granskningsutlatande

’4,7 OSBY 2025-11-12

NS /f" KOMMUN

Forslag till detaljplan for del av Osby 181:5 och del av
Norrskenet 4 (Skogshem)

Osby, Osby kommun, Skéne l4n

Forslag till detaljplan har varit pa samrad under perioden

2025-01-14 — 2025-02-04. Darefter har planforslaget varit pa granskning under perioden
2025-08-28 — 2025-09-18, i enlighet med samhéllsbyggnadsnimndens beslut 2025-06-19 §
82.

Forslag till detaljplan har skickats ut till berérda myndigheter och sakdgare.
Under granskningstiden har forslaget funnits tillgdngligt pa:

- Samhéllsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- Kommunens hemsida www.osby.se

Linsstyrelsens, Lantmiterimyndighetens och Trafikverkets yttranden &r atergivna i sin helhet.
De yttranden som inkommit ddrutdver har sammanfattats i detta dokument, for att ge en
overskadlig och lattillgénglig text. Samtliga yttranden finns att tillgd pd kommunhuset, Vistra
Storgatan 35.

Foljande har inkommit med yttranden:

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

Lansstyrelsen, 2025-09-16 inga synpunkter
Lantmaterimyndigheten, 2025-09-08 synpunkter
Trafikverket, 2025-09-10 synpunkter

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Miljo- och byggnamnden, 2025-09-24 inga synpunkter
E.ON, 2025-09-18 synpunkter
PRIVATPERSONER

Inga inkomna synpunkter
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Lansstyrelsen meddelar i yttrande 2025-09-16 foljande:

Beskrivning av arendet
Detaljplanen har dverldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget,
om planforslaget enligt Lénsstyrelsens beddmning innebir att ndgon av
overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 1361-2025, daterat 2025-
02-03. Lansstyrelsen yttrade sig angdende Méanniskors hélsa och sdkerhet — verksamheter.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora etablering av handel, kontor, verksamheter och
drivmedelsforsiljning.

Detaljplanens dverensstdammelse med dversiktsplanen

I Osby kommuns dversiktsplan (antagen 2024-06-03, laga kraft 2024-07-02) dr omradet
utpekat som utvecklingsomrade for verksamheter och industri. Kommunen har gjort
bedomningen att gillande dversiktsplan ar aktuell. Kommunen bedomer att
detaljplaneforslaget Overensstimmer med dversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens bedomning
Lénsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra
synpunkter pd planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar: Noterat.

Lantméaterimyndigheten meddelar i yttrande 2025-09-08 foljande:
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2025-08-27) har foljande noterats:
Delar av planen som bor forbattras

GRUNDKARTA

e Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som
ligger som bakgrund till plankartan. Det kridvs minst tvd koordinatkryss 1 dst-véstlig
riktning och tvé i nord-sydlig riktning for att med sdkerhet kunna georeferera den
juridiskt géllande plankartan. Koordinatkryssen behdver finnas pd ndgon av de kartor
som sparas ndr planen far laga kraft och det dr enklast vid en framtida georeferering
om dessa syns pa dokumentet plankarta.

e Enligt det traditionella séttet att rita grundkartor brukar héjdkurvorna inte redovisas
dar det gér en vég eller gdng-/cykelbana. I grundkartan redovisas hojdkurvorna rakt
over dessa objekt. Kommunen borde kanske dverviga att folja det traditionella séttet
for att rita ut hojdkurvorna?
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ANTAL VANINGAR

Av Boverkets PBL Kunskapsbanken framgar att kommunen med en bestimmelse om
utforande kan bestimma antal vaningar som en byggnad visuellt uppfattas ha utifran.
Detaljplanens bestimmelse om antal vaningar uppfattas av Lantméteriet inte ha det syftet
vilket gor det osédkert om bestimmelsen verkligen dr en bestaimmelse som foljer reglerna om
utforande enligt 4 kap. 16 § PBL. I stéllet dr det bestimmelsen om hojd pa byggnadsverk som
bor vara vidgledande kring hur ménga vaningar som verkligen ryms inom angivna hojd.

Kommentar: Grundkartan kompletteras med koordinatkryss. Ingen férandring gors vad galler
redovisningen av hojdkurvorna éver exempelvis objekt som gang- och cykelvagar. Det kan for
lasbarheten och forstaelsens skull vara lampligt att se hela strackning av hojdkurvorna ge-
nom infrastrukturen.

Bestammelsen om hojd pa byggnadsverk bedéms inte utgéra en tillracklig reglering i detta
fall. Hogsta nockhdjd (19 meter) skulle i praktiken kunna innebéra 5-6 vaningar, vilket inte ar
onskvart i omradet. Detta med anledning av att omradets totala BTA behdver begrénsas for
att det inte ska uppsta trafikproblem utifran framtida trafikalstring/belastning, vilket har
raknats pa i den framtagna trafikutredningen. Darfor har bestammelse om vaningsantal
inforts, for att halla den totala BTA:n inom omradet pa en niva som inte leder till framtida
trafikproblem.

Trafikverket meddelar i yttrande 2025-09-10 f6ljande:

Granskning

Detaljplanens syfte ér att prova platsens ldmplighet for etablering av handel, kontor och
verksambheter.

Statlig vdg som ber0rs av planforslaget dr vig 23 dster om planomradet. Aktuell del av vig
15, beldgen i direkt anslutning till planomrédet, dr idag kommunal. Trafikverket och Osby
kommun har en dialog avseende ett eventuellt dvertagande av aktuell végstricka, ndgon
overenskommelse eller beslut har dnnu inte tagits. Fragan hanteras politiskt hos kommunen
och nagon tidplan finns inte i1 dagsldget for ndr ett eventuellt dvertagande kan ske.

Vigar

Vid statliga végar accepterar inte Trafikverket ndgra oeftergivliga foremal eller parkeringar
inom végens sdkerhetszon som pd aktuell stricka dr 7 meter frén vigkant men som utléses i
samradsredogorelsen kommer nidrmsta byggnad att uppforas 15 meter fran vigkant. Denna
bebyggelse utgors av tekniska anlédggningar, 6vrig bebyggelse placeras med ett avstand pa 30
meter fran vigkant. Vig 15 &r utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§
miljobalken. Omréden som é&r av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgérder
som patagligt kan forsvéra tillkomsten till eller nyttjandet av anliggningen. Atgirden bedéms
inte inverka menligt pa riksintresset.

Utmed vidg 15 finns idag ett vigdike. Trafikverket noterar att ett parallellt nytt dike ska
uppforas for att hantera dagvatten frén verksamhetsomradet och att det befintliga diket dven
fortsdttningsvis enbart ska hantera viigens dagvatten.

Fran trafikutredningen framgér det att vid utbyggnad i enlighet med utredningens
utbyggnadsalternativ kan uppsta kapacitetsproblem pa Vintervégen och i1 korsningen mot vag
15. Aven fast utbyggnaden i form av vinstersvingsfilt i enlighet med trafikutredningen inte
ar aktuell 1 ndrtid noteras att detaljplanen mojliggdr for det 1 framtiden.
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I dagslédget aterfinns en gng och cykelvég ldngs med vég 15 frén cirkulationsplatsen fram till
befintlig busshéllplats. Aktuell detaljplan mojliggdr f6r en forldngning av gang- och
cykelvéigen ldngs med vidg 15 fram till en foreslagen gang- och cykeltunnel under vig 15. Av
planhandlingarna framkommer det inte pa vilket avstdnd fran vdgkant den nya géng- och
cykelvégen ska placeras. Hir tas ldmpligen en dialog med Trafikverket innan byggnation. Det
framkommer inte heller ifall den féreslagna gang- och cykeltunneln eller den nya gang- och
cykelvdgen dmnas byggas fore eller efter Trafikverkets eventuella dvertagande av del av vig
15. I det fall byggnation sker efter ett eventuellt 6vertagande krédvs savil dialog i tidigt skede
som tecknande av avtal for att mojliggdra byggnationen. Fram till ett eventuellt 6vertagande
ar vagen kommunal och kommunen styr sjdlva dver byggnationen. Att tunneln och géng- och
cykelvdgen byggs i enlighet med nu géllande krav i VGU é&r onskvirt fran Trafikverkets sida.

Kommentar: Gang- och cykelviigen lings viig 15 som Trafikverket beskriver dr placerad cirka
11 meter fran vigkant pa det ndrmaste stéllet. Géllande tunneln som dr inritad i planen avses
i forsta hand den vistra delen av planomradet genomféras. Ddrefter sker etappvis utbyggnad
efter behov och efterfrdagan tillsammans med tillhorande infrastrukturutbyggnad.

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Miljo- och byggnimnden meddelar i yttrande 2025-09-24 foljande:
Milj6- och byggndmnden har inget att erinra mot forslaget.

Kommentar: Noteras.

E.ON meddelar i yttrande 2025-09-18 foljande:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar 1 ovan rubricerat
arende och har foljande synpunkter.

E.ON notera det E-omrdde i sddra delen av planomréddet for teknisk anldggning s som
transformatorstation och pumpstation. Denna placering dr inte optimal for att kunna
sakerstilla elforsorjningen till det nya omradet.

E.ON yrkar darfor att fa tvd E-omrdde pa 6x9 meter placeras inom plankartan enligt bifogat
"Forslag pa E-omrade" (i rott). Omradena ska vara fritt fran hinder som kan forsvéra normalt
underhéll. Plankartan och planbestimmelserna ska sdkerstilla att det minsta tilldtna avstdndet
pa 5 meter mellan transformatorstation och byggnadsdel eller upplag upprétthéalls. Det ska
vara mojligt att kunna ta sig till transformatorstationerna med tungt fordon.

Dessutom sa yrkar E.ON pé att E-omrddena for véra transformatorstationer preciseras (enligt
riktlinjerna 1 Boverkets allménna rdd om planbestimmelser) och istéllet far beteckningen "E2
-Transformatorstation”.

Dé planomradet ér till for detaljhandel sa kommer vi dven behdva uppfora ytterligare
transformatorstationer inom kvartersmarken. Och for att mgjliggora byggandet av nya
nétstationer inom planomrédet foreslar vi dven att en generell byggritt for nétstation redovisas
pa plankarta och 1 planbestimmelser. Placering och utformning av nya nétstationen far sedan
bestimmas vid projekteringen av omrédet.
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Alternativt att det i planbestimmelsen under aktuell kvartersmark ingar en text om att
ndtstation far uppforas. (Natstation far uppforas. 4 kap 5§ punkt 3 PBL).

For att E.ON ska kunna ldmna planforslaget utan synpunkter sa vill vi fa ta del av den
uppdaterade plankartan for godkdnnande innan planen antas.

nnet. Denna placeringen innebir att det kommer bl véldigt langa kablar
for att kunna ansluta kunder

Kommentar: Efter granskningen av detaljplanen har dialog forts med E.ON och tvd nya
omrdden pd 9x6 meter betecknade E> — transformatorstation har lagts till i plankartan, enligt
E.ON':s énskemal om placering. Placeringarna i det nya forslaget har stimts av och godkdnts
av E.ON.

Kompletterande ndtstationer inom kvartersmark som behévs for t.ex. enskilda verksamheter
och handelsetableringar ryms inom dndamdlen som anges for kvartersmark. Det finns
ddrmed inte ndgot behov av att ldgga till en generell bestimmelse om att ndtstationer fdr
uppforas inom kvartersmark. Transformatorstationer som forsérjer storre delar av omradet
hédnvisas till placering inom omrddena som planliggs for E> — Transformatorstation.

Samhiillsbyggnad i Osby, 2025-11-12

Anders Carlzon Sofie Kling Mathiasson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt

Kettil Svensson
Planarkitekt FPR/MSA
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