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KOMMUN 20250331 1(2)

Kommunfullméktige

Instans: Kommunfullméaktige
Tid: mandagen den7 april 2025kl. 17:00
Plats: Sammantradesrum Osby

Foredragningslista
Nr  Arende
1. Upprop ochprotokollets justering

2. Godkannande av dagordning

3. Information

- Aterrapportering fran kommunstyrelseférvaltningen, ordférande Lotte Melin

4, Fragestund

En fraga ska
6vara skriftlig och undertecknad av en ledamot,

6ges in till kommunstyrelséfvaltningens kanslienhet senast tre (3) vardagaefdet
sammantéde vid vilket ledamoten avser attéda den.

5. Vard och omsorgsboende Osby kommun

6.  Allmanhetens fragestund

Allmanheten ska beredas tillfalle att stalla fragor vid féljande sammantraded
kommunfullmaktige

6nar kommunfullnéktige behandladrsredovisningen
Fragan ska vara skriftlig och ges in till kommunstyrelsens kansli senast kl. 12.00 sami
som det sammantrade vid vilket medborgaren avser stalla den.

7. Arsredovisning bokslutvaeende 2024, Osby kommun
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Kommunfullméaktige

8. Motion fran Kristdemokraterna Utbilda morgondagens politiken fraga om demokrati
och framtid

9. Motion - Stoppa planer pa handelsplats vid Skogshem
10. Instruktion till ombud vid bolagsstammor 2025

11. Uppdaterade regler foéekonomistyrning 2025

Mats Ernstsson Amanda Svensson
ordférande namndsekreterare
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KO M M U N Sammantradesdatum
2025-03-26

Kommunstyrelsen

§ 59 Vard- och omsorgsboende Osby kommun
Dnr KS-202500195

Kommunstyrelses beslut

Foresla kommunfullméaktige

- Ge samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att inleda en projektering
for ett nytt vard och omsorgsboende i Osby samt omfordel®@
tkr franprojekt 1701 vardeskapande fastighetsforvaltning till projekt
1317, Vard och omsorgsboende i Osby for att finansiera
projekteringen och markutredningen.

- Ge kommundirektéren i uppdrag att inrymma investeringen av ett
vard och omsorgsboende i det investgsforslag som lamnas till
budgetberedningen infér budget 2026 med flerarsplan

- Ge kommundirektéren i uppdrag att ta fram ett forslag for
omfordelning av investeringsbudgeten for 2025 for att kunna
genomfora brandskyddsatgarder enligt férelagganden padaeror
boenden samt att minska den totala investeringsvolymen 2025.

- Att upphava KFs beslut, 2048-17 om att ge samhallsbyggnads
forvaltningen i uppdrag att paborja en projektering om ett nytt-vard
och omsorgsboende i Lénsboda med 45 vardplatser

- Att upphaveKFs beslut, 201-D2-13 om att anta
IXOOPINWLJHEHUHGQLQJHQ ")J)UDPWLGHQV IOGUHR

- Uppmana alla namnder, frdn och med idag till nytt beslut fattas, att
inte starta ej paborjade investeringsprojekt.

Deltar ej i beslutet

Daniel Landin (S), Johnnkhlgvist (S), Maria Reimer (S), Tommy
Augustsson, CafMagnus Nilsson (M) och Fredrik Persson (M) deégir
beslutet om attsats ett.

Sammanfattningav arendet

Tillsyn har genomforts av Raddningstjansten pa kommunensbb8&den

och Vard och omsorgsboeien. Vid dessa tillsyner har forelagganden

lamnats till kommunen och dessa kraver att atgarder vidtas. Det handlar
bland annat om krav pa sprinklers. P& samtliga boenden som idag har fatt ett

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

535C52E018687177C8D383D95C7COFALFD67F9BE23
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KO M M U N Sammantradesdatum
2025-03-26

Kommunstyrelsen

forelaggande med undantag fran Lindhem, bedéms det mojligtradngfora
dessa atgarder. Dock finns det inte medel avsatt i befintlig budget eller
flerarsplan.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har genomfért en byggnadsteknisk
utredning pa vardoch omsorgsboendet Lindhem i Osby. Utredningen visar
att byggnaden ar i myckedaligt skick och flera akuta atgarder har
genomforts lopande pa byggnaderna de senaste aren.

Verksamheten har ocksa fatt ett forelaggande fran Raddningstjansten med
krav pa att boendesprinklers samt automatisk dorrstangning till boenderum
ska installera i fastigheten. Dessa bagge faktorer tillsammans med
byggnadens skick i dvrigt, visar att en ombyggnation eller alternativt en
nybyggnation kommer att krévas.

Utifran de ekonomiska kalkyler som gjorts inom ramen for utredningen ar
det mest kostnadsefféka alternativet att bygga ett nytt vammth
omsorgshoende och sélja alternativt riva byggnaderna pa den gamla
fastigheten.

En lokaliseringsutredning kommer att paborjas fran Samhallsbyggnads
forvaltningen for att utreda lamplig placering utifran galleptaner. Det
kan komma inneb&ra behov av en planéndring.

For att kunna finansiera atgarderna som enligt forelaggandena kravs i
berdrda fastigheter finns ett behov av att dels prioritera och omférdela
investeringsmedel 2025 och dels av att minska inveggrolymen 2025 for

att i sin tur minska nyupplaning framéver. Kommunstyrelsen foreslas darfor
ge kommundirektoren i uppdrag att 6verlamna ett forslag pa omfordelning
och minskning av investeringsbudgeten for 2025.

Barnréttsprévning
Arendet berér inte bar

Finansiering

Kostnaden for projekteringen och markutredningen av ett nytt véhd
omsorgsboende ar beraknad tiD@0 tkr och foreslas finansieras genom
omfordelning fran projekt 1701, vardeskapande fastighetsférvaltning till
investeringsprojekt317, Vard och omsorgsboende i Osby.

Finansieringen av ett nytt vardch omsorgsboendet, foreslas inrymmas i
forslaget till investeringsbudget 2026 och flerarsplan 28231 som lamnas
till budgetberedningen i maj 2025.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

535C52E018687177C8D383D95C7COFALFD67F9BE23
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Kommunstyrelsen

Beslutsgang

Yrkanden

Lotte Melin (C) tillaggsyrkar enligt féljande: Uppmana alla namnder, fran
och med idag till nytt beslut fattas, att inte starta ej paborjade
investeringsprojekt.

Ajournering kl. 14.0814.23

Daniel Landin (S) meddelar att socialdemokraterna inte kommer att delta i
beslutet géllande tjansteskrivelsens forsta attsats.

Magnus Augustsson (C) yrkar bifall till tjansteskrivelsens forslag till beslut
samt till Lotte Melins (C) tillaggsyrkande.

CarkMagnus Nilsson (M) meddelar att moderaterna inte kommer att delta i
beslute gallande tjansteskrivelsens forsta attsats.

Kennet Nordqvist (SD) yrkar bifall till tjansteskrivelsens forslag till beslut
samt till Lotte Melins (C) tillaggsyrkande.

Propositionsordningar

Kommunstyrelsens ordférande fragar om kommunstyrelsen amsiatde
enlighet med tjansteskrivelsens forsta attsats och finner att kommunstyrelsen
beslutar sa.

Kommunstyrelsens ordférande fragar om kommunstyrelsen amnar besluta i
enlighet med tjansteskrivelsens andra till femte attsats och finner att
kommunstyrelsebeslutar sa.

Kommunstyrelsens ordférande fragar om kommunstyrelsen amnar besluta i
enlighet med Lotte Melins (C) tillaggsyrkande och finner att
kommunstyrelsen beslutar sa.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

535C52E018687177C8D383D95C7COFALFD67F9BE23
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Kommunstyrelsen

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 20289 § 38
Tjanseskrivelse, Vardoch omsorgsboende i Osby, 202505
Fastighetsrapport 44038 Lindhem, 2ar2402

Projektrapport 44038 Lindhem, 2083-05

Presentation Varcbch omsorgsboende vid storméte 3 mars 2025
Presentation Lindhem vid stormdte 3 mars 2025

Besluté ska skickas till
Kommunfullméktige

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

535C52E018687177C8D383D95C7COFALFD67F9BE23
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KOMMUN

Kommunstyrelsefdrvaltning

Hannah Strid

0479-5283 41

Informationscontroller BeslutsinstansKommunfullméktige

Vard- och omsorgsboende i Osby
DnrKS2.7.0KS$202500195

Forslag till beslut

Foresla kommunstyrelsens arbetsutskott
Foresla kommunstyrelsen
Foresla kommunfullmiiye

Ge Samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att inleda en projektering for ett
nytt vard och omsorgsboende i Osby samt omfor@0@0 tkr fan projekt
1701vardeskapande fastighetsforvaltnibprojekt 1317, Vard och
omsorgsboende i Osl§r att finansiera projekteringen och
markutredningen.

Ge Kommundirektoren i uppdrag att inrymma investeringen av ett géhd
omsorgsboende i det investeringsforslag som lamnas till budgetberedningen
infor budget 2026 med flerarsplan

Ge Kommundirektdrenuppdrag atta fram ett forslag for omférdelning av
investeringsbudgeten for 2025 for att kunna genomfora brandskyddsatgarder
enligt forelagganden pa berérda boenden samt att minska den totala
investeringsvolymen 2025.

Att upphava KFs beslu01812-17 om att ge Samhaéllsbyggnads
forvaltningen i uppdrag att pabérja en projektering onmgttvard och
omsorgsboende i Lonsbod@ed 45 vardplatser

Att upphéveKFs beslut, 201-D2-13 om att antédullmaktigeberedningen
"JUDPWLGHQV IOGUHRPVRUJ

Sammanfattning av arendet

Tillsyn har genomforts av Raddningstjansten pa kommunensb88den

och Vard och omsorgsboenden. Vid dessa tillsyner har férelagganden
lamnats till kommunen och dessa kraver att atgarder vidtas. Det handlar
bland annat orkrav pa spriklers. Pa samtliga boenden som idag har fatt ett
forelaggande med undantag fran Lindhem, beddms det mojligt att genomfora
dessa atgarder. Dock finns det inte medel avsatt i befintlig budget eller
flerarsplan.

Bestksadres¥astra Storgatan 35 Telefon047952 80 00 vx Hemsidawww.osby.se
Postadress Kommunstyrelseforvaltning Fax047952 52 81 86 Organisationsni2120060902 Bankgiro281-6809
283 80 Osby E-postkommun@osby.se
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Samhallsbyggnadsforvaltningen har gef@nnen byggnadsteknisk
utredning pa vardoch omsorgsboendet Lindhem i Osbiyredningen visar
att byggnaden ar i mycket daligt skickh fleraakutadtgardemhar
genomféts I6pande pa byggnaderda senaste aren

Verksamheten har ocksa fatt ett forelagde fran Raddningstjansten med
krav pa att boendesprinklers samt automatisk dérrstangning till boenderum
ska installeras i fastigheten. Dessa bagge faktorer tillsammans med
byggnadens skick i dvrigtisar att en ombyggnation eller alternativt en
nybyggnaion kommer att kravas.

Utifran de ekonomiska kalkyler som gjorts inom ramen for utredningen ar
det mest kostnadseffektiva alternativet att bygga ett nytt eétu
omsorgsboende och sa§Hernativtriva byggnaderapa den gamla
fastigheten.

En lokali®ringsutredning kommer att paborfa&n Samhallsbyggnaes
forvaltningenfor att utreda lamplig placering utifran géllande plaimest
kan kommannebéara behov aenplanandring.

For att kunna finansiera atgarderna som enligt forelaggaraawsi
berérdafastigheter finns ett behov av att dels prioritera och omférdela
investeringsmedel 2025 och dels av att minska investeringsvolymen 2025 for
att i sin tur minska nyupplaning framover. Kommunstyrelsen foreslas darfor
ge kommundirektoren i uppdrag att Overkiarett forslag pa omférdelning

och minskning av investeringsbudgeten for 2025.

Barnrattsprévning
Arendet beréinte barn.

Finansiering

Kostnaden for pjekteringeroch markutredningeav ett nytt vard och
omsorgsboendar beraknad till D00 tkr ochforedas finansieras genom
omférdelning fran projekt 701, vardeskapande fastighetsférvaltning till
investeringsprojekt317 Vard och omsorgsboende i Osby.

Finansieringen aett nyttvard och omsorgsboenddbreslas inrymmas i
forslaget till investeringsbuget 2026 och flerarsplan 202D31som lamnas
till budgetberedningenmaj 2025.

Beskrivning av arendet

Lindhem ar ett vardoch omsorgsboende i Osby kommun med plats for 54
boende samt 6 platser for daglig verksamhet. Byggnaderna fran 1926, 1960
och 199 ar i mycket daligt skick och uppfyller inte dagens brandskydds
krav. Ett forelaggandfran Raddningstjanstekraver atgarder i form av
boendesprinklesamt automatisk dorrstangning till boendersenast april

2026 for att undvika vite eller stangning.

Byggnaderna har slitna installationer, sattsprickor i fasaden, fuktproblem i
grunden och dalig isoleringialsa- och omsorgsforvaltningen har gjort en
beddmning av éhovetoch antaleboendeplatsdcommeratt oka till 80

platser inom tva aBefintliga byggnadepa Lindhemér svara och
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kostsamma att bygga ooch ienovering kraver ocksa evakueringsbaracker,
vilket innebarytterligare kostnadewch far stor paverkan pa de boende.

Alternativet till att renovera Lindhem &r att bygga ett nytt ocldenntvard
och omsorgsboendalket ar ett betydligt kostnadseffektivare alternativ som
kan forbattra bade vardkvaliteten och arbetsforhallandena.

| projektrapporterar flera faktorebeaktatsa som ekonomi, lagstiftning,
vardkvalitet, arbetsmiljo ochisker, dettafor att skapa det basta forsedor
kommunen i storffér de vardboende och vardgivarna.

Ett nytt boende placeras forslagsvis pa samma omrade som Rénnebacken.
Har kan ett boende med upp till 80 platser fordelat pa 2 plan placeras.
Omradetar markerat i detaljplanen som omrade f6r allmant &ndamal, och
moter alltsd inget hinder att bygga pa. Lindhem far idag sin mat kord fran
Ronnebacken, sa att bygga i anslutning till Ronnebacken ger framfor allt
fordelen att minska kostnaderna for mattpaonter.

Aven en ut6kning av 20 platser kan lampa sig har. Andra placeringar for en
utokning av platser kan vara att bygga till ytterligare en del pa Lindhem. Det
framstar dock som ett daligt alternativ, nar Lindhem redan i dagslaget
upplevs som ett lapptie av pabyggnader.

Det ar vart att ta i beaktande att &ven Ronnebacken kan bli ett lapptéacke av
pabyggnader om det byggs pa ytterligare flyglar har. Aven det faktum att
Ronnebacken borjar bli slitet oéi betov av renoveringb6r tas i

beaktande vid \av placering av bade ett helt nyéird- och omsorgsboende
och en tillbyggnad av 20 platser.

En lokaliseringsprévning kommer att inledas fran Samhallsbyggnads
forvaltningens sida.

| det fall en renovering skulle vara aktuell eller om beslut om nybygge dréjer
sa pass lange @addningstjanstestanger verksamheten, kravs
evakueringsboende samt en flytt av de boende.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelseyard- och omsorgsboende i Osi02503-05

Fastighetsrapport 44038 Lindhem, 2ar2402
Projektapport44038Lindhem,202503-05

Presentation Varcbch omsorgsboende vid storméte 3 mars 2025
Presentation Lindhewid stormote3 mars 2025

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

Samhallsbggnadsndmnden

Halsa och Omsorgsndmnden
Forvaltningschef Samhallsbyggnad
Forvaltningschef Halsa och Omsorg
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Fastighetschef
Ekonomichef
Controller Samhéllsbyggnad

Ulrika Nordén Johansson
Forvaltningschef

UrbanErlandsson
Fastighetschef

Johanna Lindhe
Ekonomichef
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Kommunstyrelsens arbetsutskott

§ 38 Vard- och omsorgsboende Osby kommun
Dnr KS-202500195

Kommunstyrelsens arbetsutskastbeslut

- Arendet hanskjuts till kommunstyrelsens sammantrade utan forslag
till beslut.

Sammanfattningav arendet

Tillsyn har genomforts av Raddningstjansten pa kommunensbb8&den

och Vard och omsorgsboenden. Vid dessa tillsyner har forelagganden
lamnats till kommunen och dessa kraver att atgarder vidtas. Det handlar
bland annat om krav pa sprinklers. P& sambigenden som idag har fatt ett
forelaggande med undantag fran Lindhem, bedoms det mgjligt att genomfora
dessa atgarder. Dock finns det inte medel avsatt i befintlig budget eller
flerarsplan.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har genomfért en byggnadsteknisk
utredning pa vardoch omsorgsboendet Lindhem i Osby. Utredningen visar
att byggnaden ar i mycket daligt skick och flera akuta atgarder har
genomforts lopande pa byggnaderna de senaste aren.

Verksamheten har ocksa fatt ett forelaggande fran Raddningstjznste

krav pa att boendesprinklers samt automatisk dorrstangning till boenderum
ska installeras i fastigheten. Dessa bagge faktorer tilsammans med
byggnadens skick i dvrigt, visar att en ombyggnation eller alternativt en
nybyggnation kommer att krévas.

Utifran de ekonomiska kalkyler som gjorts inom ramen for utredningen ar
det mest kostnadseffektiva alternativet att bygga ett nytt o@tu
omsorgsboende och sélja alternativt riva byggnaderna pa den gamla
fastigheten.

En lokaliseringsutredning kommer a#iborjas fran Samhallsbyggnads
forvaltningen for att utreda lamplig placering utifran géallande planer. Det
kan komma inneb&ra behov av en planéndring.

For att kunna finansiera atgarderna som enligt forelaggandena kravs i
berorda fastigheter finns ett behav att dels prioritera och omfordela
investeringsmedel 2025 och dels av att minska investeringsvolymen 2025 for
att i sin tur minska nyupplaning framéver. Kommunstyrelsen foreslas darfor
ge kommundirektoren i uppdrag att overlamna ett forslag pa omiimdel

och minskning av investeringsbudgeten for 2025.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

594E6B73949EDF79F578D27664850EB4204E8559FB
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Kommunstyrelsens arbetsutskott

Barnréttsprévning
Arendet beror inte barn.

Finansiering

Kostnaden for projekteringen och markutredningen av ett nytt véhd
omsorgsboende ar beraknad tiD@0 tkr och foreslas finansieras genom
omfordelning fran projekt 1701, vardeskapande fastighetsforvaltning till
investeringsprojekt 1317, Vardch omsorgsboende i Osby.

Finansieringen av ett nytt vardch omsorgsboendet, foreslas inrymmas i
forslaget till investeringsbudget 2026 och flerars@8a72031 som lamnas
till budgetberedningen i maj 2025.

Beslutsgang

Propositionsordningar
Kommunstyrelsen beslutar enhalligt efter diskussion att:

Arendet hanskjuts till kommunstyrelsens sammantrade utan forslag till
beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskivelse, Vard och omsorgsboende i Osby, 262505
Fastighetsrapport 44038 Lindhem, 2ar2402

Projektrapport 44038 Lindhem, 2083-05

Presentation Varcch omsorgsboende vid stormote 3 mars 2025
Presentation Lindhem vid storméte 3 mars 2025

Beslutetska skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

594E6B73949EDF79F578D27664850EB4204E8559FB
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Sammanfattning

Lindhem &r etvard och omsorgsboende i Osby kommun med platsS#boendesamt 6 platser for
daglig verksamheByggnaderna fran 1926, 1960 och 1993 ar i mycket daligt skick och uppfyller inte
dagens brandskyddskrav. Ett forelaggande kraver atgafdem av boendesprinklesenast april 2026

for att undvikavite eller stangning

Byggnaderna har slitna installationer, sattsprickor i fasaden, fuktproblem i grunden och dalig isolering.
Behovet av boendeplatsdredomsoka till 80 platserinom tva ar, men befintliga byggnader ar svara

och kostsamma att bygga om. Renovering kraver ocksa evakueringsbaracker, vilket ytterligare driver
kostnader.

Alternativet till att renovera Lindhem ar att bygga efgtt och modernt alderdomshenailket ar ett
betydligt kostnadseffektiare alternativ. som kan forbattra bade vardkvaliteten och
arbetsforhallandena.

I denna rapport har vi beaktat flefaktorersa som ekonomiagstiftning, ardkvalitet, arbetsmiljé och
risker for att skapa det basta forslag for kommunen i stort fécide vardboende och vardgivarna.

Utifran de ekonomiskakalkyler som gjorts inom ramen for den har rapportén det mest
kostnadseffektivalternativet att bygga & nytt vard och omsorgsboendpa sammafastighetsom
Ronnebackenoch forsélja/avyttra/riva byggnaderna pé&en gamla fastighetenDet ar dven det
alternativ som har lagst risk och skapar bast mojligheter for personalen att arbeta med de vardboende.
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1 Inledning

1.1 Bakgrundch syfte

Pa uppdrag a®@sby kommun, Fastighet och Samhallsbyggnadastigheten Lindhenatretts da den
behdver renoveras for att klara de lagkrav som idag finns

Fastigheten ar hart drabbad avdterkommande vatten och avioppkickor med dyra
renoveringskostnadesom foljd Utover deta har Osby kommun har fatt ett f@aggande fran
raddningstjansten atsakerstalla brandskyddskraven med testallation av ettsprinklessystem

Den har rapporternar haft somsyfte att lyfta framflera olika alternativ féri_indhems framtid. Redan
fran borjan har tankarnach resonemangen gatt mellan att renovarehbygga nyttES Management
harundersokt olika alternativen i ett kostnadsperspekith presenterai denhéar rapportentva olika
alternativ. som bada utgar fran att det behoOwdterligare 20 platser for att framtidssakra
boendeplatserna i kommunerDet ena alternativet ar att totalrenovera Lindhem s& som det ar idag
samt utoka med ytterligare@platser, och det andra alternativet ar att byg ett helt nyttvard och
omsorgboende.

1.2 Omfattning
Underlaget till den har rapporten bestar:av

- Besok i fastigheten

- Fastighetsrapport

- Intervju med verksamheten

- Datansamlingoch information fran fastighetsavdelningen
- Ekonomisk kalkyl

1.3 Forutsattningar

Inom ramen for rapporten har verksamheten intervjuats @aéhdialog har forts med-astighet och
Sambhallsbyggnad.

Andra forutséttningar som inte tagits hansyn till &r Lindhems sentimentala véaitiéastighetenrivs
eller saljs
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2 Befintlig fastighet

Den befintliga fastighetens skick beskribdagan RstighetsrapportFastigheten Lindhem ar i mycket
daligt skick och har omfattande behov av renovering och uppdatering. Byggnaderna uppvisar tydliga
tecken pa slitage, med sprickor i fasaden, flagande farg och alderdomliga installationer. Det finns
problem med fukt, dalig watilation och skador pa bade ytskikt och grund. Manga tekniska system,
sasom VVS och el, har passerat sin tekniska livslangd och behover bytas ut. Flera@stoggitenror

lacker @h &r i s& daligt skick att reparationer ar bade komplicerade och kostsamma, inte minst pa
grund av att vissa ror innehaller asbesmt &r ingjutna i betong

Brandsakerheten ar bristfallig och raddningstjansten har forelagt fastigheten att installera sprinklers
senast i april 2026 for att undvika vite eller nedlaggning. Aven om sprinklers kan installeras, kraver det
omfattande ingrepp och stora kostnader. Veéationssystemet ar foraldrat och ineffektivt, vilket leder

till hog energiférbrukning och bristande funktionalitet.

Fastigheten saknar ocksa tillrackligt med utrymme for att mota behov@®aya boendeplatser, vilket
ytterligare forsvarar situationen. Att skapa fler platser skulle innebéara att personalutrymmen maste
tas bort, vilket inte ar hallbart och riskerar att paverka bade arbetsmiljon och vardkvaliteten negativt.
Sammanfattningsvis dastigheten i ett sadant skick att det inte &r ekonomiskt eller praktiskt hallbart
att genomfora de nodvandiga atgarderna.

Bilderna (obs bilderna &ar tagna under hosten 2024)edan &arfyra av manga som finns i
fastighetsrapporten Dessa bilder har valts ut for att illustrera de mest omfattande skadorna pa
byggnaderna, vilka framst orsakats av fukt och dalig ventilation. Ressara problem av manga som
ar ett resultat av foraldrade tekniska system som har passerat sin tekniska livslangd.

Figur3 Fukt i kallarvaggarFigur4 Ventilationsaggregat uppnatt sin tekniska livslangd
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3 Alternativen

Utifran fastighetens nuvarande status ar bedomningen attliyggnadernaska behallas, behover de
totalrenoveras Att totalrenoveraoch utokafran 60till 80 platserstéllsi relation till att byggaett helt
nytt vard- och omsorgsoende

Idag finns de60 platser pa LindhenVerksamhetendeddmningar att detbehévs80 platser
Kortfattat &r alternativen:

1. Renoveraoch bygga till
2. Bygg nytt

3.1 Alternativl

Alternativ 1 utgar fran enfast kvadratmetersummafor helrenovering avastigheten som arval
forankrad hosolika entreprenérer. Aven har tillkommerisksummorda det ofta dyker uppmer
omfattande saneringsarbeten oé&mndringsarbeten i en renoveringsentreprenad.

3.2 Alternativ2

Alternativ 2 utgar fran en helt nybyggfhstighet kalkylenbygger péett fast kvadratmetepris som &r
val forankrachosolikaentreprendrer.Risksummaihar blir hog baserat pa aétntreprenadsumman ar
stor. Risktalet ar emellertid litet om entreprenaden handlas upp som en A&Tenda variabeln torde
da ligga i den markanalys som behover giné& upphandlinge.

3.3 Placering

Ett nyttvard- och omsorgsoendeplaceradorslagsvipd samma omrade som Ronnebacketir kan

ett vard- och omsorgsoende med upp tilB0 platserfordelat pa 2 plamplacerasOmradet ar markerat

i detaljplanen som omrade for allmant andamal, och méter alltsa inget hinder att bygga pa. Lindhem
far idag sin mat kord frAn Ronnebacken, sa att bygga i anslutnirRptihebacken ger framfor allt
fordelen att minska kosiaderna for mattransporter.

OSBY SAMHALLE 0S8Y KOMMUN
KR
FOR! NG TVIDGNING
AV
L

DENGATAN

0!

\

e P O AT

e

Figur5 - Detaljplan for omradet dar Ronnebacken ligger

Aven en utokning a®0 platser kan lampa sig hdkndra placeringar for en utokning av platser kan vara
att bygga till ytterligare enlel pa LindhemDet framstar dock som ett daligt alternativar Lindhem
redan i dagslaget upplevs saatt lapptackeav pabyggnader.

Det ar vart att ta i beaktande att a&ven Ronnebackan bli ett lapptacke av pabyggnader om det byggs
pa ytterligare flyglar hariven det faktum att Ronnebacken borjalr slitet och i behév av renovering
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bor tas i beaktandevid val av placering av bade ett helt nyrd- och omsorgsbende och en
tillbyggnad a0 platser.

3.4 Evakueringsboende

| det fallen renovering skulle vara aktuedller om beslut om nybygge drojer sd pass lange att
raddningstjansten stanger verksamhetekravs evakueringsboendmamt en flytt avde boende Ett
evakueringsboendskulle kunna uppféras med hjalp av moduler, dven dessa placeradmpiet

vid Rdbnnebacken alternativtpd omradetdirekt vaster om LindhemDetta omrade ar dock markerat
for bostader i detaljplanenFor att undvika hissddredras en modullésning i ett plaRummen i dessa
moduler blir smaca 24 kvm. Den sammanlagbgggnadsarean uppgar totalt till 4200 kvnTrots
modulernas tillfalliga karaktar krawesnfattandeanpassningar i form awandlarm, sprinklg las/larm
innan de ar brukbarae ar averineffektiva i fraga onenergianvandningDet arklokt att Gvervaga om
det arverkligen awvart att taanpassningskostnaden

3.5 Riskoch mgjligheter

Riskerna bestar av olika svarbedomda forutsattningar. Dessa kan utgdriEmadwannat

Budget for projekt dverskrids

Budget for upphandling 6verskrids

Vite franraddningstjanstervid forseningar i byggprocessen
Overklagan av bygglov

Senfardiga beslut hos tjdnsteméan

Senféardiga beslut hos politiker

Hantering av verksamhet

Finansieringsproblem

Finna ratt entreprenérer

Rivnirg haller ej budget

X X X X X X X X X X

DA vi har utrett tre olika alternativ har riskerbaraknatsmed olika resultat.

Den storsta risken somieddmt ar seférdiga beslut for projektet dvs att projektkostnaden
indexeras uppom beslut skjuts uppDet ar aven inraknatex vite fran lanstyrelsen ochisk for
felkakylering Dennarisksummauppgar tillrunt 10 mnkr vid ett nybygge och runt 20 mnkr vid en
renovering utdver kostnaderna foevakueringsboendet

Riskerna har adderats till de totak@stnadernasa att dessa ingar i analysresultatB riskerna ar
kartlagda och prissatta samt beddmda med sannolikhetskalkylering finns dérbtsattningar till att

hantera dessa risker sa att de inte faller ut. Darmed kan kommunens utgifter minsiasion fill

budgeten

3.6 Verksamhetskostnader

Att behalla Lindhem driver hoga lokalvardskostnader, ett nybyggt och omsorgsoende kan goras
betydligtyt-effektivaremed lagre lokalvardskostnad som foligemforelserna i de har rapporten har

vi tagit med deverksamhetskostnader som antas vara varidd#eoende paalternativ.Det innefattar
framst lokalvardskostnademenavenkostnaden for att fraktanat till de boende frdn Rénnebackten
till Lindhem. Merett nybyggtvard- och omsorgsoende i anslutning till Rénnebacken ar bedémningen
att den kostnaden utgar.
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Verksamheteranger att debedémerminskar sin personalkostnadd den effektivisering som skem
ett nytt vard och omsorgsboendebyggs, effektiviseringen bestar samlokalisering med
dagverksamhet samt flytt av vardtagare fran Solhem i Loshult till.Osby
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4 Kalkyl

Vid berakningarna har ett antal kalkylparametrar anvaride viktigaste parametrarnar vard och
omsorgdoendets storlekpygg och renovering&ostnaden per kvadratmeter, upplaningsrantaoh
driftkostnaden. | posten Totalinvestering med bidrag ingdr  byggherrekostnader,
entreprenadkostnader, riskpaslagamt det bidrag som gar att sdka fran boverket.

| upphandlingen kommer komponentavskrivning enligt K3 tillampas, och refdakaikylarbetet har
vi fordelat investeringarna enligt komponenternas livslangd.

Nar alternativet att bygga helt nytt stalls i relation till att renovera den gamla fastigheten samt
komplettera medytterligare 20 platseblir det tydligt att kostnaderatt bygga nytt abetydligt lagre

an att renovera (Nettokostnad for kommunen t Figur 7 Alternativkostnadskalky
Kalkylparametrarna ar baserade pa liknande referensprojekt samt kontakter med entreprenorer i
branschen)

Renovera och byggsll Bygga Nytt | DIFFERENS
SAMMANSTALLNIN| Renovera Bygga till  Lindhem
totalt
Area 6 000 1600 7 600 6 400 -1 200

Totalinvestering med

bidrag 120 000 000 42 277 600 162 277 600 169 110 400 6 832 800

Avskrivningskostnad 4173333 1251014 5424 348 5004 057 -420 290

Réantekostnad 3000000 1056940 4 056 940 4227 760 170 820
Kapitalkostnad 7173333 2307 954 9481 288 9231 817 -249 470
Driftskostnad 2 700 000 480 000 3180 000 1920 000, -1260 000
Kostnad for

9873333 2787954 12661288 11151817 -1509 470

kommun

Figur7 Alternativkostnadskalky
Kalkylparametrarna ar baserade pa liknande referensprojekt samt kontakter med entreprendrer i branschen.

Renovera och byggill Bygga Nytt

Engangskostnader Renovera  Bygga till Lindhem
(resultatpaverkan) totalt
Intékt forséljning av
Lindhem
Kvarvarande
restvardedr 2027att 4 832659
direktavskrival
Kvarvarande
restvardedr 2027 att 4832659 4832659
fortsatta att skriva av

Evakueringsboend 33000 000
Eventuell
Rivningskostnad
Figur8 - Engangskostnader

okant

12000 000
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4.1 Engangskostnader

| alternativet att renovera kravs evakueringsboende i formnaduler. Dessa berakndsosta 33
miljoner kr pa tva ar, och gar som en driftkostnB&tsamma gallefér en eventuell rivningskostnad
pa 12 miljoneiom fastigheten inte kan saljgsa 2000kr/kvm x 6000 kvipet innebar atmedel fran
andra delar inom kommunen maste allokeras fimatt tacka desakostnader.

Restvardet i fastigheten ar ar 286 797172kr (utgdende balans 2024ch nar byggnaden tas ur bruk
ar 2027finns det kvar ett restvarde omd 832 659kr att direktavskriva om fastigheten rives
Rivningskostnaden syns inte i graferna under men kommer uppsta 2027 om fastighet&nsatys.

Kvarvarande varde i fastigheten

7000 000
6000 000
5000 000
4000 000
3000 000
2000 000
1000 000

sek

A R
DT AT AT AP

Figur9 Kvarvarande vérde i fastigheten

Kostnaden dvede narmaste 7 areér illustreras Figurl0 Driftkostnaddverkommande 7r ochFigur
11 Totakostnaddrift- ochkapitakostnadsamt engangskostnadverde kommande 7ar. Den initialt
hoga kostnaderdr 1 och ar 2 representerar engangskesterna, innan normal drift tar viftan ar 3
och framat.

Driftkostnader

20 000 000

15 000 000
4

& 10 000 000

5 000 000

0
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
= Alternativ 1 Driftkostnad Alternativ 2 Driftkostnad samt riva

Figur10 Driftkostnad 6vetkommande 7ar

Skillnaden i totalkostnader mellan de olika alternativen under de kommande 7 aren ar 44 Dwskr
det ar billigare att bygga ettytt vard- och omsorgsoendeéan att renovera och bygga till det gamla
Lindhem Detta syns som arena mellan linjerna i nedan graf.
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Totalkostnad (drift och kapitalkostnader samt engangskostnader)

25 000 000
20 000 000
15000 000 \
® 10 000 000
5 000 000 S~

0

e

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

= Alternativ 1 Drift och kapitalkostnad === Alternativ 2 Drift och kapitalkostnad

Figurll Totakostnaddrift- ochkapitakostnadsamt engangskostnaéverde kommande ar
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5 Upphandling

Kommunerkommerbehova folja Lag om offentlig upphandling (8011145 vid upphandling av detta
projekt. D& det ar eupphandling 6ver gransvardet (&9,8 mnkr) gar det att anvanda forhandlat
forfarande eftersom slukostraden inte arfag i forvagsamtinnehaller formgivningoch innovativa
I6sningar Malet med upphandlingen ar att lata anbudsgivarni@signa, konstruera och byggst
alderdomshem som moéter tydliga skktav. Skalkraven kommer att definieras och beskrivas i
forfragningsunderlaget och kan handla giskikt, hjalpmedel for verksamhetempinikrav pa ytor etc.

Den anbudsgivare som lAmmdet anbud som har lagst kostnad over livscykath klarar samtliga
skaltkrav kommer att utses till vinnare av upphandling&enom att tillampa svenskt standardavtal
for totalentreprenader (ABT06) hanteras risker pa ett strukturerat och tydligt satt. Upphandlingen
genomfors enligt foljande steg:

1. Forsta steget handlar om atkgva annons samt annonserAnnonsen ska finnas tillgangligd dagar
pa offentliga platser_]vs Ev § MAllhentreprendrer har mojlighet att lasa om projekt&ior att
kvalificera sig for att lAmna anbud finns tydliga skedlv samt en bedémningsmatigem anvandssteg
3.

2. Under annonseringstiderksver viklart forfragningsunderlag

3. Kvalificering av anbudsstkandee entreprendrer som vill deltai upphandlingenhar skickat in en
ansokan som beddms av upphandlingsgruppen. Tydliga kra@ofdfunnitsi annonseranvands for att
beddma vilkeentreprentrer som klarar sig till nsta steg,

4. De entreprendrer som klarat kvalificeringen deltar i anbudsarbetet. De tillsandsett
forfragningsunderlg baserat pad ABT06 och kvalitetsnivaer enligt AMA AF 21.

5. Anbudsgivarna lamnar anbud eft85-40 dagar(minsta tidenligt LOUar 25 dagar) For att bedéma
anbuden kommer forst en skeklavs kontroll gérasDe som har klarat skédtaven gar vidare till en
forsta bedémning.Anbuden lasesch fradgorantecknas.

6. De anbudsgivare som klarat skataven bjuds intill anbudsgenomgéng samt férhandlingsmote.
Protokoll tas och anbudsgivar har mojlighet att forbattra sitt anbud.

7. Nar anbudsgivarnankommit med kompletteringar/forbattringar gérs en sammanstallning osista
utvardering for att faststalla vilken anbudsgivareom har lamnat bast anbud utifran
utvarderingsmodellen.

8. Tilldelningbesked skickas till samtliga anbudsgivare. Dareftaktarkommunen kontraktstecknande
i 11 dagar tilbverprovningstiden passerat.

9. Kontrakt tecknas med vinnande anbudsgivare.

Genom att folja ovan 9 stegkommer upphandlingen genomféras pa ca-BID dagar. D&
anbudsgivaren sjalv har designat, projekterat, kalkylerat priser och faststallt en tidpfanan ett
tydligt granssnittimellan parternaDarmedblir det lamnandeoch férhandlade anbudspriset fast och
tidplanen last. Dettager en braframférhallning och planeringsforutsattninfr kommunen och
framtida planering for inflyttning mm.
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5.1 Forslag paidplan

jan-25
feb-25
mar-25
apr-25
maj-25
jun-25
jul-25
aug-25
okt-25
nov-25
dec-25
jan-26
mar-26
apt-26
maj-26
jun-26
jul-26
aug-26
sep-26
okt-26
nov-26
dec-26
jan-27

feb-26
mar-27

feb-27
apr-27

.sep425

Beslut om projekt i politiken
Forberedelse for upphandlingen
Upphandling {100 dagar)
Bygglovsansokan

Entreprenad

Slutbesiktning

Inredning

Nyinvigning/inflyttning

+  Nedlaggning eller vite gamla Lindhem utan dispans
——— ] 33 Mkr for moduler vid renovering

| teorin kan pojektet kan borja forberedas i mars 2025. Kxénforberedelse for upphandling samt
upphandlingotrjaparallellt. Ombeslut tagits i KF i septembsahar upphandlingerforhoppningsvis
hunnit bliklar, och entreprenaden kan starta. En véalplanerad entreprenad bor vara klarJf 15

manader, vilket innebar att projektet kan 6verlamnas under mars 2027 och vara klart for inflytt april
2027.

Tidplanen behdoveverifieras med inkdpscentralesamtpolitiska gangen.

UPPHANDLINGSFASER DATUM TIDSATGANG
FASTSTALLA ENTREPRENRBTEGI 202503-10 3 dagar
SKRIVA/PUBLICERA ANNONS 20250312 2 dagar
KVALIFICERINGSTID 20250312 34 dagar
FORFRAGNINGSUNDERIASFRAM 20250312 34 dagar
ANBUDSARBETE 202504-14 36 dagar
ANBUDSURVARDERINERELIMINAR 202505-19 5 dagar
FORHANDLING 202505-26 14 dagar
ANBUDSUTVARDERINGNAL 202506-05 1 dag
TILLDELNINGSBESINKL PROVOTID 202506-09 14 dagar
UPPHANDLING KLAR 202406-23
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1 Omfattning

Denna rapporbmfattar en analys av byggnaderna pa fastigheten Lindhem. Rapporten beskriver

X Statusbesiktning
x Kvalitetsbedémning
X Foto som visar pa statusen med beskrivande text

1.1 Oversiktskarta
| Figurl nedanvisasbyggnadernaomtillhér 44038 Lindhem

Figurl - Oversiktskarta éver byggnaderna

1. HusA
2. HusB
3. HusC
4. HusD
5. HusE
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2 Staus i fastigheten

Lindhem ar ett av Oskyommuns vardoch omsorgsboendemed 60 lagenheter varav @genheter

ar avsatta till trygghetsboendech 6vriga54 ar sarskilt boende for aldre, hélften av dessa 54 ar
anpassade for personer med demens

Byggnaderna ar uppférda:
- Hus A byggnad mot sydvast, uppfort pa-édet
- Hus B uppford 1993
- Hus Cmot dster, uppford 1993
- Hus D Okéant, men byggt i samma stil och standard som hus B och C. Med detta i atanke sa ar
Hus D ockséa uppfort 1993
- Hus Boyggar 1926

Byggnaderna haen total area (Aemp) pa cirka 6 002 m2,

2.1 Sammanfattning

Demest kritiska omradena i fastigheten ldickande ror och avsaknad av sprinkliket har medfort
att byggnaderna ar belagda med nyttjandeforbud efter april 2026

Omrade Forklaring Behov avatgard
Lackande ror Mycket kostsamma och &terkommande reparatione HOG
Avsaknad av sprinkler Forelaggande fran raddningstjansten att installera HOG

sprinkler.
Ovriga tekniska Teknisk livslangd ar nadd, dadidgftsekonomi Medel

installationer
Tabelll - Sammanfattning av fastighetens status och behov av atgarder

2.2 Ytskkt och konstruktion

Flera av byggnaderngpvisartecken pa slitage, mesprickor ocHlagande fasadesamtalderdomlig
utomhusbelysning Rigur 9, Figur 10, Figur 11). Ytterd6érrar och fénster ar av aldre modell och
forekommer pa en majoritet av byggnaderriig{ir7, Figur12, Figur13, Figur20). | boenderummen har

man bytt fonsterfor nagra ar sedardock sattes fonster mespaltventilerin trots att fastigheterhar
FTXventilation vilket kan ge obalanser i ventilationssystematteriort finns tydliga indikationer pa
fuktproblem och bristande ventilation, vilket syns i avflagnad farg och skadade ytor pa kéllarvaggarna
(Figur15-Figur17). Missfargningar i underlagstaket pa vinden i hugigur19) samt farg som lossnar

fran tak i kallarer(Figur14) forstarker bilden av fuktrelaterade skad@oenderummerfar nya ytskikt

vid behoy och en del boenderum har renoverade toaletter.

2.3 El

Vid platsbesoket pa fastigheten papekade personalen att kopplingsscheman foér elen inte
Overensstammer med den faktiska elinstallationens utféran@fégur 24). Det ar vanligt att
dokumentation inte stammer i &ldre fastigheter ddet byggs om undan for undamNar det galler el

ar det en allvarlig brisbch den behdver utredas narmare for att sdkerstélla korrekt dokumentation
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och funktionalitet. Felaktig elscheman kan i varsta fall orsaka personskaelar brand Senaste
elrevisiorsprotokollet har inte varit tillg&ngligt vid kontrollen.

Manga av centralernaglinstallationernaoch belysningsarmaturer @original sedan byggnaderna
uppfordes.

Bade i avseende av driftsakerhet och personsakeobekn i fastigheten bytas ut

24 VVS

De tekniska systemen, inklusive ventilationsaggregat, fjarrvarmecentralerpstyreglersystem samt
avloppssystem, har natt eller passerat sin tekniska livslangd och behéver atggiglag3, Figur
32-Figur4l, Figur46-Figur49, Figur52).

Detrapporterasaterkommandeavlopps ochvattenlackor i fastigheten, som hanteras akut. Dealitr
fran lackande avstangningsventildt sprickor i avloppstammarnaoch lackage panmurade VSor.

Pa flertalet stallen patraffas lagade avloppsstamorspar av uppbilade och lagade vaggar och golv.
Det &ar hogst sannolikt att badevloppsstammar och/Sror fortsatter att lacka. Nar igjutna ror lacker
medfor det omfattande bygirgarder och stérningar for verksamheten.

Isoleringen av de aldsta réren innehaller troligtvis aspeititetkomplicerarreparationer.En stor del
av avstangningsventilerna p@rme och tappvattenrdren ar kraftigt argadeéFigur49), och det ar
sannolikt att de bdrjar lacka annu mer om de mandvreras.

Aven &untar ar fran byggaren. Erfarenhetsmassigt hallge reglerventiler av den aldern tatt, och
lackfléde &r en energibov.

Fjarrvarmecentralerser ut som en Zander och Ingestré@amlaggningtroligtvis fran sent 1970- eller

tidigt 1980tal. Markplaten brukar sitta under plattvarmevaxlarnas isolerimgh den har inte
demonterats vid kontrollenCirkulationspumparndar blivit utbytta med aren. Varmevaxlarna har
packats om for nagra ar sedaden har typen av varmevaxlare har samre verkningsgrad an lodda
varmevaxlareEfter ett positivt legionellaprov pa varmvattensidgir manregelbundna vattenprover.
Anlaggningen ar aven utrtzsl med kemikaliedosering mot legionella. Legionellatillgéxyder pa
dalig varmvattencirkulation eller sa kallade blindtarmar dar varmvatten blir stdende utan cirkulation.

Samtliga ventilationsaggregat ar fran de ar byggnaderna uppfordes, mederégjakaundantag.

Remdrivna flaktar har dalig verkningsgrad, dvs de har hog energiférbrukning jamfort med
varvtalsstyrda direktdrivna flaktaDe aldsta aggregaten saknar helt och hallet varmeatervinmioly
vissa aggregat har ehtteri fér uppvarmning av tilluften.

Nya moderna ventilationsaggregat avetydligt effektivare badei energieffektivare flaktar,
varmeatervinningochvariabla luftfloden men ocksaform av mindre luftlackage

2.5 Brand

Raddningstjansten har gjort en inspektion, och det finns ett forelaggande om att installera
boendesprinklesenast april 2026

Det finns majlighet att installera ett sprinklersystem, och sprinklercentralen kan exempelvis placeras i
en tidigare undercentral i kallaren, dar den gamla varmvattenberedaren (som inte langre ar i bruk) star
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idag (Figur43, Figur44). Platsen &r val lampad da den ligger nara inkommande kallvatten och erbjuder
gott om utrymme.

Om sprinklers ska installeras i alla boenderum kan dessa monteras i taket. | sa fall kravs installation
med synliga ror, eftersom takhojden i rummen, som ligger pa cirkd2B3meter, gor det svart att

sanka taket med ett undertak utan att det upplevs saittfor lagt. Ett alternativ ar att montera
sprinklers pa vaggarna. Dock har vaggmonterade sprinklers en kortare rackvidd, vilket kan vara en
nackdel.

2.6 Storlek pa boendet

Verksamheten ar i behov a2 hya platser for fler boengl da hyreskontraktet for Solhem i Lonsboda
l6per ut Att fa in 2 nyarum ar svart eftersom det saknas tillrackligt med utrymme i de befintliga
byggnaderna. For att fa fram plats for dessa iskule man behova ta bort personalutrymmedetta

ar inte en hallbar I6snindPersonalens arbetsmiljo avgorande for att de ska kunigegsagod omsorg
som mojligt till de boendeoch att kompromissa med dessa utrymmeskulle riskera att paverka
arbetsklimatet @h kvaliteten pa varden negativt.

Sida4d



3 Kvalitetsniva

-

| nedarstdendefigur kan resultatet ses fran kvalitetssystem som anvands for att kvantifiera
fastighetens kvalitetsniva. | kvalitetssystemet indelas fastigheten i 9 omraden dar varje omrade
tilldelas 1 till 5 poang utifran kriterier enligt nedstaendetabell. Figuren visar pa en nedsliten
fastighet som behévekostsammaeparationer for att fungera.

Hyresgastens miljé och
ytskikt invandigt

Dokumentation

Métning

Byggnadsskal och
byggtekniska atgarder

Figur2 —Kvalitetsniva

Varme

Styr och regler

Vatten, spillvatten, sanitet
och avlopp

Ventilation

Belysning

El
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Omréade

Varme

Vatten, spillvatten,
sanitet, avlopp

Ventilation

Belysning

El

Styr och regler

Byggnadsskal och
byggtekniska
atgarder

Matning

Dokumentation

Hyresgéastens miljo
och ytskikt
invandigt

Bristande niva pa
utrustning for
varmeoverforing.

Lackande
utrustning som ar;
gammal/alt daligt
skott.

Ventilationen ar
omodern och
uppfyller inte
krav.

Flertalet F12
utan styrning

Bristande niva pa
utrustning for el.

Utrustningen ar
aldre &n 15 ar.

Problem med
lackande tak,
hangrannor,
moglig fasad,
slitna dorrar,
ruttna fénster

Matning saknas

Dokumentationen:
ar genomgaende
bristfallig.

Problem med
slitna golv, hal i
vaggar, omalade
partier,
innerddrrar ar
sondriga

2

Gammal utrustning
som nétt sin
ekonomiska och
tekniskalivslangd
avseende
varmevaxlare,
shuntgrupper,
varmemangdsmatnin
och termostater.

Tvagreppsblandare
och annan gammal
utrustning

Ventilationen &r av
F/S typ

Flertalet F8 delvis
styrning

Gammal utrustning
som nétt sin
ekonomiska och
tekniska livslangd
avseende etentraler,
kablage och elméatare!

Utrustning ar aldre an
10 &r och saknar
uppkoppling mot
Overordnat system.
Problem inom flera
omréden inom
lackande tak,
hangrannor, moglig
fasad, slitna dérrar,
ruttna fénster

Matning sker arsvis

Dokumentationen ar
genomgaende
bristfallig.

Problem inom flera
omraden med slitha
golv, hal i vaggar,
omalade partier,
innerddrrar ar
sondriga

Tabell2: Fastighetens kvalitetsnivaer

Poéng
3

Saknar flera av:
moderna
varmevaxlare, nya
shuntgrupper,
varmemangdsmatning
Injustering genomford
senaste fyra aren. Nya

Jtermostater.

Vattensparutrustning
pa tappstallen

Ventilationen ar av
annan FT

Flertalet 5 med
styrning

Saknar flera av: nya
moderna el centraler,
nytt kablage och el
matning.

Utrustning (> 10 &r)
som ar uppkopplad
mot éverordnat
system

Problem med nagot
omrade inom lackande
tak, hangrannor,
mdglig fasad, slitha
dorrar, ruttna fonster

Matning sker
kvartalsvis och f6ljs
upp kvartalsvis

Flertalet av foljande
saknas: OVK protokol
ar utan anmarkning.
Energideklaration &r
utford.
Driftinstruktioner finns
tillgangliga.
Arbetsmoment &r
beskrivna i frekvens.

Problem inom nagot
av omradena med
slitna golv, hal i
vaggar, omalade
partier, innerddrrar &ar

4

Saknar nagot av:
moderna
varmevaxlare, nya
shuntgrupper,

.varmemangdsmatning.

Injustering genomford
senaste fyra aren. Nya
termostater.

Vattensparutrustning
pa tappstéllen och i
klosetter

Ventilationen &r av FT;
men
injusteringsprotokoll
saknas och har
remdrift.

Flera
energispararmaturer

Saknar nagot av: nya
moderna el centraler,
nytt kablage och el
matning.

Utrustning (4-10 &r)
som &r uppkopplad
mot dverordnat
system

> Farre problem som
kan atgardas med
mindre insats

Matning sker
manadsvis och
korrigeras mot SMHI:g
graddagar altindex

Néagot av féljande
saknas: OVK protokol
ar utan anmarkning.
Energideklaration &r
utford.
Driftinstruktioner finns
tillgangliga.
Arbetsmoment ar
beskrivna i frekvens.

Farre problem som
kan atgardas med
mindre insats

sondriga

Moderna
varmevaxlare, nya
shuntgrupper,
varmemangdsmatning.
Injustering genomford
senaste fyra aren. Nya
termostater.

Vattensparutrustning
pa tappstéllen och i
klosetter samt
matning av
varmvatten.

Ventilationen &r av
FTX, ar modern och
injusterad.

LEDbelysning
genomgéaende med
styrning

Nya moderna el
centraler, nytt kablage
och el méatning.

Ny utrustning (max 4
&r) som &r uppkopplad
mot dverordnat
system

Inga problem, bra
standard
genomgaende.

Matning sker
manadsvis och
korrigeras mot
utetemperatur med
regressionsanalys

OVK protokoll &r utan
anmarkning.
Energideklaration &r
utford.
Driftinstruktioner finns
tillgangliga.
Arbetsmoment ar
beskrivna i frekvens.

Inga problem, bra
standard
genomgaende.
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4 Bilder fran platsbesoket i fastigheten

Fastigheten har dokumenterats pa plats med bilder och samtal med personal. For att skapa en
overgripandebild av statusen i fastigheterisas i nedanstaende figurer ett unaalfoton meden
kort beskrivning.

Vissa bilder ar daterade "20121-01", detta stammer inte da kameran inte vanstalld pa ratt
datum. Alla bilder ar tagna 20241-13.

Farg och puts som slapper ifran fasaden.

Figur3

En spruckenakfot. Takfotoch vindskier
behover malas.

Figurd

Rostangrepp péalkongelare, cer ett
slitet och trakigt intryck.

Figur5
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' Uteplatsdar vaxtlighetav bland annat mosst
Mforekommer.

Figur6

Ytterdorri slitet skick, &rg som lossnar oc
trd som ruttnar. Puts pa fasadérar
diverse smaskador.

Figur7

Farg som lossnar padlatar. Detta
forekommer pa alla byggnader.

Figur8
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Sprickor i fasadanslutning till balkong.

Sprickori grund hus A

Figurl0

Spricka i fasaden hus A.
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Idre slitnatvaglasfonster storre delar av hus.E
Kittslapp, torrsprickor och fargslagprekommer.

Figurl2

Aldre andladetvaglagonster i kallare i hus.E

Figurl3

Fargslapp fran tak i kallaéket kan tydz
pa fukigenomtrangning.

Figurl4
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JStorre yta afargslapppékéllarvagghus
4E). Den avflagnade fargen #&laterad till
fukt.

Figurl5s

Fargslapp kallare (hus E) samt fonster
lagad med fogskuntargslappet beror
aterigenpa fukt och fonster som ar lagat
kan bero pa lackage.

Figurl6

Storre yta av fargslappa kallavagg(hus
E) Fargslapp troligen pa grund av fukt.

Figurl?7
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Storre skada pa vagg i kallare, hus E

Figurl8

Detfinns missfargningar lokalt i
“underlagstaket p& vind i hus E.

- Missfargningempa traet beror troligtvis pa
fuktrelaterade skador och kan indikera

- ‘mogel eller rétsvampstillvaxt.

Figurl9

Fukt runt fonsteii hus Efonstren ar englas
~ Fukten runt glasenerkar bero p& kondens

Figur20
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Gamla kylare till kylrumgamla
koket, dessa ar inte i bruk och ror t
kapats

Figur21

| Entill kylare som inte &r i bruk mer
som fortfarandehanger kvar i det
gamla kylrummet.

Styr & regler systenhar passerat sin tekniska
livslangd av fabrikaBastedBas2

Figur23
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Etcentraler &r av ire modell
Kopplingsscheman stammer inte
overens med verkligheten enligt
samtal med personabDetta
behover utredas.

Figur24

Reparation av avloppsror i kéllare

Figur25

Figur26
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Figur27

Figur28

Figur29

Spricla i avloppsrorKallare lus E.

Spricla i avloppsrorKallare nellan Hus E och D.
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Toalettsom ar riverpadvre plaret i
hus A avlopp ar inte igenpluggat
och radiator saknas

2024 11 13

Figur30

Gamla glvbrunnar och aviopp
gamla koket (som idag anvands
som forrad.

Figur31

entilationsaggreggplacerad i hus
ifran 1993Detta aggregat har
uppnatt sin tekniskavilangd.

Figur32
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entilationsaggregaf A20placerat pa
ind i hus Aaggregatetar tillverkat ar
1993 Detta ventilationsaggregat har
uppnatt sin tekniska livslang#ilterbyte
“utfors en gang om aret.

Figur33

entilationsaggregat A2placerati hus
E Detta aggregat har uppnatt sin
tekniska livslangd.

Figur34

VentilationsaggregafFALl placeraga
vind i husDtillverkat ar 1993, detta
aggregat har uppnatt sin tekniska
livslangd Filterbyte utférs en gang om
aret.

Figur35
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Ventilationsaggregat T3® placeradi
allare i hus Dillverkat ar 1993, detta

_.aggregat har uppnatt sin tekniska

llivslangd. Filterbyte utfors en gang on

Figur36

entilationsaggregat TA10 placerad pa vi
hus CTillverkningsar 1993, detta aggregat
har uppnatt sin tekniska livslangfilterbyte
utfors en gang om aret.

Figur37

entilationsaggregat placerakallare i hus
E Tillverkningsdmellan1960-197Q Detta
aggregat har uppnatt sin tekniska livslang

Figur38
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FF7 betjanar gamla koketllverkningsar 2001
Har uppnatt sin tekniska livslangd.
Flaktarna ar fortfarande i bruk och saknar
atervinning.

Figur39

FF5placerad p&ind i hus Eflakten ar remdriven
och har uppnatt sin tekniska livslangd.

Figur40
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Figur4l

Figur42

Figur4d3

TAS3 placerad péind i hus Ebetjanar gamla
koket Dettaaggregat har passerat sin tekniska
livslangd.

Delvis elvarme i kéllaren, bbytas utpa grund av
brandrisken

Undercentral kédllaren (hus EHar kan
sprinklercentral byggas, det finns gott c
utrymme och rummet ligger i nara
anslutning till inkommande kallvatten.
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Figur44

Figur45

-

| Undercentralen finns &ven en gamma
varmvattenberedaresom inte langre ar i
bruk. Dennadr demonteras och tas bort.

Rorstrak i kallaren (hus-Fhus D)har gammal
isolering med asbestch bor saneras.
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Varmevaxlare i fijarrvarmecentralenhar
passerat sin tekniska livslangd.
Varmevaxlarerdr ompackad sedap ar
tillbaka.

Figur46
K