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Osby, Osby kommun, Skéne ldn

Forslag till detaljplan har varit pa samrad under perioden 2025-01-14 — 2025-02-04 i enlighet

med samhallsbyggnadsndmndens beslut 2024-12-19.

Forslag till detaljplan har skickats ut till berdrda myndigheter och sakégare. Under

samradstiden har detaljplanen funnits tillgdnglig pa:

- Samhéllsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- Kommunens hemsida www.osby.se

Lansstyrelsens, Lantmaterimyndighetens och Trafikverkets yttranden dr atergivna i sin helhet.
De yttranden som inkommit dérutdver har sammanfattats i detta dokument, for att ge en
overskadlig och lattillgénglig text. Samtliga yttranden finns att tillgd pA kommunhuset, Véstra

Storgatan 35.

Foljande har inkommit med yttranden:

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

Lansstyrelsen, 2025-02-04 synpunkter
Lantmateriet, 2025-01-28 synpunkter
Trafikverket, 2025-01-28 synpunkter

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Miljo- och byggndmnden, 2025-01-27 synpunkter
E.ON, 2025-01-28 synpunkter
SBVT, 2025-01-25 synpunkter
Skanova (Telia Company), 2025-01-14 synpunkter
Tele2, 2024-11-12 synpunkter

PRIVATPERSONER, FORETAG, FORENINGAR MED FLERA

HNP Steel Service AB, 2025-01-29 synpunkter
MaxOn Sweden AB, 2025-01-29 synpunkter
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Privatperson 1, 2025-01-28 & 2025-02-04 synpunkter
Privatperson 2, 2025, 01-29 inga synpunkter
Privatperson 3, 2025-02-03 synpunkter

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA

Lansstyrelsen meddelar i yttrande 2025-02-04 foljande:

Beskrivning av drendet
Detaljplanen har 6verldmnats till Lénsstyrelsen for samrad 1 enlighet med 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handlidggs med utokat forfarande.

Under samrédet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sérskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka fOr att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808), MB, tillgodoses,
att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB {6ljs och att strandskydd enligt 7 kap. MB
inte upphavs i strid med gillande bestimmelser

3. verka for att sddana fragor om anvindningen av mark- och vattenomraden som angér
tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt sétt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med
hénsyn till ménniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning
eller erosion.

Under samrédet ska Lansstyrelsen ocksé sarskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Lénsstyrelsen ska dessutom ge rad i ovrigt om tillimpningen av bestimmelserna i denna lag,
om det behdvs frin allmén synpunkt.

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen ir att prova platsens lamplighet for etablering av handel, kontor och
verksamheter.

Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen

I Osby kommuns dversiktsplan (antagen 2024-06-03, laga kraft 2024-07-02) dr omradet
utpekat som utvecklingsomrade for verksamheter och industri. Kommunen har gjort
beddmningen att gillande oversiktsplan ér aktuell

Kommunen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstimmer med Oversiktsplanen enligt 4
kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.
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Miinniskors hélsa och/ eller sikerhet — verksamheter

Kommunen har kombinerat anvindningsbestimmelsen K med Z. Lénsstyrelsen gor en
beddmning utifrdn vad detaljplanen mojliggdr och vad kommunen kan tillata genom bygglov.
Lansstyrelsen saknar kommunens bedomning kring lampligheten att kombinera dessa
andamal 1 en och samma byggritt.

Andamaélet Z — verksamheter mojliggor lagring av farliga imnen som inte ir tillstdndspliktiga.
Dessa dmnen eller material som kan vara giftiga, fritande och hélsovadliga kan till exempel
innebira hiftiga brandforlopp. Andamélet K innebir att hdg persontithet i form av till
exempel vuxenutbildning mdjliggdrs. I bedomningen bor hénsyn tas till risker samt
omgivningspaverkan. Om kommunens bedomning kommer fram till att samlokalisering inte
ar lamplig inom samma byggritt bor kommunen arbeta vidare med exempelvis utformning,
avstand och riskreducerande atgérder och preciseringar.

Undersokning om betydande miljépaverkan
Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedomning att ett genomforande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses 1 6
kap. miljobalken.

Léansstyrelsens bedomning
Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande hélsa och sdkerhet enligt ovan har inte
Linsstyrelsen ndgra synpunkter utifrdn 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar: Planforslaget revideras genom att anvindningen Kontor (K) utgar fran de delar
av planomrddet dir den tidigare kombinerats med anvindningen Verksamheter (Z).
Kontor anges endast i kombination med Handel (H) i granskningshandlingen.

Lantmiiteriet meddelar i yttrande 2025-01-28 foljande:

Delar av planen som bor forbattras

GRUNDKARTA

e Teckenforklaring till grundkartan saknas.

e Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for dvriga
detaljer 1 grundkartan saknas.

e Angivelse om koordinatsystem i plan respektive hojd saknas.

e Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna 1 plan saknas 1 den grundkarta som
ligger som bakgrund till plankartan. Det kridvs minst tvd koordinatkryss 1 dst-véstlig
riktning och tva 1 nord-sydlig riktning for att med sdkerhet kunna georeferera den
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juridiskt géllande plankartan. Koordinatkryssen behdver finnas pa nagon av de kartor
som sparas ndr planen far laga kraft och det dr enklast vid en framtida georeferering
om dessa syns pa dokumentet plankarta.

o Enligt det traditionella séttet att rita grundkartor brukar héjdkurvorna inte redovisas
dar det gr en vég eller gdng-/cykelbana. I grundkartan redovisas héjdkurvorna rakt
over dessa objekt. Kommunen borde kanske dverviga att folja det traditionella séttet
for att rita ut hojdkurvorna?

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

| planbeskrivningen finns pa sidorna 4-6 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som
finns inom planomradet. For att underlatta forstaelsen for de som inte &r insatta i hur systemet
med detaljplaner fungerar bor det aven framga vad som sker med géllande detaljplaner och
eventuella fastighetsindelningsbestdimmelser som berdrs av planarbetet. For en befintlig
detaljplan dér endast en del av omradet berdrs av ett planforslag kan detta till exempel
beskrivas genom en text i stil med ”Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor
tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sé att géllande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser fortfarande gar att genomfora efter att den aktuella planen
fatt laga kraft.

Kommentar: Grundkartan uppdateras med teckenférklaring, aktualitetsdatum for fastighets-
redovisning, koordinatsystem, koordinatkryss med mera.

Fortydligande gors i planbeskrivning gallande hur och i vilken omfattning befintliga detalj-
planer berérs av planforslaget.

Trafikverket meddelar i yttrande 2025-01-28 foljande:

Samrad

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat arende.

Detaljplanens syfte ar att prova platsens lamplighet for etablering av handel, kontor och verk-
samheter.

Vagar

Statlig vag som berors av planforslaget ar vag 23 6ster om planomradet. Aktuell del av véag
15, belagen i direkt anslutning till planomradet, ar idag kommunal. Trafikverket och Osby
kommun har en dialog avseende ett eventuellt Gvertagande av aktuell véagstracka, nagon
dverenskommelse eller beslut har annu inte tagits. Fragan hanteras politiskt hos kommunen
och nagon tidplan finns inte i dagslaget for nar ett eventuellt 6vertagande kan ske.
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Byggnadsfritt avstand (fran vagomradesgrans) ar 30 meter och inom detta omrade ska inga
byggnader eller andra fasta foremal som kan inverka menligt pa trafiksakerheten placeras.
Varken vég 15 eller vagens vagomrade planlaggs inom ramen for aktuell detaljplan. Det
byggnadsfria avstandet ar forsett med natur alternativt prickad mark.

Vid statliga vagar accepterar inte Trafikverket nagra eftergivliga foremal eller parkeringar
inom vagens sékerhetszon som pa aktuell stracka dr 7 meter fran vagkant. Eftersom parkering
ar planenligt inom prickad mark bor plankarta kompletteras med denna information under for-
utsattning att nagon del av den prickade marken ar beldgen inom végens sakerhetszon.

Utmed vég 15 finns idag ett vagdike. Trafikverket tolkar plankartan som att ett parallellt nytt
dike ska uppforas for att hantera dagvatten fran verksamhetsomradet och att det befintliga
diket dven fortsattningsvis enbart ska hantera vagens dagvatten.

Fran trafikutredningen framgar det att vid utbyggnad i enlighet med utredningens utbygg-
nadsalternativ kan bli kapacitetsproblem pa vintervagen och i korsningen mot vig 15. Aven
fast utbyggnaden i form av vanstersvangsfélt i enlighet med trafikutredningen inte ar aktuellt i
nartid borde detaljplanen mojliggora for det.

| dagslaget aterfinns en gang och cykelvag langs med vag 15 fran cirkulationsplatsen fram till
befintlig busshallplats. Aktuell detaljplan mojliggor for en forlangning av gang- och
cykelvagen langs med vag 15 fram till en foreslagen gang- och cykeltunnel under vag 15. Av
planhandlingarna framkommer det inte pa vilket avstand fran vagkant den nya gang- och
cykelvagen ska placeras. Har tas lampligen en dialog med Trafikverket innan byggnation. Det
framkommer inte heller ifall den foreslagna gang- och cykeltunneln eller den nya gang- och
cykelvagen dmnas byggas fore eller efter Trafikverkets eventuella 6vertagande av del av vég
15. 1 det fall byggnation sker efter ett eventuellt dvertagande kravs saval dialog i tidigt skede
som tecknade av avtal for att mojliggora byggnationen. Fram till ett eventuellt dvertagande ar
vagen kommunal och kommunen styr sjalva 6ver byggnationen. Att tunneln och gang- och
cykelvagen byggs i enlighet med nu gallande krav i VGU éar énskvart fran Trafikverkets sida.

Kommentar: Sikerhetszonen pd 7 meter fran vigkant mot vig 15 bedéms generellt hdllas
inom omrddet, da sodra planomrddesgrdnsen generellt dr placerad ca 7 meter fran vdgkant.
Dock med undantag for den foreslagna gdang- och cykeltunneln over riksvigen. All
kvartersmark dr beldgen minst 20 meter fran vdgkant mot riksvdg 15. Ddrutover regleras att
byggnader inte far uppforas (prickmark) inom de ndrmsta 10 meterna av kvartersmarken.
Ndrmsta byggrditt dr ddrmed placerad pa ett avstand om minst 30 meter fran riksvdgen. Dock
med undantag fran ett omrdde avsett for tekniska anldiggningar (E), som dr placerat ca 15
meter fran vigkant i planomradets sodra del.

Trafikverkets vigdike for vigens dagvatten avses finnas kvar. Parallella diken for att hantera
dagvattnet fran handels- och verksamhetsomradet avses anordnas norr om befintliga

vdgdiken.

Planforslaget utokas vid korsningen Vintervdgen/riksvdg 15 dels for att sldicka ut gdllande
detaljplan som inte overensstimmer med verkligheten. Men ocksd for att skapa
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forutsdttningar for att i framtiden kunna gora dtgdrder i form av vdnstersvdangfdlt i anslutning
till korsningen, i enlighet med rekommendationerna i trafikutredningen.

Ambitionen dr att kommunen ska bygga gang- och cykeltunneln i egen regi, men detta dr inget
som i dagsldget dr faststdllt. Kontinuerlig dialog pdagdr mellan Osby kommun och

Trafikverket kring overtagande av vig 15 och frdgor likt denna hanteras i samband med
kommande avtal.

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Miljo- och byggnamnden meddelar i yttrande 2025-01-27 f6ljande:

Vinterviagen utgor en naturlig grins for planomradet, och kvartersmark oster om vintervigen
bor utga dé den inte tillfor planomrédet ndgon betydande byggbar mark. Marken dster om
Vintervigen kan utifrdn markundersokningen och féltrapporten vara mindre lamplig for
byggnation.

In- och utfarten till omradet 6ster om Vintervigen kommer att ske nira korsningen till Rv. 15
och kan péverka trafiksdkerheten.

Kvartersmark for Detaljhandel (H) och Kontor (K) bor kompletteras med anvéndningen
Verksamhet (Z) da det ingér i de norra delarna av planomradet och det medger en bredare
anviandning av kvartersmarken samt dr en lamplig anvdndning inom planomradet.

Bygghojden sitts till 20 meter pa planens norra del.

Kommentar: Infor granskningen utgdr marken oster om Vintervigen ur planforslaget.
Ddrmed blir det ingen ny in- och utfart i ndra anslutning till riksvdig 15, som i tidigare
forslag.

For kvartersmarken i sodra/sydvistra delarna av planomradet foreslds fortsdttningsvis endast
dndamalen Handel (H) och Kontor (K). Kvartersmarken kompletteras inte med Verksamheter
(Z) for denna del. Det beror dels pd att Linsstyrelsen yttrat sig om att kombinationen
Verksamheter och Kontor kan vara oldmplig ur risksynpunkt. Det beror dven pd att det
bedoms onskvdrt att storre delen av kvartersmarken mot riksvdg 15 reserveras for handels-
och kontorsetableringar. Verksamheter tilldts emellertid i norra och éstra delarna av
planomrddet.

Tillaten nockhojd hdjs fran 16 meter till 19 meter. For att sdkerstdlla att exploateringsgraden
inte blir for hog regleras tillatet antal vaningar till tva. Detta med anledning av att en for hég
exploatering skulle kunna medféra en hogre trafikbelastning dn vad man tagit hojd for i
framtagen trafikutredning.

E.ON Energidistribution AB meddelar i yttrande 2025-01-28 foljande:
(Ovanstdende remissinstans har i samband med sitt yttrande dven bifogat en karta over sina
befintliga kablar/ledningar)
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E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har foljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON markforlagd 1ag- och mellanspanningskabel, se bifogad karta.
Kablarnas lage maste sakerstallas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestalls

kostnadsfritt i falt via ledningskollen.se eller via var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.htmi

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsagarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

For att kunna sakerstélla elforsorjningen i det nya omradet beh6vs en ny transformatorstation.

Enligt Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste en starkstromsanlaggning vara utford
enligt god elsékerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebdér att den ska vara utford enligt
svensk standard. Av svensk standard SS-EN 61936-1 samt tillhérande Handbok SEK 438,
utgava 2, framgar att minsta tillatna avstand mellan transformatorstation i byggnad och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag &r 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksa att
natstationer ska placeras sa att de rimligtvis inte skadas av vagfordon, samt att tillrackligt
utrymme for normal drift och underhall ska sakerstallas.

E.ON hemstaller att det i plankartan sétts ut ett E1-omrade, med

bendmning “Transformatorstation”. Ett minsta omrade pd 9x6 meter ska vara fritt fran hinder
som kan forsvara normalt underhall. Plankartan och planbestammelserna ska sakerstalla att
det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag upprétthalls. Det ska vara majligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon. Dialog kravs om exakt placering av E-omradet,
kontakt kan tas med Therese Olsson, 0702- 92 61 66, Therese.Olsson@eon.se .

E.ON forutsatter att man tar hdnsyn till ovan synpunkter samt att vdra befintliga anldggningar
kan vara kvar 1 sitt nuvarande l4ge och att exploateringen inte orsakar att E.ONs anldggningar
inte uppfyller géllande starkstromsforeskrifter.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande s& som flyttningar eller &ndringar
av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framgé av
genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Efter samrddet har dialog har forts med E.ON gdllande placering av
transformatorstation. En yta for tekniska anldggningar (E-omrdde) har placerats ut i
planomradets sodra del. Tanken dr att E-omradet ska kunna nas via en servicevig som ingdr i
framtagen forprojektering (se s. 14 i planbeskrivningen).
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Avsnittet "Genomforande/Tekniska fragor ” i planbeskrivningen kompletteras med
information som framférs i E.ONs yttrande.

Osby kommun bjuder kontinuerligt in till ledningsdgarmoten dar aktuella projekt lyfts for
dialog och samordning.

SBVT meddelar i yttrande 2025-01-25 foljande:

Skane Blekinge Vattentjanst AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat arende
och har féljande synpunkter:

e [ Plan och genomforandebeskrivningen under Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap
framgér det i text att Driften och utbyggnaden av VA gors av drifisbolaget SBVT.

En VA-utbyggnad f6r omrdde som exploateras ska inte byggas ut och bekostas av VA-
kollektivet utan ska bekostas av exploatoren dvs. exempelvis taxekollektivet om det ar
kommunen exploaterar, text bor dndras.

e Dagvatten frdn omrdde "Hambovigen™ leds idag norrut via det nya planomridet
genom ett befintligt férdrdjande dike samt dagvattenledning som é&r del 1 ett
dikningsforetag. Ny tomtmark och GC-tunnel riskerar att komma i konflikt med det
befintliga systemet och den fortsatta funktionen maste sdkerstillas. Dagvattnet leds
vidare i sydvéstra dagvattenledning som dven den &r en del av dikningsforetaget och
det bor inte tillforas mer dagvatten én idag.

Karta visar dagvattenledning fran Hambovigen samt dikningsforetag.

Kommentar: Texten i planbeskrivningen under
rubriken ”Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap” revideras vad gdller huvudmannaskap och
drift av VA.
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Funktionen av det befintliga dagvattensystemet med fordrojningsdike och ddrefter
dagvattenledning vid Hambovdgen behéver fortsatt fungera. I stdllet for att
dagvattenhanteringen for omradet vid Hambovdgen gar via planomradet, behover det dras
om till att ansluta i den vdistra delen, ddr dagvattenledningen ldmnar planomradet. Till
planhandlingarna har dven en forprojektering ddr losningar framgar tydligare.

Skanova (Telia Company) meddelar i yttrande 2025-01-14 foljande
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och
kallas till samradsmoéten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sé onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar: Avsnittet ”Genomforande/Tekniska fragor ” i planbeskrivningen kompletteras
med information om att exploatren bekostar flytt/andring av befintliga ledningar/kablar.

Osby kommun bjuder kontinuerligt in till ledningsagarmdéten dar aktuella projekt lyfts for
dialog och samordning.

Tele2 meddelar i yttrande 2025-01-20 féljande

Tele2 har kablar och kanalisation langs med den sodra delen av omradet (se bla linje i bilden
nedan). Vi forutsatter att dessa kan ligga kvar utan att behova flyttas eller liknande. Om nagon
mot férmodan pakallar en flytt far ocksa sta for eventuella kostnader.

Vi ar ocksa intresserade av att lagga ner ny kanalisation i omradet for att kunna erbjuda fiber
till de kommande verksamheterna som kommer etablera sig i omradet. Det gar bra att kalla
undertecknad till ledningsédgarmoten kring detta.
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Kommentar: Avsnittet ”Genomforande/Tekniska fragor” i planbeskrivningen kompletteras
med information om att exploatdren bekostar flytt/andring av befintliga ledningar/kablar.

Osby kommun bjuder kontinuerligt in till ledningsagarmoten dar aktuella projekt lyfts for
dialog och samordning.

PRIVATPERSONER
HNP Steel Service Center AB meddelar i yttrande 2025-01-29 f6ljande:

Vi har tagit del av planforslaget och har for var del ndgra viktiga synpunkter som vi vill att Ni
tar upp for ny provning och beaktar. Vart intresseomrade dr inringat pa bifogad kartskiss och
bestar idag av fastigheten Norrskenet 4 och den mark vi tidigare anmélt disposition att fa
forvdrva och lagga till Norrskenet 4. Allt for att fa den enhet som vi anser oss behdva i vér
nya satsning inom HNP.

Synpunkter

1a. Nya planforslaget anger ”Z” (Verksamheter). Vi onskar att den édndras till ”J”
(Industri) som da medger normalt klassad industri utan begrinsningar.

2a. Storsta byggnadsarea ir begrinsad till 40% (e1). Vi onskar att fa den utokad till 2/3
av fastighetsarealen.
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3a. Hogsta nockhojd ér foreslagen till 16m. Vi anser att den bor hojas till upp mot 20m.

Forklaringar

1.b Storre delen av Norrskenet 4 ligger sen tidigare delvis under en detaljplan frdn 1995 med
beteckningen ”J”” utan begransningar. Att inom samma fastighet ha 2 olika dr absolut inte
optimalt. I den planerade anvindning vi har av den kommande fastigheten ar ”Z” inte ett
alternativ. Vi onskar att vart tilltdnkta omrade far beteckningen J” som vi redan har pa norra
delen av Norrskenet 4. Vi har tidigare redogjort for vad fastigheten &r tdnkt att anvindas till
och vad var nya satsning innebar och vi upprepar det inte har i1 skrivelsen. Resterande delar av
planomréadet med beteckningen ”Z” har vi inga synpunkter pa.

2b. De kvalitetskrav som idag stélls pa materialhantering kraver mer eller mindre att allt sker
under tak utan yttre padverkan. En 6kad exploatering med byggnader innebér inga storre
forandringar betriffande dagvatten. Blir de inte bebyggda sa blir ytorna sannolikt hardgjorda.
Dessutom om mer sker under tak o bak viggar s& minskar yttre paverkan for omgivningen.
Onskemilet 4r att ca 2/3 delar av tomtarealen ska tillatas bli bebyggd.

3b. Att industribyggnader blir hogre och hogre ér ett ként faktum. Traverser och tekniska
installationer kraver storre rymd uppat samtidigt som maskiner, conveyors och
mellanlagringar kraver hogre 16sningar. Vi 6nskar att nockhdjden hgjs till bort mot 20 m.

.

Ovrigt

Vi har tidigare lagt synpunkter pé att egentligen skulle hela omradet, begransat av RV15 —
Kilsvedsvigen — Vintervégen, tas upp for en helt ny detaljplan. Nu blir det inte s och da har
vi plotsligt 5 detaljplaner och 1 “vitt falt” mitt i omradet som inte omfattas av denna nya
detaljplan och blir ddrmed i princip oanvindbart for dgaren.

I 6vrigt har vi inga andra synpunkter som paverkar oss utan ber att Ni beaktar vara dnskemal
och tittar over forslaget inom det omrdde som berér HNP.

Bifogar en kartskiss dér vi markerat vart intresseomrade.
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PLANBESTAMMELSER

GRANSBETECKNI

2% -01- 29

del av Osby 181:5 och del av
Norrskenet 4 (Skogshem)

X258

Kommentar: Synpunkterna dr vérdefulla att fa in och dialog hdlls kontinuerligt for att se 6ver
vilka méjligheter som finns for verksamheten.

Hojden for vad som dr mdjligt att bygga hojs till 19 meter for att medge exempelvis hogre
lagerbyggnader.

Exploateringsgraden bedoms oldimplig att héja eftersom det redan dr omfattande ytor som
foreslds hardgoras och dagvattenhanteringen behover fungera utifran Linsstyrelsens krav.

En forprojektering dr framtagen for att undersoka hur mycket vatten som behéver
omhdndertas, var det dr ldmpligt att placera dammar och hur stora de behover vara.

En ldmplig balans och utformning bedoms vara uppnadd i forprojekteringen.

Till planhandlingarna har dven en trafikutredning tagits fram for att undersoka
trafikbelastningen, b.la i korsningspunkter. Exploateringsgraden dr till stora delar knuten till
trafikutredningen och den trafikbelastning som genereras av fler byggnadsytor. Med for hég
exploateringsgrad blir belastningen for stor. En avvdgning har gjorts for vad som dr en rimlig
exploateringsgrad och vad utredningarna kommit fram till.

Avsikten med detaljplanen dr att tillskapa ett omrade med handel i huvudsak.

Bestdmmelsen ”Z” anvinds pd exploateringsomrddet norr om den foreslagna internvigen for
att mojliggora mer industribetonad verksamhet. Att ddremot kombinera handel med direkt
industri, ”J” dr inte ldmpligt. Trots att verksamhetsbestdmmelsen har en begrdnsad
omgivningspdverkan och kan ses som en ldttare form av industri, har Léinsstyrelsen
synpunkter pa kombinationen av bestdmmelserna i samrddsforslaget. I huvudsak behover
sdkerheten tryggas inom planomrddet varfor kombinationen av vissa bestimmelser inte dr
gangbara.
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MaxOn Sweden AB meddelar i yttrande 2025-01-29 f6ljande:
Vi har tagit del av planforslaget och har for var del en synpunkt som vi vill att Ni beaktar.

I samband med att vi kopte till mark sdderut (2023) och genomf6rde en planéndring for
omradet sd var frigan uppe om att kunna angdra en véganslutning till Kilsvedsvégen i s6dra
delen fran var tomt.

Det var inte da genomforbart, men vi ser nu i detta nya planforslag att det skulle kunna gé. Tar
man bort det grona naturomradet och later vigomradet pd den nya lokalgatan ansluta till var
tomtgrins sa skulle det mojliggora att vi kan ha ett ordinért industristdngsel och en in/utfart
med motorgrind ut pa nya gatan som 1 sin tur har anslutning till Kélsvedsvégen.

Det ér idag trangt pa var innergard nér lastbilar med sldp ska véinda och kora ut pa
Vintervigen igen efter forréttat drende. Passage for trafik rakt genom var tomt skulle vara en
avsevérd forbattring for oss.

Bifogar en kartskiss dér vi markerat dnskat ldge for nya in och utfarten.

Genomfdrandetid

Kommentar: Infor granskningen justeras vigstrdckningen i plankartan for den norrgdende
foreslagna vigen sa att den 6verensstammer med framtagen forprojektering for omrddet. 1
samband med justeringen av vigen utokas dven kvartersmarken soder om Norrskenet 1, sa att
den ansluter till den foreslagna nya vigdragningen.
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Privatperson 1 meddelar i yttrande 2025-01-28, samt i komplettering av yttrande 2025-02-04
foljande:

Synpunkter / Fragestillning till forslag till detaljplan for del av Osby 181:5 och del av
Norrskenet 4 (Skogshem)

Pa sidan 7 under Behovsbedomning/stéllningstagande Miljokonsekvensbeskrivning skriver
Ni att kommunens bedémning &r att ett genomforande av planen inte kommer att innebédra en
betydande miljopaverkan, och att diarfor ingen strategisk miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

Har Ni sékerstéllt detta med Er egen Miljo och Bygg avdelning samt Rédddningstjdnsten och
isf hur ser dessa godkdnnande ut. Tacksam for en kopia pa godkidnnanden.

Pa sidan 8 under Naturmiljo och landskap skriver Ni i andra stycket att omradet bedoms vara
av visentligt samhéllsintresse for att mojliggora verksamhetsutveckling.

Hur motiverar Ni att det dr vésentlig, med tanke pa alla dem industritomter som redan finns
tillgdngliga 1 ndra anslutning till Riksvég 15.

Finns det nagon tidsplan att beakta for att det skall fa kallas vasentligt?

Ar det visentligt for att 1 foretag vill bygga pa just en specifik tomt?

Inte att forglomma nér jag satt i SBN sa informerade Jimmy Ekborg att samtliga tomter

pa “Netto omradet” var sdlda och facit i hand ser vi hur det var med det.

Order verksamhetsutveckling ndimns i samma mening, hir saknar jag en konsekvensutredning
hur omradet paverkar centrum.

Vi har idag en Gstra sida som man kan fundera 6ver verksamhetsutvecklingen, dr det den typ
av verksamhet Osby Kommun kallar utveckling?

Hur ser framtiden ut for Centrum, ska vi géra som méinga andra kommuner och flytta handeln
utanfor Centrum eller vi ska vara lite unika och ga emot strémmen och erbjuda attraktiva
tomter centralt?

Finns det ndgon langsiktig plan for utveckling vad géller centrum o utanfor?

Pa sidan 10 sista meningen skriver ni att det bedoms dock som osannolikt att den mangden
fordon och belastning kommer ske av omradet som utredningen tar hojd for, vilket ocksa
beskrivs 1 utredningen med hénsyn till kommunens och ortens storlek.

Hur ser denna utredning ut?

Kommunen har satsat stora pengar och infrastruktur pa en kombiterminal, i ndra anslutning
till den finns ett antal industritomter som ej dr bebyggda vidare finns det industritomt i néra
anslutning till Osby Glas samt vid brukshundsklubben. Ar dessa tomter ocksa av visentligt
samhéllsintresse?

Niér jag nu ndmner brukshundsklubben sa &r fragan ritt naturlig, vilken ny placering erbjuder
Ni klubben?

En brukshundsklubb, omgirdad av ett industriomréde, som man ser som visentligt for
kommunens verksamhetsutveckling, &r inget som jag kan tdnka att ndgon part &r intresserad i.
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Pa sidan 14, 3:e stycket star det i andra meningen att verksamheterna dr C-klassade och det
stimmer idag. Dock har Osby Kommuns Miljo & Byggnamnd alagt oss att vara ett foretag
som &dr B-klassat, nimndens beslut 6verklagade jag till Lansstyrelsen och dar fick vi rétt till
50% resterande 50% 6verklagades till Mark & Miljodomstolen 1 Vaxj6 och dir har mélet
legat sedan juni 2024. Men detta dr Ni sékert vdl medvetna om.

Planforfarande sidan 16.

Jag dr ytterst tveksam att andemeningen med ett utdkat forfarande enligt PBL (2010:900)
innefattar att ta fram industritomt for ett specifikt foretags 6nskemal.

Bedoms vara av stor betydelse, det kan generera ménga nya arbetstillfallen men det kan ocksa
generera en flytt av arbetstillfdllen fran centrum.

Konsekvensutredning saknas.

Under rubriken Avtal kan jag bara hoppas att man lért sig av laxan med “Netto tomterna”.

Pa sidan 17 under rubriken Planekonomi kan man l4sa i sista meningen att syftet ar att
exploatera omradet i tre etapper dir budget avsitts nir nya intressenter dr redo att exploatera.
Vad hinder om det inte kommer ndgra nya intressenter? Finns det ett scenario for detta eller
blir det ytterligare industritomter som stdr o véntar.

Dar budget avsitts, med tanke pd kommunens ekonomiska ldge finns det da pengar i nértid till
en satsning pa nya industritomter. Vore det inte battre att anvéinda samma pengar till att fa
foretag att etablera sig pé befintliga tomter?

Hur ser den ekonomiska kalkylen ut?
Antal kronor for att gora steg 1 klart i forhallande till intdkten?

Jag dr ingen specialist pa omradet, dock ldser jag med 6gon hos en entreprendr och en person
som manar om kommunens framtid.

Med detta sagt kan jag vara ute och cykla pa vissa punkter och kommentarer, darfor ser jag
fram emot Era klocka synpunkter och tillrittavisande.

Det ér aldrig for sent att ldra sig nytt.

KOMPLETTERING AV YTTRANDE 2025-02-04

Nir det giller synpunkter pa Er nya plan vill jag dven lagga till, att en utfart vore 6nskvart
mot den nya végen.

P4 sé sitt skulle man minska risken for tillbud o olycka nér tankbilar skall till och ifran vart
foretag.

Vidare skulle det 6ppna upp mojligheter for oss att utveckla befintlig verksamhet och med det
innefattande nyanstillningar och skatteintikter.

Kommentar: Ndr det gdller om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora betydande
miljopaverkan eller ej dr detta ndgot som undersoks tidigt i arbetet med att uppritta en
detaljplan. Om genomférandet av planen kan antas medfora betydande miljopaverkan ska
kommunen genomfora en miljobedémning av planen. I detta fall dr bedomningen att
genomforandet inte antas medfora nagon betydande miljopaverkan, varfor ingen
miljobedomning gjorts for planen. Under samradsskedet far Linsstyrelsen planforslaget pd
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remiss, och bevakar bland annat fragan om planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen har yttrat sig under samrddsskedet och delar kommunens
bedomning att ett genomforande av planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Kommunens miljo- och byggenhet och Rdiddningstjdnsten fdr dven
planforslaget pa remiss for mojlighet att ldmna synpunkter pad forslaget.

Planomradet bedoms som viktigt och av vdsentligt intresse pda grund av olika faktorer, bland
annat det strategiska ldget ldngs vdg 15 och pd vdg in till Osby tdtort. Det finns redan
infrastruktur och etablerade verksamheter i omrddet vilket skapar bdttre forutsdttningar for
att utveckla omradet vidare. Vig 15 ger ett bra skyltldge och exponering mot trafiken som
passerar vigen. Skogshemsomrddet ligger en bit utanfor centrum men ligger dndd i direkt
anslutning till titorten vilket gor att avstanden till ovrig samhdllsfunktion inte blir langt.
Forfragan utifran har dven kommit in pd den aktuella placeringen. I nordéstra
industriomrddet finns knappt tillgdngliga industritomter i ndra anslutning till vdg 15.

1 planen foreslds ingen industri utan handel, kontor, verksamheter och drivmedel.

En uppskattad tid for projektet finns och en handelsutredning har sedan tidigare tagits fram
som visar att det finns affdrsmojligheter i Osby. Foretag och verksamheter kan se vildigt
olika ut med olika efterfragan och behov, vissa etableringar fungerar pd platser med mindre
ytor som inte dr transportkrivande medan andra verksamheters behov kan se annorlunda ut.
Den langsiktiga utvecklingen av Osby centrum behandlas ett antal dokument, i huvudsak den
nyligen antagna oversiktsplanen fran 2024. Eventuella utredningar som tas fram till
detaljplanen kan tillhandahdllas av kommunen om detta onskas.

Brukshundsklubben fdr tillgang till en yta mitt emot klubbstugan, pda andra sidan
Cementvigen.

Ndgra industritomter planeras det inte for i forslag till detaljplanen. Planforslaget innefattar
handel, kontor, verksamheter och drivmedel. I centrum finns redan idag lediga lokaler och
avsikten dr inte att fd butiker att flytta frdn de centrala delarna, utan mojliggora for foretag
och verksamheter som av olika anledningar inte kan vara i centrum.

Att etappindela omrddet syftar till att exploatera utifrdn efterfragan och marknaden, eftersom
omrddet dr stort. Ddrmed behéver inga ytor sta markberedda utan exploator.

Planavtal med planekonomin dr uppridttad for planarbetet. En exploateringskalkyl dr
framtagen och forankrad infor genomforandeskedet.

Privatperson 2 meddelar 1 yttrande 2025-01-29 foljande:

Hej Kettil,

Hoppas att allt ar bra med Dig!

Jag har inget att erinra i ovanstaende drende, tvartom — ser valdigt Bra ut!

Kommentar: Kommunen tackar for ldmnade synpunkter.
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Privatperson 3 meddelar i yttrande 2025-02-03 foljande:

Vi har fatt in en synpunkt frin en av vara hyresgister i BRF Canasta 2, Gamleby som jag
skickar hér nedan.

Jag kanner inget behov eller intresse att det gors handelsaffarer "Skogshem" dér jag bor i
Gamleby- Gardesvigen. Verkligen synd om naturen, skogen och djurlivet far flytta. Vid Jem o
fix #r det fler oppna ytor, ska dér bli nigra affirer? Aven i byn #r det affirer som har gatt i
konkurs. Bor nog tdnkas till en gang till!

Kommentar: Skogshemsomradet bedoms inte som ett omrade med skog. For flera dr sedan
var naturbruksgymnasiet ddr och rojde, varfor storre delen av platsen dr ett gammalt
kalhygge. Stora delar bestar av mindre bjorkar och granar frdn tiden néir omrddet var ett
kalhygge. En mindre skogsdunge finns i ostra delen men dr vdildigt begrdnsad i sin
omfattning. Kommunen har gjort bedomningen att forslag till detaljplan inte leder till
betydande miljopdverkan, vilket dr en bedomning som tillsynsmyndigheten Ldnsstyrelsen
delar.

For omrddet vid Jem & Fix pdgar kontinuerlig dialog om marken gentemot externa aktorer.
Angdende centrum har vissa foretag gatt i konkurs precis som beskrivs i yttrandet. Kommunen
kan enbart underldtta och forséka skapa bdttre forutsdttningar for foretagare. Behoven kan se
valdigt olika ut med allt fran transport, logistik, ytbehov m.m. Kommer forfragningar in om
storre ytor och skyltldige vid vigar behover kommunen ta detta i beaktning.

Forindringar av planforslaget mellan samrad och granskning:

e Del av planomradet som ligger dster om Vintervagen utgar.

e Generella justeringar av planlinjer och egenskapsbestimmelser péa allméin platsmark
for bittre dverensstimmelse med framtagen forprojektering.

e Justerad strickning for norrgdende foreslagen intern vég sa att den far mer av en ”’S-
form”, 1 enlighet med framtagen forprojektering.

e Mindre utdkning av kvartersmarken i anslutning till den norrgaende interna vigen for
att skapa forutséttningar for eventuell anslutning av befintligt kvarter till gata.

e Breddat omrade for NATUR med dagvattendike i planomradets nordostra del.

Justering av kvartersmarken i sddra delen, sa att kvartersmarken mot riksvég 15 foljer

samma linje.

Inforande av E-omrade i s6dra delen av planomradet avsett for tekniska anldggningar.

Inférande av utfartsforbud mot delar av Vintervégen, ur trafiksékerhetssynpunkt.

Kontor (K) utgér i norra delen om omradet.

Drivmedelsforsdljning (G) infors 1 dstra delarna av planomradet mot Vintervagen.

Verksamheter (Z) infors 1 den sydostra delen av planomradet mot Vintervigen.

Planomradet utdkas i sydvéstra delen i anslutning till cirkulationsplatsen

rv15/Kélsvedsvégen for att omfatta delar av befintlig bullervall, for att béttre anpassa

planldaggningen till rddande forhéllanden.

Samradsredogdrelse, Detaljplan for del av Osby 181:5 och del av Norrskenet 4 (Skogshem) 17 (18)



Samradsredogorelse

e Viss breddning av ytan GATA 1 vistra delen mot Gamleby, for att ta h6jd for eventuell
framtida GC-vig, dike och slénter.

e Omradet for GC-vig fran cykeltunneln i soder, upp till den interna végen utgér, och
andras fran allmén platsmark till kvartersmark. Ungefarlig strickning for GC-vag i
syd-nordlig riktning redovisas istéllet med en icke bindande illustrationslinje.
Iordningstéllandet av en GC-koppling 1 nordsydlig riktning planeras att sdkerstillas
genom framtida avtal med exploator.

e [ vistra delen mot Gamleby som dr avsedd for skyddsvallar dndras planlédggningen
fran anviandningen SKYDD till anvdndningen NATUR kombinerat med
egenskapsbestimmelse for skyddsvall, pga att det bedoms bli tydligare vad som avses.

e Planens avgransning justeras vid korsningen Vintervigen/riksvég 15, for att sldcka ut

den gamla planen som inte stimmer dverens med verkligheten vid korsningen, samt

for att skapa forutsattningar for framtida trafiksékerhetslosningar i form av ett extra
korfalt.

Tilldten nockh6jd hojs fran 16 meter till 19 meter.

En bestimmelse om hogsta antal vaningar infors och regleras till tva vaningar.

Genomforandetiden dndras fran 10 ar till 5 ar.

Exploateringsgraden sitts till 45% pa det sodra omradet (planbestimmelse ).

Samhillsbyggnad i Osby, 2025-08-27

Jan Karlsson Sofie Kling Mathiasson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt

Kettil Svensson
Planarkitekt FPR/MSA
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