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Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Grundkarta

For att {4 all information och se helheten i drendet bor plankartan 14sa ithop med
de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning skall underlétta forstaelsen
av planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen

har. Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga dtgidrder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas.
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SAMMANFATTNING

I 6stra delen av Osby tétort, 1dngs Marklundavigen, ligger Ronnebackens

véard- och omsorgsboende. Norr om Marklundavégen ligger ytterligare ett av
kommunens véard- och omsorgsboende, Lindhem. Diskussioner har forts om att
uppfora ett nytt vard- och omsorgsboende for att ersétta nuvarande Lindhem, och
efter att ha studerat olika lokaliseringsalternativ har en placering 1 anslutning till
Ronnebacken bedomts som mest ldmplig att arbeta vidare med.

INLEDNING

Bakgrund

2025-04-22 fattade kommunfullméktige i Osby beslut om ge samhéllsbyggnads-
ndmnden i uppdrag att inleda en projektering for ett nytt vird- och omsorgsboende
1 Osby. En enklare lokaliseringsprovning har ocksa tagits fram efter beslut fran
samhillsbyggnadsndmnden 2025-03-20 for att utreda eventuell placering av nytt
vérd- och omsorgsboende. Utredningen for vérd- och omsorgsboendet behandlar
markomradet runt Ronnebackens vardboende. For att mojliggdra byggnation med
tillhérande funktioner enligt tilltdnkt lokalisering behdver en ny detaljplan tas
fram for att 1 delar ersétta tva befintliga géllande planer.

2025-10-23 fattade samhéllsbyggnadsnimnden beslut om att ge samhillsbygg-
nadsforvaltningen i uppdrag att paborja planarbete for del av Osby 194:1 (nytt
vard- och omsorgsboende).

Syfte
Syftet med detaljplanen dr att planldgga for bostidder och vérd for att mojliggora
byggnation av ett nytt vard- och omsorgsboende.

Planfakta

Planomradet ligger i 6stra delen av Osby titort, lings Ostra Griinsgatan.
Planomradet har en areal pa cirka 1,7 hektar.

Planomradet bestar av del av fastigheten Osby 194:1, som dgs av Osby kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

I Osby kommuns 6versiktsplan (antagen 2024-06-03) pekas omradet ut for
mangfunktionell bebyggelse, pagédende anvdandning. Méngfunktionell bebyggelse
ar omraden med tatortsméassig karaktdr och bebyggelse som i huvudsak anvinds
for bostédder, kontor, handel eller verksamheter som é&r forenliga med bostédder.

Att skapa forutsittningar for bostdder och véard inom planomrddet bedéms vara
forenligt med Oversiktsplanens 6vergripande mal och strategier.
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Gallande detaljplaner
For aktuellt omrade géller foljande planer

o Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for omrddet vid
Skyttebacken samt forslag till upphdvande av stadsplanen for del av kv Venus

mm, faststalld 1976-02-24.

Detaljplan for del av Osby 194:1

Detaljplan for Del av kv Orion mm Ronnebacken, faststédlld 2001-01-10

Stadsplanen faststilld 1976-02-24 anger omrade for allmént &ndamal. Bebyggelse
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Utdrag fran géllande detaljplan, faststélld 1976-02-24. Planomradet &r markerat med réd

linje.
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Detaljplanen faststilld 2001-01-10 anger allméint dndamal - sjukhem/vérdhem.
Detaljplanen dr en mindre friméirksplan som togs fram utifrn syftet att mojliggora
en tidigare utbyggnad av Ronnebacken. Planen anger att bebyggelsen far uppforas
1 hogst tva vaningar med en hogsta hojd pa 7,6 meter. Suterrdngvaning féar inredas
for angivet &ndamal. Prickmark (mark som inte far bebyggas) anges for marken
omkring byggrétten.

PLANBESTAMMELSER
F8ljande giller inom omriden med nedanstiende beteckni diir b ing saknas giller
inom hela Endast angiven dning och ing dr tilliten.

T A, Allmant dndaml ~ sjukhem/vérdhem

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Busmay Marken fir inte bebyggas

UTFORMNING
n Hogsta antal vaningar. Hogsta hojd 7,6 m.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden skall vara 15 &r fran laga kraft datum.

Utdrag fran géllande detaljplan, faststélld 2001-01-10. Planomradet &r markerat med réd
linje.

Detaljplanen for del av Osby 194:1, laga kraft 2017-07-08, pekar ut den en gang
och cykelvég pé den véstra sidan om Ostrjl griansgatan.
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Utdrag fran géllande detaljplan, laga kraft 2017-07-08. Planomradet &r markerat med réd
linje.
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Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare planer att
gilla inom planomréddet, men fortsétter att gilla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomrddet. Den ena detaljplanen (faststilld 2001-01-10) foreslas
slackas ut 1 sin helhet av det nya planforslaget.

Tomtindelning/Fastighetsplan

Planomradet berors inte av ndgon gillande tomtindelning eller fastighetsplan.

Gronstrukturplan
Planomradet &r inte utpekat i kommunens gronstrukturplan.

Riksintressen och férordnanden
Planforslaget berors inte ndgra riksintressen eller strandskydd.

BEHQ_VSBEDC")MNING/STALLNINGSTAGANDE
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En undersdkning om betydande miljopaverkan har upprittats i enlighet med
plan- och bygglagen 5 kap 11 a § och miljobalken 6 kap 5 §.

Kommunens beddmning &r att ett genomforande av planen inte kommer
att innebéra en betydande miljopéverkan, och ddrmed att ingen strategisk
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation/vatten

De vistra delarna av planomradet utgors av befintliga parkeringsplatser och
kringliggande grasytor i1 anslutning till befintligt virdboende. Séder och dster om
befintlig intern gata finns ett strdk jordbruksmark som omfattar ostra delarna av
kvarteret lings med Ostra Griinsgatan. Jordbruksmarken har en areal pa drygt
7800 m?. Tidigare fanns ett jordbruksarrende for jordbruksmarken men detta har
avslutats. Storre del av jordbruksmarken &r 1 dagsldget planlagd for allmént
andamal 1 gillande plan. Sodra delarna av jordbruksmarken &r planlagda for
allmén plats- park, plantering. Att 1 viss utstrdckning 6ka andelen kvartersmark pa
befintlig jordbruksmark beddms vara motiverat dd aktuell plan avser en
samhdllsviktig funktion (vérd- och omsorgsboende). Enligt jordbruksverkets
klassning av jordbruksmark &r jordbruksmarken i Osby kommun generellt
kategoriserad som klass 3. Den aktuella jordbruksmarken &r egentligen till for
vallodling och har inget med livsmedelsforsorjningen att géra. Marken &r rent
praktiskt idag en vildvuxen grasmatta.

Inga diken eller vattendrag forekommer inom planomrédet.

Detaljplan fér del av Osby 194:1 (nytt vard- och omsorgsboende)



Geotekniska férhallanden
Enligt SGUs jordartskarta bestar jordlagren av isdlvssediment, sand for omradet.

.....................

tr SGU:s jorrtsrta Planomrddet ir marke
redovisar jordlager isdlvssediment, sand.

rat med bld linje. Gré’npricia ytor

Historik och befintlig bebyggelse

Omradet ligger 1 anslutning till Ronnebackens vird- och omsorgsboende som
byggts ut i flera etapper under decennierna. Inom aktuellt planomrade ingér s6dra
delen av befintligt vird- och omsorgsboende, samt ndgra befintliga
komplementbyggnader. Avsikten dr att ny bebyggelse ska vara mojlig att lanka
samman med befintlig bebyggelse for att utnyttja det befintliga koket 1
Ronnebackens omsorgsboende.

Detaljplan for del av Osby 194:1 (nytt vard- och omsorgsboende)
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Kulturmiljé och fornlamningar
I Riksantikvariedmbetets tjdnst Fornsok finns ett utpekat omrade i form av en
bytomt/gérdstomt som delvis berdr planomrédet. Bytomten dr markerad i blatt

1 kartutdraget nedan. Den del av den utpekade bytomten som beror aktuellt
planomrade &r redan iansprakstagen for befintligt vard- och omsorgsboende med
tillhérande parkeringsplatser, gronytor och lastzon.

Om fynd skulle patréffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Léansstyrelsen kontaktas, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.
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Utdrag fran kommunen GIS-karta som visar fornldmningar och kulturhistoriska
ldmningar. Planomradet dr markerat med rod linje.

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Bebyggelse och stadsbild
Omradet ligger i direkt anslutning till befintligt vard- och omsorgsboende. I sdder
ligger en forskola och at dster finns villor och kedjehus pa andra sidan Ostra

Grinsgatan. At sydvist finns ett koloniomride samt begravningsplats.

Marknivén inom omrédet ligger pa h6jd om cirka 77-79 meter 6ver havet, dar
marken lutar svagt at sydviést.

Gator och trafik

Angoring till planomradet sker fran Marklundavégen i norr via en intern gata dster
om Ronnebacken. Sdder om planomrddet finns en ge-vig som kopplar samman
omradet med Osbys dvergripande gang- och cykelnit.

Eventuellt skapas en ny infart frin Ostra Grinsgatan for angdring till sddra
delen av Ronnebackenomrédet men utreds ndrmare. Bil- och cykelparkering
16ses inom kvartersmark. Beroende pa hur ny bebyggelse placeras kan befintliga
parkeringsytor behdva omlokaliseras och erséttas pa annan plats inom omradet
jamfort med 1 nuldget. Cykelparkering bor placeras 1 nira anslutning till entréer.

Detaljplan for del av Osby 194:1 (nytt vard- och omsorgsboende)



Teknisk férsdrjning

Vatten och avlopp
Fastigheten dr ansluten till vatten-, spill och dagvattennitet. Planomradet ligger
inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Dagvatten
Dagvatten fran omrddet tas omhand via kommunens ledningsnit.

MKN vatten beddms inte heller pdverkas negativt da forslag till detaljplan 1
medger en sa begrinsad byggritt i en mindre detaljplan (exploateringsgrad pa
35%) Recipienten for dagvattnet &r Drivan (WA18796116), som dérefter rinner
ut i Osbysjon (WA38217597). For bada vattenforekomsterna finns det géllande
miljokvalitetsnormer (MKN). Den ekologiska statusen for Drivan samt Osbysjon
har klassats som mattlig. For Drivan finns en risk att god ekologisk status for
ytvatten inte uppnas 2027. Drivan dr riatad och rensad, vilket innebér att morfologi
och hydrologi ar paverkade. Drivan och Osbysjon ar paverkade av forsurning och
skulle vara forsurade om de inte kalkades. Risker for att god ekologisk status for
ytvatten forekommer pa grund av morfologiska forédndringar och forsurning till
foljd av skogsbruk och atmosfarisk deposition, inte pd grund av att ett utbyggnad
av befintligt dldeboende avses byggas.

Omradet bedoms inte vara oversvamningsdrabbat och pekas inte ut i ndgon av
kommunens oversvamningskarteringar eller risk for dversvimning utifran 100-
och 200-4rs flode.

El, fiber, uppvirmning
Fastigheten dr ansluten med el, fiber och fjarrvirme.

En fjarrvarmeledning korsar omradet i nord-sydlig riktning, och kan behdva
flyttas, beroende pa hur ny bebyggelse placeras.

Avfall
Avfallshanteringen 16ses inom planomradet och sker 1 samrad med avfallsbolaget
OGRAB.

Halsa och sakerhet

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehaller
riktvirden for bland annat vigtrafikbuller. Enligt denna bor inte den

ekvivaltenta ljudnivan (dBA) dverstiga 55 dBA vid bostadsfasad, alternativt 60
dBA vid bostadsbyggnader om hogst 35 m?, samt hogst 50 dBA vid uteplats eller
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning
till byggnaden.

Detaljplan for del av Osby 194:1 (nytt vard- och omsorgsboende)
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Planomradet ligger cirka 100 meter frain Marklundavédgen och angrénsar till

Ostra Grinsgatan vilket ir en mycket lagtrafikerad gata. Sammantaget bedoms
planomradet inte berdras av trafikbuller 1 sddan utstridckning att riktvirden riskerar
att overskridas.

Fororeningar
Planomradet berors inte av nigra kéinda markfororeningar.

Oversviimning och skyfall
Planomradet bedoms inte berdras av ndgon dversviamningsrisk fran Osbysjon eller
annat vattendrag.

Enligt Lansstyrelsens 1dgpunktkartering finns inga markerade lagpunkter inom
omradet dér vattenansamlingar riskerar att bli stdende vid kraftiga regn.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt bindande styrmedel som infordes
med miljobalken 1999 med syfte att reglera utsldpp som kan ha skadliga effekter
for ménniskor och/eller natur. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft,
fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslaget bedoms inte pdverka miljokvalitetsnormer negativt da byggratten
och planormadet 1 sin helhet dr sd begrdansad. Utifrdn dokumenterat underlag
samt redovisningar under rubriken dagvatten, kan kommunen inte bedoma att en
forsamring av MKN-vatten kan uppstd som foljd av planforslaget.

Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande
Planen hanteras med standardforfarande enligt PBL (2010:900).

Planbestimmelserna 1 detaljplaneforslaget har uppréttats utefter Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allménna rdd om
redovisning av reglering 1 detaljplan (BFS 2020:6).

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna bli antagen andra halvaret av 2026.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 ar (60 manader) efter det att planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman och ansvarig for utbyggnad av allmén plats (gator, park-

Detaljplan for del av Osby 194:1 (nytt vard- och omsorgsboende)



och naturmark m.m.). Detaljplanen omfattar emellertid inte nagon allmén plats
Kommunen dr huvudman fér VA-verksamheten. Driften och utbyggnaden av VA
gors av driftsbolaget SBVT. Anslutningsavgift for VA tas ut av exploatoren.

Exploatdren dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planforslaget bedoms inte medfora nagot behov av fastighetsbildning.

Om behovet uppstar dr det framtida fastighetsdgare som ansoker
om lantméteriforrattning och star for dess kostnader. Syftet med en

lantméteriforrédttning &r att skapa, alternativt dndra en fastighets utbredning.

Ledningsratt

For vissa ledningar av allmin karaktér kan ledningsritt tillskapas. Denna réttighet
innebdr att den som vill dra fram en ledning har rétt att gora s& inom nagon
annans fastighet. Réttigheten belastar dirmed en fastighet. En sddan ledningsrétt

tillskapas vid lantméteriforréttning enligt reglerna i ledningsrittslagen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen bekostar uppréttandet av detaljplanen. Budget ér 1 6vrigt avsatt
for att bygga ut dldreboendet. Vidare kostnader kommer vid projektering och
genomforandeskedet.

TEKNISKA FRAGOR

Markradonmaétning har utforts och redovisas 1 Osby kommuns geografiska infor-
mationssystem. Undersokningen visar pa att planomradet dr beldget dar radonhal-
ten ligger pa 10-25 kBq/m3.

Bedomningen é&r att inga sdrskilda atgédrder krdvs for denna niva.

Olika tekniska metoder finns att tillgd mot markradon om det dnskas vid bygget,
sasom radonslang. Inga tekniska l6sningar regleras 1 planhandlingarna.

Detaljplan for del av Osby 194:1 (nytt vard- och omsorgsboende)
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Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestdmmelser maste vara motiverade och ha en funktion utifrdn
detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska
varje enskild reglering sérskilt motiveras. Nedan redovisas listor pa alla
planbestdammelser och deras motiv.

Regleringar av allmiin platsmark

Anvindningsbestimmelser

GC-vig
Motiv: Anvidningen behovs i enlighet med syftet for detaljplanen.

Regleringar av kvartersmark

Anvindningsbestimmelser

Bostider
Motiv: Anvidningen behovs i enlighet med syftet for detaljplanen.

Lo 1 Vard

Motiv: Anvidningen behovs i enlighet med syftet for detaljplanen.

Egenskapsbestimmelser

Marken far inte forses med byggnad.

Motiv: Prickmark behovs for att reglera byggrdtten mot omgivande fastigheter
och gatumark.

S

Storsta byggnadsarea dr 35% inom anvindningsomrddet
Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2026-02-06

Anders Carlzon Sofie Kling Mathiasson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt

Kettil Svensson
Planarkitekt FPR/MSA
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