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SAMRAD

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning

UTREDNINGAR

- Rapport bullerutredning (Efterklang, 2025-02-18)

- PM Planeringsunderlag/Geoteknik (Tyréns, 2024-12-02)

- MUR (Markteknisk undersokningsrattport)/Geoteknik (Tyréns, 2024-12-02)
- Skyfall- och dagvattenutredning (Tyréns 2024-12-09)

- Hydrogeologisk utredning (Tyréns 2024-12-09)

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsa ihop

med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning ska underlétta
forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. Avsnittet om genomforande redovisar organisatoriska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgérder som behdvs for att detaljplanen skall kunna
genomforas.
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INLEDNING

Bakgrund

Inom planomrédet ligger ett skogsomrade och baksidan samt upplagsytan for det
aktuella foretaget dir en ny detaljplan tas fram. Sedan senare delen av 2023 har
samtal forts om att gora en ny detaljplan for del av Lonsboda 44:1 dir foretaget
Kullaro Stone of Sweden dr aktiv med sin verksamhet. Foretaget har behov av att
expandera sin verksamhet. Begédran om planbesked gjordes 2024-01-12, varefter
kommunen ldmnat positivt planbesked och ett planavtal uppréttats.

Hela planomradet ér sedan tidigare planlagt for park eller plantering i gdllande
stadsplan, vilket dndras till industriindamaél. For att mdjliggdra detta behdver en
ny detaljplan tas fram.

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en begransad yta for industri med en
begrdansad omgivningspédverkan.

Planfakta

Planomradet har en areal pé cirka 9100 kvadratmeter stor och &r beldgen i de
sydvistra delarna av Lonsboda titort. Planomradet omfattar del av Lonsboda 44:1
och dgs av Osby kommun.

Figur 1. Planomradets lokalisering och ungeférliga utbredning markerét med réd linje.

At norr angriinsar planomrédet till ett bostadshus, en biltvitt och befintlig industri.
At dster ligger befintligt foretag och at vister finns ett skogsomrade. I séder ligger
Riksvdg 15.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Beslut om planuppdrag togs 1 samhéllsbyggnadsndmnden 2022-04-20.

Oversiktsplaner

Osbys kommuns Oversiktsplan (laga kraft 2024-07-02) pekar ut planomradet som
industri. Att ta fram en ny detaljplan for industriandamal bedoms vara forenligt
med Oversiktsplanen.

Oversiktsplan 2040 antagande
MARK OCH VATTENANVANDNING
Mangfunktionell bebyggelseyta
D Pagaende anvindning

D Utvecklad anvéndning

Verksamheter och industri

. Pagéende anvindning

Utvecklad anvéndning

Grénomrade och park
h Pagaende anvandning

D Utvecklad anvandning

Natur och friluftsliv
. Pagéende anvindning

D Utvecklad anvéndning

Transportinfrastruktur, linje
em—\/3g, pagdende anvandning

—irnvég, pagaende anvandning

Transportinfrastruktur, yta
. Pagéende anvéndning

D Utvecklad anvéndning

Landsbygd

D Pagdende anvindning

Vatten

D Pagéende anvandning

Utdrag ur mark- och vattenanvindningskartan i Osby kommuns oversiktsplan.
Rod linje visar aktuellt planomrdde.

Detaljplaner

For planomrédet géller detaljplan Férslag till dndring och utvidgning av
stadsplanen for VASTRA DELEN AV LONSBODA (akt nr: 11-LON-274/68) som
faststélldes 1968-09-18. Planen anger Allmén plats - Park eller plantering for
aktuellt omrade.
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Utdrag ur gdllande detaljplan som berér omrddet. Rod linje visar aktuellt planomrade.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor detaljplanen fran
1968 att gélla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det

nu aktuella planomrédet.

Samband med andra projekt

Inga andra projekt bedoms ha betydande inverkan pa detaljplanens
genomforande. Négra andra projekt pagar inte i ndrheten av
planomradet.

Gronstrukturplan
Gronstrukturplanen antagen 2018-09-03 pekar inte ut planomradet i ndgon
bevarandebemirkelse.

Riksintressen och férordnanden

Inom planomrédet finns inga riksintressen eller strandskydd. Planomradet
angrinsar dock mot riksvig 15 som ér riksintresse for kommunikation.

Med planforslaget skapas ett byggnadsfritt avstand pa 6 meter prickmark 1
likhet med avstandet i gdllande plan for Lonsboda 44:1. Inga nya anslutningar
ar aktuella fran planomradet mot riksvdgen, utan angdring sker at norr mot
Tommabodavigen. Planforslaget bedoms inte medfora nagon paverkan pa
tillgédngligheten eller framkomligheten pa vdg 15 och riksintresset.

Bedémning av miljépaverkan

Kommunens stillningstagande for aktuellt detaljplaneforslag dr att ett
genomforande av detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopéverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken (MB
1998:808). En sdrskild miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
uppréttas déarfor inte.
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Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

* Planforslaget foljer oversiktsplanens intentioner

* Riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/dverskrids inte

* Planforslaget innebir inga risker for médnniskors hédlsa och sékerhet

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark, topografi och geoteknik

Marknivén inom omrédet varierar mellan 126 och 130 meter dver havet. De mel-
lersta och sddra delarna ar 1dglanta och ligger ca 4 meter lagre dn nivan pa an-
gransande Tommabodavégen i1 norr och ca 3 meter ldgre 4n fastigheten Lonsboda
44:6 at oster.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar norra och stra delarna av planomradet med av
morén och vistra delen av torv.

Utdrag fran SGU:.s jordartskarta. Blatt representerar mordn och brunt torv. Planomrddet
dr markerat med rott.

I samband med planarbetet har en dversiktlig geoteknisk utredning tagits fram
(Tyréns, 2024) som redovisas i ett PM Planeringsunderlag och en markteknisk
undersokningsrapport (MUR/Geoteknik). Den geotekniska utredningen syftar till
att 6versiktligt beskriva de geotekniska forutsattningarna inom planomrédet, och
finns att ta del av 1 sin helhet och bifogas som bilaga till planhandlingarna.

Undersokningsomradet utgérs huvudsakligen av torv som underlagras av sand

och sandmorin. Torven klassas som mellantorv och har en méktighet som varierar
mellan 0,3 och 2 meter 1 utforda undersokningspunkter.
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Naturligt lagrad friktionsjord, utgérandes av siltig sandmorén och stillvis siltig
sand, underlagrar torven ned till undersokt djup. Friktionsjorden bedoms ha en
fast till mycket fast lagringstdthet, forutom de 6vre 0,5 m som bedéms ha blivit
uppluckrade av vatten.

Grundvattenrdr har installerats. Uppmatta grundvattennivaer 1 installerade grund-
vattenror:

Underséknings- | Markniva | Spetsniva | Uppmdtt grundvattenniva
punkt 2024-10-28 2024-11-15
24T01GW +126.,4 +122.8 +124.2 +126,4
24T03GW +126,2 +123,2 +123.8 +125.8
24T04GW +126,3 +124.3 +125.8 +125,9

Det ska beaktas att grundvattnet kan sta bade hogre och ldgre an vad som upp-
matts vid undersokningen. Med hédnsyn till de hoga grundvattennivaerna i omradet
rekommenderas inte att byggnader uppfors med kéllare eller underjordiska garage.

Utredningen innehéller vidare rekommendationer avseende grundlidggning av
byggnader, sittningar och stabilitet, schaktarbeten, fyllningsarbeten, anldggning
av hdrdgjorda ytor, VA-ledningar, grundvattensdnkning och vidare projektering.
Rekommendationerna 1 den geotekniska utredningen ska utgdra en utgdngspunkt
vid framtida exploatering av omrédet.

Sammanfattningsvis sa dr de storsta utmaningarna geotekniskt sett torven och den
hdga grundvattennivan, som direkt signalerar sittningsproblematik. Den under-
liggande sandmorinen dr fast och ldmpar sig béttre for grundldggning, men det
kréver att man schaktar ur torven, alternativt forbelastar hela ytan ndr man fyller
upp till samma markniva som Kullaro befinner sig pa i nuldget. Det man méste
sdkerstdlla om man inte vill skifta ur torven &r att samtliga sattningar har tagits ut
efter forbelastning. Man kan titta vidare pa sittningsberdkningar och kontroller for
att mata sittningsforloppet nér laster och tillvagagangssatt for vidare projektering
ar kénd.

Vid schaktning kan grundvattnet bli ett problem, da man vill sdnka denna till 0,5
m under planerad schaktbotten (torvens underkant). Sdnkningar av grundvatteny-
tan kan dock medfora skadlig omgivningspaverkan frimst i form av séittningar pa
intilliggande konstruktioner och viagar.

Befintlig bebyggelse

Omradet dr inte bebyggt utan bestar av skogsmark.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar eller annan kulturhistorisk
lamning. Om fornldmningar skulle framkomma i samband med eventuella
markarbeten ska dessa - 1 enlighet med Kulturmiljolagen (1988:950) - omedelbart
avbrytas och Lénsstyrelsen underréttas.
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Rekreation
Skogsomradet dr relativt otillgéngligt och blott och antas inte nyttjas for rekrea-
tion 1 ndgon sérskild omfattning.

Gator och trafik

Planomradet angrinsar mot Tommabodavégen i norr och Glimékraviagen/Rv15
1 soder. Da aktuellt planomrédde bestar av skogsmark 1 nuldget finns inga anslut-
ningar till angrinsande végar.

PLANENS INNEBORD (OCH
KONSEKVENSER)

Bebyggelseomrade

Detaljplanen mojliggdr industridndamal, industriféretag med begransad omgiv-
ningspéaverkan. Enligt planforslaget far bebyggelse uppforas upp till en storsta
byggnadsarea pa 5000 m?. Hogsta tilldtna nockhojd dr 15 meter. Bebyggelse far
inte uppforas med killare med hénsyn till de geotekniska forhallandena.

Gator och trafik

Vid anslutning till befintligt gatunit vid framtida exploatering av planomridet ska
angoring ske mot Tommabodavégen. Inga nya védganslutningar far finnas i direkt
ndrhet till ndrliggande bostadsbebyggelse. Den fordrojningsyta som ar inritad i
planforslaget bidrar till att forhindra framtida infartsvégar till planomradet i den
vistra delen av planomradet.

Vig 15 ar riksintresse for kommunikation. Planforslaget paverkar inte
riksintresset pa ett negativt vis. Trafiken till och fran omridet ldngs
Tommabodavigen kan komma att dka i takt med att omradet byggs ut, men i
begrinsad omfattning. Befintlig gata bedoms ha kapacitet att klara viss
trafikokning till foljd av planforslaget da trafikfrekvensen dr lag i omréadet.
Angoring sker 1dngs Tommabodavigen till befintlig och eventuell framtida
bebyggelse. Parkering 16ses inom kvartersmark.

Mark och vegetation
Vid utbyggnad enligt planforslaget kommer befintlig skogsmark att tas i ansprak
for industridandamal. Utbyggnad inom planomradet kommer medfora uppfyllnad

av omrddet till samma markniva som intilliggande fastighet Lonsboda 44:6.
Teknisk férsdrjning

Energiférsorjning, tele och bredband
Forsorjningen bestdr av vatten- och avlopp, el, fjirrvirme et cetera.
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for VA.
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Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning dr framtagen till planhandlingarna for att
undersoka och faststilla forutsittningar. P4 grund av 6kad belastning i samtliga
fororeningsdmnen behdver atgarder implementeras for att inte riskera att forsdmra
recipientens status eller mojlighet att uppna MKN enligt utrredningen.

For fordrojning och rening av dagvatten foreslds darfor en vatmark. I StormTac
har berdkningar gjorts for planerad markanvindning med en vétmark for
dagvattenrening. Vatmarkens har en permanent vattenyta pa ca 370 m2. Arean ar
cirka 720 kvadratmeter och reglervolym pa 330 kubik.

Anspassningen gors utifran att omhénderta dagvatten och éven i dimension for
skyfall med 100-arsregn.

Avfallshantering
Avfallshantering sker i samrad med Ograb.

Halsa och sékerhet

Buller

En externbullerutredning har tagits fram for att utreda

externbullrets paverkan pa nirliggande bostidder i nuldget och vid eventuell fram-
tida exploatering (Efterklang, 2025). Bullerutredning med bullerberdkningskartor
finns att ta del av i sin helhet som en bilaga som bifogas planhandlingarna.

Nir det giller riktvdrden dr den generella vigledningen for ar 2024
Naturvardsverkets rapport 6538 ”Végledning om industri och annat
verksamhetsbuller”. Foljande bullerriktvirden anges vid bostider, skolor, forsko-
lor och vardlokaler:

Leqdag (06-18)  Leq kvall (18-22) samt I6r-, Leqnatt (22-06)
son- och helgdag (06-18)

UTGANGSPUNKT FOR OLAGENHETSBEDOMNING
VID BOSTADER, SKOLOR, FORSKOLOR OCH 50 dBA 45 dBA 40 dBA
VARDLOKALER

e Om hdrbara toner eller impulsljud férekommer skall den tillditna ljudnivan sinkas med 5 dB(A)-enheter.
Momentana ljud nattetid far uppga till hogst 55 dB(A).

e | de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av ndgon av tidsperioderna ovan, eller om ljudnivan
fran verksamheten varierar mycket bér den ekvivalenta ljudnivan bestimmas for den tid da den bullrande
verksamheten pagar. Dock bor den ekvivalenta ljudnivan bestdammas for minst en timme, aven vid kortare

handelser.

Resultatet av bullerberdkningarna visar att befintlig verksamhets buller ligger
under de nivder som redovisas 1 naturvardsverkets rapport. Majoriteten av ljuden
dagtid kommer fran de 6ppna portarna som strélar ut ljud fran verksamheten inn-
anfor.

Exakt hur en utdkning av industrin skulle se ut i framtiden ar en komplex fraga,
som beror pa manga faktorer. Bullerutredningen har modellerat fram tvé fram-
tida mojliga utbyggnadsscenarier. For de tva framtida scenarierna finns det risk
for overskridanden under exploateringen, bade vad géller exploatering genom
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byggnation och utokad markanvdndning i form av anldggningsmaskiner med kall-
styrka. Beroende pa var lastning sker, &t vilket hall portarna dr placerade och hur
mycket ljud som strélar ut fran fasaden finns det forutséttningar att klara géllande
riktvérden.

Utover de tva utbyggnadsscenarier som modellerats i bullerutredningen, finns det

ytterligare ett antal olika sitt att bygga ut omrédet. I bullerutredningen rekommen-
deras att Naturvardsverkets rapport ”Viagledning om industri- och annat verksam-

hetsbuller f6ljs och att den faktiska situationen ses dver i ett bygglov.

Bullersituationen pdverkas av flertalet faktorer till exempel killstyrka for verk-
samheten i1 byggnaderna, fasadddmpning, marknivaer och hojdskillnader, even-
tuella bullerskyddsskirmar osv. Aven var eventuell in- och utlastning sker paver-
kar bullersituationen, var anldggningsmaskiner tillats att kora och vilken typ av
anldggningsmaskiner som anvéands.

For att sdkerstilla att naturvardsverkets riktviarden foljs och for att forebygga
oldgenheter fran omgivningsbuller gentemot omgivande bostadsbebyggelse vid
framtida exploatering infors planbestimmelser om skydd mot storningar (m,) och
bestimmelse om villkor for startbesked (a,).

Risker

Planomréadet ligger 1 anslutning till vig 15 som langs strackan ar utpekad som re-
kommenderad transportled for farligt gods. 6 meter prickmark forlaggs lings vig
15 med ett totalt avstdnd pd 10 meter frin vigen. Den exploateringsbara marken
hojdsitts for att ligga pa samma niva som befintlig bebyggelse pa Lonsboda 44:6
och ddrmed skapa en jamn nivd. Hojden ner till vdg 15 blir dirmed cirka 3 meter,
vilket skapar en avsevird barridr mellan vdgen och och kvartersmarken ur
sdkerhetssynpunkt. Déarfor bedoms det byggnadsfria avstandet kunna f6lja samma
avstdnd som i den befintliga detaljplanen for Lonsboda 44:6.

Skyfall - risk for oversvimning

Ur ett dagvatten- och skyfallsperspektiv sd kan verksamhetsomradet utokas med
cirka 0,6 ha. Darfor sékerstélls en maximal exploateringsgrad pé 0,5 hektar for att
ha god buffert gentemot angivelsen i skyfall- och dagvattenutredningen.

Ytan forldggs 1 det nordvistra hornet av planomradet. Den foreslagna vatmarken
har tillrdcklig kapacitet for att fordroja bdde dag- och skyfallsvatten. Denna typ
av dagvattenanldaggning ger god reningseffekt vilket dr prioriterat dd planomradet
ligger inom vattenskyddsomradet for Lonsboda och Tommaboda.

Vétmarken dr dimensionerad efter maximal exploatering av fastigheten med anta-
gen avrinningskoefficient pa 0,8 och 100-drsregn.

Vattenskyddsomride
Detaljplanen innebir en utdkning av ett befintligt verksamhetsomrade

som redan idag ligger inom vattenskyddsomrade for Lonsboda och Tommaboda.
Verksamheten kommer inte att fordndras till sin karaktar. Verksamheten omfattar
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stenforddling som i huvudsak omfattar mekanisk bearbetning utan nagon
ndmnviard hantering av for grundvattnet skadliga @&mnen. Det planeras inga
konstruktioner under mark, forutom eventuella erforderliga VA-anslutningar.

I den geohydrologiska utredningen som tagits fram till detaljplanen konstateras att
anldgga en vatmark for rening av dagvattnet bedoms vara en

mojlig och acceptabel 16sning med hénsyn till vattenskyddsomrédet,

vilket sdkerstdlls 1 planforslaget. Vidare beskrivs att om en vdtmark anlidggs i de
delar av omradet som idag utgor utstromningsomrade for grundvatten bedoms
det inte foreligga ndgon betydande risk for fororening av grundvattnet eftersom
det inte sker nagon ndmnvérd infiltration 1 ett utstromningsomrade. Dagvattnet
forvéntas i huvudsak rinna vidare via diken, efter fordréjning och fastliggning av
fororeningar.

Markféroreningar
Marken inom planomrédet ber6rs inte av nagra kinda markfororeningar.

Sociala konsekvenser

Eftersom ett begrinsat skogsomrade pa drygt 0,9 hektar planldggs bedoms inte
paverka namnvért d omradet inte dr ndgot reaktionsomrade.

De sociala konsekvenserna for barn blir ocksa marginella.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetsrdittsliga fragor.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes
med miljobalken 1999 med syfte att reglera utsldpp som kan ha skadliga effekter
for minniskor och/eller natur. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft,
fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

I skyfalls- och dagvattenutredningen behandlas MKN-vatten och vad planforslaget
kan innebéra for MKN-vatten. Planomradet/utredningsomradet ligger inom
avrinningsomradet som avvattnas till Tommabodaidn (MS_CD: WA62169400,
VISS). Tommabodaan ligger en bit nedstroms utredningsomradet och vattnet

som avrinner frin omréadet rinner cirka 2 km 1 olika diken innan det slutligen

ndr an. Tommabodadn avrinner i sydlig riktning och mynnar slutligen i sj6n
Immeln. Vattendraget har klassificerats av Lansstyrelsen och Vattenmyndigheterna
med statusklassning och MKN. Tommabodaans ekologiska status klassificeras

1 dagsldget som otillfredsstéllande eftersom an har paverkad morfologi och
hydrologi. An #r dven paverkad av forsurning och brunifiering. Den kemiska
statusen uppnar ej god statusklassning. Detta pd grund av forekommandet av hoga
halter av bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver. Gransvérdena for bade
PBDE och kvicksilver 6verskrids i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster
och omfattas darfor av undantag nér det kommer till beddmningen av
statusklassning samt MKN.
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Utredningen konstaterar att om den nimnda dagvattenanléggningen anldggs i de
delar av omréadet som 1 dagsldget utgor utstromningsomréden for grundvatten,
beddms risken for fororening av grundvattnet vara forsumbar. Detta beror pa att
det inte sker ndgon ndmnvérd infiltration 1 ett utstrémningsomrade. Dessutom
omfattar den planerade verksamheten inte ndgon betydande hantering av &mnen
som utgor en risk for yt- eller grundvatten.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Planen hanteras med standardforfarande enligt PBL (2010:900).
Planbestimmelserna 1 detaljplaneforslaget har uppréttats utefter Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmdnna rdad om

redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2020:6).

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas av samhillsbyggnadsndmnden under tredje
kvartalet 2025.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 15 &r (180 ménader) efter det att planen
fatt laga kraft.

Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren/exploatoren dr ansvarig for detaljplanens genomforande inom
planomradet. Kommunen &r ansvarig for VA-verksamheten. Driften skots av VA-
bolaget SBVT.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allméinna platser (gator, park- och naturmark et
cetera). Planomradet omfattar emellertid ingen allmén plats.

Avtal

Sedan tidigare finns det ett nyttjanderdttsavtal som tecknats mellan Osby kommun
och Kullaro Stone of Sweden (arrendenummer 592) som géller for aktuellt
planomrade.

I nyttjanderittsavtalet finns en 6verenskommelse om att vid framtida
detaljplaneldggning kommer nyttjanderattshavaren (Kullaro) att erbjudas att kopa
marken som arrenderas.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och dvriga forrattningar
Lagfaren dgare star for kostnaderna vid eventuella lantmateriforattningar.
Ansokan skickas till Lantmiteriet. Syftet med en lantméterifordttning dr att skapa,

alternativt dndra en fastighets utbredning.

Del av Lonsboda 44:1 som utgdr planomridet avses sdljas till Kullaro Stone of
Sweden 1 enlighet med befintligt nyttjanderéttsavtal. Kullaro dger fastigheten
Lonsboda 44:6 ster om planomradet. Del av Lonsboda 44:1 kommer efter
forsdljning sannolikt att genom fastighetsreglering dverforas till fastigheten
44:6, alternativt kan del av Lonsboda 44:1 styckas av och bilda en ny fastighet,
beroende pé framtida fastighetsdgares behov.

Fastighetskonsekvenser

Del av Lonsboda 44:1

- Anvéndningen dndras fran allmént &ndamal (park eller plantering) till
industridindamal (J), foretagsindustri med begransad omgivningspdverkan

- Fastigheten styckas av alternativt overfors till fastigheten Lonsboda 44:6 (Oster
om planomradet) genom fastighetsreglering efter forsdljning av fastighet i enlighet
med befintligt nyttjanderittsavtal (arrendenummer 592)

Ledningsratt

For vissa ledningar av allmin karaktér kan ledningsritt tillskapas. Denna réttighet
innebdr att den som vill dra fram en ledning har rétt att géra s inom ndgon annans
fastighet. Réttigheten belastar dirmed en fastighet. En sddan ledningsratt
tillskapas vid lantméteriforréttning enligt reglerna i ledningsrittslagen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittande av detaljplanen bekostas av Kullaro Stone of Sweden.

Kostnad for planarbetet tas ut enligt upprittat planavtal. Fastighetsdgaren/
exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering,
exempelvis anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Tekniska fragor

Ledningar
Vid eventuell flytt eller &ndring av ledningar bekostas detta av fastighetsdgaren/
exploatoren.

Tekniska utredningar

Markradonmaétning har utforts och redovisas 1 Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersokningen visar pd att planomradet ar beldget dir
radonhalten ligger pa 25-40 kBq/m3. Bedomningen &r att inga sirskilda atgérder
krévs for denna niva. Olika tekniska metoder finns att tillgd mot markradon om
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det 6nskas vid bygget, sdsom radonslang. Det ar dock inga tekniska 16sningar som
regleras 1 planhandlingarna.

MOTIV TILL DETALIJPLANENS
REGLERINGAR

Alla planbestammelser ska vara motiverade och ha en funktion utifrén
detaljplanens syfte. Enligt Boverkets foreskrifter och allmidnna rad om
planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sérskilt motiveras. Nedan
redovisas en lista pd alla planbestimmelser och deras motiv.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Industriforetag med begransad omgivningspdverkan
Motiv: Planbestimmelsen mojliggor industriindamal med preciseringen
industrifortag, begrdnsad omgivningspdverka, for att inte paverka befintlig
bostadsbebyggelse.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark

Motiv: Bestimmelse for prickmark avser att sdkerstdlla ett byggnadsfritt avstand
mot fastighetsgrdns dt vister och mot vdgarna i soder och norr.

h, Hogsta nockhdjd ar 15 meter
Motiv: Hogsta nockhdjd anges for att begrdnsa bebyggelsen till en for omradet

lamplig hojd.

+130 Markens hdjd 6ver angivet nollplan

Motiv: Bestimmelsen anvinds for att ange nivan pa den exploateringsbara
marken for att den ska ligga i samma nivd som pd den angrdnsande ostliga
fastigheten.

n, Fordréjningsdamm ska anordnas

Motiv: Bestimmelsen anvdinds for att omhdnderta dagvatten och skyfall.

m, Buller frdn omradet fir inte dverskrida foljande vid
omgivande bostadsbebyggelse: Ekvivalent ljudniva 50 dBA
(kL. 06-18). Ekvivalent ljudnivd 45 dBA (kl. 18-22) samt
16r-s6n och helgdag (k1. 06-18). Ekvivalent
ljudniva 40 dBA (kl. 22-06).
Motiv: For att sdkerstdlla att riktvirden som anges for bostdider i
Naturvdrdsverkets Rapport 6538 "Vigledning om industri- och annat
verksamhetsbuller” foljs vid framtida exploatering och verksamhet inom omradet.

bi Kéllare far ej finnas.

Motiv: Bestimmelsen avser att séikerstdlla att byggnader inte uppfors med kdllare,
baserat pa rekommendationer i den geotekniska utredningen.
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€, Storsta byggnadsarea dr 5000 m?
Motiv: Bestimmelsen begrdnsar hur mycket av omrddet som far bebyggas
mot bakgrund av skyfalls- och dagvattenutredningens resultat om andel

exploateringsbar yta.

ai Startbesked far inte ges for byggnation och upplag forrin
atgarder som forebygger eventuella oldgenheter fran
omgivningsbuller frin den egna verksamheten vidtagits.

Motiv: For att sdkerstdlla att riktvirden som anges for bostdder i

Naturvdrdsverkets Rapport 6538 “Vigledning om industri- och annat

verksamhetsbuller” foljs vid framtida exploatering och verksamhet inom omrddet.

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 15 ar 6ver hela planomradet och borjar gélla fr.o.m. att
detaljplanen fér laga kratft.

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2025-03-05

Jan Karlsson Kettil Svensson

Mark- och exploateringschef Planarkitekt
Sofie Kling Mathiasson
Planarkitekt
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