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Plan- och genomf6randebeskrivning
Samrédsredogorelse
Fastighetsdgarforteckning

For att fa all information och se helheten i1 drendet bor plankartan 1dsa ihop med
de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning (och illustrationsplan) skall
underlatta forstdelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutséttningar
och syften planen har. Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som behdvs for att detaljplanen skall
kunna genomforas.
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SAMMANFATTNING

Under ett antal ar har planomradets omnejd planerats med nya detaljplaner for

att mojliggora de fordndringar som behovs av platsen, frimst nér det giller
kommunens fastighetsbestdnd. Kommunen har inte langre nagon anviandning for
flera av byggnaderna i omradet eller behdver édndra deras anvdndning, bland annat
till bostéder.

INLEDNING

Bakgrund

Sedan védren 2019 har naturbruksgymnasiet avslutat sin verksamhet pa
naturbruksomrédet och flera byggnader star oanvénda eller med oldmpliga
anviandningsomrdden. Anvsikten &r att till viss del sélja av fastighetsbestandet.

Syfte

Syftet med forslag till ny detaljplan &r att &ndra anvandningen fran allmént
dndamal till ett bredare anvindningsomrade med bostad, skola, centrum- och
vardandamal.

Planfakta

Planomradet ar beldget i de Ostra delarna av Osby titort i nira anslutning

till centrum. Inom planomradet som ar cirka 3 hektar stort hektar finns flera
byggnader av varierande storlek inom omrédet. Ytorna direkt i anslutning till
byggnaderna utgors frimst av grasmadttor, grus- och asfaltsytor. I planomradets
sydostra delar finns ett mindre skogsomrade. Utmed planomréddets sddra grans
rinner Drivan som mynnar ut i Osbysjon. I néra anslutning till planomradet
finns bland annat Ronnebackens dldreboende och vardcentral, LSS-boende och
villafastigheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Osby kommuns dversiktsplan (Laga kraft 2024-07-02) pekar ut omradet som
mangfunktionell bebyggelse samt anger planomradets sodra och sydostliga
delar som gronomrade och park. Forslag till detaljplan avviker dirmed inte frén
oversiktsplanen.

Detaljplaner

For planomrédet géller tva detaljplaner (akt. nr:11-OSS-1185/76) och

(akt. nr:11-OSS-1148/75) som faststilldes 1976-02-24 respektive 1975-07-29.
Planen anger f6ljande for de aktuella ytorna som planlaggs:

- Allmént dandamal (A)

- 7.6 meter hogsta byggnadshdjd
- Omréde for allmidnnyttiga ledningar (u-omrade)
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Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare plan att gélla

inom planomradet, men fortsétter att gédlla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.
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Gillande stadsplan for Taurus 1. Rod markering omfattas av forslag till ny detaljplan.
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Gillande stadsplan for del av Sirius 3. Rd markering omfattas av forslag till ny detaljplan.

Samband med andra projekt
Inga andra projekt beddms ha betydande inverkan pé detaljplanens
genomforande.

Planbeskrivning till detaljplan fér Taurus 1, del av Sirius 3 och del av Osby 194:1



Gronstrukturplan
Gronstrukturplanen antagen 2018-09-03 pekar inte ut planomradet i ndgon
bevarandebemarkelse.

Riksintressen och forordnanden

Inom planomradet finns inga riksintressen men omfattas av strandskydd for den
véstra och sddra delen av planomradet. Forslaget &r att upphiva strandskyddet
inom kvartersmarken, de ndrmsta iansprékstagna ytan i férhdllande till
bebyggelsen. Dir anses det forsta av de sdrskilda skélen enligt 7 kap 18 ¢ §
miljobalken foreligga. Dessa omradden beddms som iansprakstaget s att det
saknar betydelse for strandskyddets syfte. Marken utgors av grasmattor som
klipps regelbundet i anslutning till byggnaderna i omradet. I detaljplanen

laggs bestimmelse in om upphivande av strandskydd som ar iansprakstagna.
Skogsmarken utmed Drivedn och 1 dstra delen av planomridet planeras som natur
och dér ska strandskyddet gélla. En intresseavvgingning har gjorts mellan var
strandskyddet kan upphévas och var det behover fortsitta raida. Kommunen finner
det lampligt att hardgjorda ytor och omradena vid byggnaderna som klipps som
grasmattor kan anvéndas som idag, samtidigt som strandskyddet behdver gélla for

Omrddet inom ungefdrlig rod markering ldggs in som natur i forslag till detaljplan,
ddr strandskyddet aterintrdder. Resterande delar av planomradet foreslas strandskyddet
upphdvas i, da ytorna redan dr iansprdkstagna. De flesta av ytorna bestdr av grdasmattor.

BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt 4 kap 34 § PBL krévs att en sddan strategisk miljobeddmning som avses 1
6 kap miljobalken ska redovisas enligt 33 § fOrsta stycket 4. Detta géller i fraga
om miljokonsekvenserna som har det innehdll som anges i 6 kap. 11, 12 och 16 §§
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miljobalken. En bedomning enligt 4 kap 34 § har gjorts och detaljplanen bedoms
inte medfora betydande miljopéverkan.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation/vatten

I de Ostra delarna av planomréddet vixer de flesta av trdden, i huvudsak en
blanding mellan bjork, al och gran samt bok. Den ldgre vegetationen bestar framst
av grasmattor. Vattenforingen utgors av Driveadn i soder men omfattas inte av
planomrédet.

I 6vrigt forekommer inga diken eller mindre béckar inom planomrédet.

MKN vatten bedoms inte heller paverkas negativt dd planforslaget i huvudsak
andrar anvdandningen inom omradet. De flesta ytor, 1 huvudsak i norra delen av
planomrédet, dr redan iansprakstagna och asfalterade. Hela skogsytan utmed
Drivedn planliggs som natur. Aven den 6stliga delen omridet planliggs som natur
vilket bidrar till att inte forsdmra vattenkvaliten utifrdn hur markanvindningen ser
ut i realiteten.

Recipienten for dagvattnet dr Drivan (WA18796116), som efter ca 600 meter
rinner ut i Osbysjon (WA38217597). For bdda vattenforekomsterna finns det
géllande miljokvalitetsnormer (MKN). Den ekologiska statusen for Drivan samt
Osbysjon har klassats som mattlig. For Drivén finns en risk att god ekologisk
status for ytvatten inte uppnas 2027. Drivén ar rdtad och rensad, vilket innebér
att morfologi och hydrologi dr paverkade. Drivan och Osbysjon ér paverkade

av forsurning och skulle vara forsurade om de inte kalkades. Risker for god
ekologisk status for ytvatten forekommer pa grund av morfologiska fordndringar
och forsurning till f6ljd av skogsbruk och atmosfarisk deposition.

For Drivan utgor dven miljogifter en osdkerhetsfaktor. Flodesfordndringar utgor
en osdkerhetsfaktor for Osbysjon. God ekologisk status for vattenforekomsterna
ska uppnds ar 2033. Drivan samt Osbysjon uppnér ej god kemisk status.

Det forekommer risk for att god kemisk status for ytvatten inte uppnas

2027 till 6]jd av miljogifterna bromerade difenyleter och kvicksilver fran
atmosfarisk deposition. Eftersom bromerade difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverforeningar hérror frén atmosférisk deposition fran andra ldnder

s ar det svart att stilla krav lokalt. Daremot gér det att arbeta lokalt med att
minska utsldpp fran industrier. Den sddra delen av planomridet ligger inom
grundvattenforekomsten SE625370-138924 som uppnér god kemisk och
kvantitativ status. Det forekommer risk for sénkt status med avseende pé klorid
till f6ljd av saltning av végar. Det detaljplanerade omrédet bedoms inte ha nagon
paverkan pd grundvattenforekomsten. Saltning av asfaltytor bor emellertid

1 mojligaste man undvikas. Den géllande stadsplanen medger byggritt till

stora delar hela vigen ner till Driveéns strand. Kommunen ser ett vérde 1 att
anvindningsforhallandena korrigeras utifrdn vad som ar lampligt.

Hela kvartersmarken inom planomrédet &r cirka 1,8 hektar och dédrmed relativt
begrinsad. I forslag till detaljplan begrdnsas byggritten genom att en storre andel
natur ldggs in i planforslagets sodra och ostliga delar.
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Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet av isidlvssediment, i gron farg,
och isdlvssediment, sand. Inga torv eller sumpomréden ligger i ndrheten som kan
patagligt negativt paverka planforslagets genomforande.

&

Jordartkarta fran SGU visar att planomrddet (rod markering) bestdar av isdlvssediment
samt isdlvssediment med sand i grént samt grént med vita prickar.
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Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomradet finns kéinda bevakningsobjekt i form av en bytomt/gardstomt
samt tva minnesmadrken 1 den allra sydvistligaste delen av planomradet och 1 den
norra delen. Bytomten dr markerad i blatt och minnesmaérket med rod respektive
blé punkt. Minnesmérkena skyddas mot bebyggelse 1 planen, dels genom
u-omrade och dels med prickmark. Om andra fornldmningar skulle framkomma 1
samband med eventuella markarbeten ska dessa - 1 enlighet med Kulturmiljélagen
(1988:950) - omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen underréttas.
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Utdragfra"nrkommunens GIS-system visar att fornldmningar i omrddet i formr av punkter
och ytor (RAA fornsck).

Historik och befintlig bebyggelse

I dagsldget finns ett antal byggnader inom planomradet, frimst byggnader som
horde till det tidigare gymnasiet 1 form av skolbyggnader. I planomradets
sydvistra del ligger en dldre byggnad som heter Garvaregarden. Byggnaden ar
bevarandevird pd grund av sin dlder och historia samt har sitt ursprung i den
gamla bykérnan 1 Osby. En planbestimmelse om forbud mot férvanskning

enligt PBL 8 kap 13 § anvénds pa grund av dldern pa byggnaden.

Aven den 6stligaste byggnaden inom planomradet, Dufverska, far forbud mot
forvanskning. Den huvudsakliga bebyggelsen utanfor planomradet finns i vést och
Ost.
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PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Gator och trafik

Den nya detaljplanen berdknas medfora en marginell trafikokning utmed
Marklundavégen. Ny parkering kan 16sas inom planomridet. Anslutning till bade
Taurus 1 s6der och Sirius 1 norr sker via Marklundavégen. Ut- och infart finns 1
véstra delen av planomradet for bdde Sirius 3 och Taurus 1. Gangbanor finns till
planomradet i form av trottoarer.

Bebyggelseomrade och verksamhetsomrade
Marken dndras inte mer 4n vad som foreslas i detaljplaneforslaget.
De mindre skogsytorna inom planomréadet bevaras.

Teknisk férsdrjning

Forsorjningen bestar av vatten- och avlopp, el, fjarrviarme et cetera. Planomradet
ligger inom verksamhetsomrdde for vatten- och avlopp. En fordandring av VA
dragningen tillsammnas med nya rorledningar har genomf6rts precis vister

om planomradet dér en ny detaljplan fétt laga kraft. Raéddningstjidnsten ska ha
tillracklig atkomst for att kunna genomfora insats i byggnader. For ledningar i
mark ska reparation inte forsvaras genom upplag eller annan atgérd.

Halsa och sakerhet

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehaller
riktvdrden for bland annat végtrafikbuller. Enligt denna bor inte den
ekvivaltenta ljudnivin (dBA) 6verstiga 55 dBA vid bostadsfasad, alternativt 60
dBA vid bostadsbyggnader om hogst 35 m2, samt hogst 50 dBA vid uteplats eller
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Narmsta vég till planomradet &r Marklundavégen. Detta &r en
mindre vég i utkanten av centrala Osby med lag trafikandel. S6dra stambanan &r
beldgen cirka 360 meter vister om planomradet. Utdver det relativt stora
avstindet till jirnvégen, finns det en stor mingd befintlig bebyggelse mellan
jarnvagen och planomradet som fungerar avskarmande.

En hojdbestimmelse anvédnds for att begransa nockhdjden till 16 meter 1 forslag
till detaljplan. Sammantaget beddms planomradet inte berdras av trafikbuller 1
sddan utstrackning att riktvérden riskerar att 6verskridas. I 6vrigt bedoms inte
ndgra atgirdskravande risker finnas da planforslagets huvudsakliga syfte &r att
dndra anvandning for befintliga byggnader fran allméint andamal till bostader i
kombination med andra verksambheter.

Gillande risk for ras och skred halls avstand till Drivedn genom naturmarken,
U-omrade, prickmark och korsad mark. I den korsade marken far enbart
komplementbyggnader uppforas. I detaljplaneforslaget har prickmarken placerats
nirmast an for att ta hdnsyn till risken for 6versvidmning. De ytor som bedoms
riskera att fa storst paverkan for eventuella ras ar ytorna som riskerar att
oversvimmas. Dessa ytor far inte bebyggas i kombination med att enbart mindre
komplementbyggnader far uppforas i anslutning till prickmarken.
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Bild av forslag till detaljplan med MB.‘S 100-arsflode som eget lager 6ver planforslaget.
En egenskapslinje foljer oversvimningskarteringen och prickmark ligger innanfor det

oversvimningsdrabbade omradet.

Planomradet ligger i nira anslutning till Drivedn. Oversviimningskartering visar
hur vattennivéerna eventuellt kan stiga och planforslaget anpassas efter detta.

I kommunens GIS-system finns MSBs nationella 6versvimningskartering av sjoar
och vattendrag med. Enligt karteringens 100-arsflode kan delar av de sddra
omrddena inom planomréadet 6versvdmmas. | forslag till detaljplan har atgérder
vidtagits i form av att byggnader inte far uppforas inom det
oversvimningsdrabbade omradet, dels genom bestdmmelsen natur och dels genom
prickmark. Ingen byggnation far dérfor forekomma inom det potentiellt
oversviamningsdrabbad omradet vilket sékerstills i plankartan.

Egenskapsgransen som avgransar prickmarken anpassas till att folja
oversviamningskarteringen. Géllande kombinationen av héga fldden och

skyfall utgar 6versvimningskarteringen bland annat fran marknivan. Griansen for
oversvimningsomradet gar i huvudsak i linje med hdjdkurvan 73.0 meter Gver
havet. Fran 6versvamningsgransen till fasad pa nirliggande byggnaderna inom
kvartersmarksomradet finns ett gott avstdnd. Undantag géller dock for den
Ostligaste byggnaden i den sodra halvan av planomradet som i marginal
omfattning paverkas av 100-arsflodet.Gransen for prickmarken forldggs i direkt
anslutning till fasaden men eftersom byggnaden dr befintlig inkluderas den inom
kvartersmarken. Detsamma géller for det platskjul for kanoter utan viggar i
naturomradet i den sodra delen av planomradet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fastighetsréttsliga fragor

Marken som planomradet utgdr dr kommundégd. Vid en fastighetsfordndring
kommer en ansokan skickas till Lantmateriet.

Mojligheter att ordna rattigheter for vdg inom kvartersmark kan 16sas genom att
bilda servitut eller gemensamhetsanldggning i en lantméteriforéttning.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestimmelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran
detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska
varje enskild reglering sérskilt motiveras. Nedan redovisas alla planbestimmelser
och deras motiv.

Reglering av allman plats

Anvindningsbestimmelser

Gata

Motiv: Del av Marklundavdigen planldggs som gata for att anpassa
planldggningen till radande forhallanden.

Natur

Motiv: Skogspartiet i dster planldggs som naturmark for att

sdkerstdlla fri passage for allmdnheten och for vixt- och djurlivet ldngs an.
Naturmarken blir dven en yta som tilldts svimmas 6ver vid hogt vattenstand i
Drivedn.

Egenskapsbestimmelser for allmén plats

a, Strandskyddet dr upphévt
Motiv: Strandskyddet upphdvs for delar inom planomrddet.

Reglering av kvartersmark

Anvindningsbestimmelser

Bostéder, centrum, vérd (ej kriminalvard) och skola
Motiv: Bestimmelsen mojliggor detaljplanens syfte, att dndra anvindningen
for befintliga byggnader fran allmdnt dndamal till bostads, centrum, vard- och
skoldndamal

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad
Motiv: Avsikten dr att reglera att bebyggelse inte far placeras ddr det inte dr
lampligt, utifrdan i huvudsak oversvimningsrisk.
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h, Hogsta nockhdjd dr 16 meter
Motiv: Befintliga byggnader dr varierande i hdjd, varpad regleringen om 16 meter
som hégsta nockhojd ger utrymme for nagot hogre bebyggelse.

u, Markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar
Motlv Syftet med bestdmmelsen dr att trygga ldget for befintliga allmdnnyttiga

markforlagda ledningar som korsar omrddet.

a, Strandskyddet dr upphévt
Motiv: Strandskyddet upphdvs inom kvartersmarken som bedoms vara i

ansprakstaget sd att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.

k, Byggnaden far inte forvanskas enligt PBL 8 kap 13 §
Motiv: Pad grund av byggnadernas dlder och kulturhistoriska virde behéver

hénsyn tas till deras utseende vid eventuella fordndringar.

Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planen tas fram med standardforfarande enligt PBL (2010:900)
Planbestdmmelserna i detaljplaneforslaget har uppréttats efter Boverkets foreskrifter

om detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allménna rdd om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:6).

Tidplan
Detaljplanen berdknas bli antagen andra kvartalet 2025.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 ar (60 manader) efter det att planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning/Huvudmannaskap

Planomradet d4gs av Osby kommun. Exploatoren dr ansvarig for genomforandet
inom kvartersmark (kommunen) fram tills att en ny dgare forvirvar hela eller
delar av omradet. Kommunen dr huvudman for allménna platser (gator, park- och
naturmark et cetera). Kommunen dr huvudman f6r VA-verksamheten. Driften
skots av VA-bolaget SBVT.

Avtal

Inga avtal avses upprittas.

Fastighetsbildning
Sannolikt kommer flera fastighetsregleringar goras inom planomradet utifrdn de
avyttringar som avses goras. Ingen fastighetsindelningsbestdmmelse anvénds 1
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forslag till detaljplan for att reglera indelningen, vilket gors senare utifran behov
och efterfrigan vid en forsljning.

Syftet med en lantmaéteriforattning dr att skapa, alternativt dndra en fastighets
utbredning. Ingen ny fastighet avses skapas genom avstyckning da byggnaderna
inom planomréidet avses sdljas som bostader.

Hushéllsavfall kan hanteras genom gemensamhetsanldggning i framtiden
vid forsiljning till ny fastighetsdgare, men dr inget som regleras med
planbestammelser 1 planforslaget.

Ledningsratt

For vissa ledningar av allmin karaktér kan ledningsritt tillskapas. Denna réttighet
innebdr att den som vill dra fram en ledning har ritt att gora s& inom nagon
annans fastighet. Réttigheten belastar dirmed en fastighet. En sddan ledningsrétt
tillskapas vid lantmateriforrattning enligt reglerna i ledningsrittslagen.

Vid eventuell flytt av ledningar bekostas detta av lagfaren dgare.

I planforslaget placeras ett u-omrade genom omradet for befintliga allmédnnyttiga
underjordiska ledningar. For att trygga ledningarna kan en ledningsrétt bildas for
dessa.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planavgift enligt taxa anvidnds inom planomréadet i samband med bygglov.
Framtida lagfarna dgare stir for alla eventuella nya uppkomna kostnader i
samband med exploatering, exempelvis anslutningsavgifter, bygglovavgifter och
eventuella utredningar.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Markradonmétning har utforts och redovisas 1 Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersokningen visar pd att planomradet ar beldget dir
radonhalten ligger pa 10-25 kBq/m3.

Bedomningen ar att inga sdrskilda atgérder krdvs for denna niva.

Olika tekniska metoder finns att tillgd mot markradon om det dnskas vid bygget,
sasom radonslang. Inga tekniska l6sningar regleras 1 planhandlingarna.
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Samhiillsbyggnad, Osby kommun, 2025-03-12

Jan Karlsson Kettil Svensson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt FPR/MSA
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