OSBY Plan- och genomférandebeskrivning

Laga krafthandling
KOMMUN

Antagen 2020-03-30 av kommunfullméktige i Osby.
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Samhéllsbyggnad
Osby kommun
283 80 Osby

Handlingarna finns tillgdngliga pa:

- Samhillsbyggnad, Osby kommun, Véstra Storgatan 35, Osby
- Osbys bibliotek, O Jarnvigsgatan 16, Osby

- www.osby.se

Upplysningar om planforslaget 1dmnas av Kettil Svensson
Telefon: 0709 318 376
kettil.svensson@osby.se
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Samrad Antagande

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Plan- och genomf6randebeskrivning
Granskningsutlatande

Buller- och riskanalys
Fastighetsdgarforteckning

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsa thop med de
beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning (och eventuell illustrationsplan) ska
underlétta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutséttningar och
syften planen har. Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga dtgirder som behovs for att detaljplanen skall kunna genomforas.
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Sammanfattning
Kommunen &dger Tandldkaren 1. Avsikten med planarbetet &r att komplettera gillande
detaljplan med bostadsédndamal sé att byggnaden kan utnyttjas battre.

INLEDNING

Syfte

Syftet med planforslaget dr att komplettera géllande detaljplan for Tandldkaren 1, laga
kraft 2016-10-15, med bostadsandamal. Detta skapar en effektivare markanviandning och
bittre flexibilitet att anvdnda byggnaden.

Planfakta

Planomradet 4r centralt beldget i Osby och omfattar Tandlékaren 1.

Niérhet finns bland annat till tagstation, service och handel. Planomradet avgrinsas av
flerbostadshusbebyggelse i vister, Brio Lekoseum i dster och verksamheter 1 norr samt
kvarteret Grossoren med parkering i soder.

Vixtligheten i och runt planomradet &r ytterst begrdnsad pa grund av det centrumnéra
ldget. Nagra enstaka trid och buskar finns pa Tandlidkarens innegard samt nagra mindre
trad utmed Vistra Storgatan. Precis norr om Sddra Portgatan lag BRIOs huvudkontor.
Fasaden mot sydost lings Briogatan har en vardefull karaktdr dar skylten Broderna
Ivarsson finns kvar. Byggnaden och foretaget har blivit starkt forknippat med Osby och
byggnadens karaktar boér i denna del av byggnaden inte forvanskas. Darfor anges for
denna fasad skyddsbestimmelse for att fasaden ska beaktas vid eventuell dndring. Det &r
denna koppling till industrihistorian och Brio i Osby som &r viktig att bevara i den fysiska
omgivningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Fo6rdjupad 6versiksplan for Osby centralort anger planomradet som

”Handel-centrum”. Oversiktplanen (Osby kommun 2010, s 62-63, 66) beskriver arbetet
med att planeringen bor sérskilt fordjupas i1 centrum. Eftersom det aktuella planomradet ar
utpekat som ”Handel-centrum” och detaljplanen foreslar bland annat bostader, kontor och

handel, bedéms den inte strida mot dversiktsplanen.

Detaljplaner
Gillande detaljplan fran 2016-10-15 anger centrum, vard, handel, kontor och skoldndamal
(enbart gymnasium och vuxenutbildning).
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Gadllande detaljplan fran 2016.

Riksintressen och férordnanden

Inom planomradet finns inga riksintressen. Dock utgér S6dra stambanan i nira anslutning
till planomrédet riksintresse fér kommunikationer enligt 3 kap 8§ och &r en bana av
nationell betydelse. Detaljplaneforslaget kommer inte paverka riksintresset eftersom
planomrédet inte omfattar riksintresset. Nagra végar runt Sodra stambanan planldggs inte
som kan paverkar tillgingligheten. Enbart bostdder i den aktuella byggnadens interidr
planeras vilket inte paverkar riksintresset.

Kommunala beslut
Beslut om éndring av detaljplan togs den 2019-05-23 av samhéllsbyggnadsnimnden

BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE
MILIJOKONSEKVENSBESKRIVNING.

Det har bedomts att projektet inte medfor betydande miljopéverkan. Nagon separat
miljokonsekvensbeskrivning upprittas darfor inte.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR
Kulturmiljé och fornlamningar

Inga kiinda fornldamningar finns inom planomradet enligt kommunens geografiska
informationssystem. Om fornldmningar ddremot skulle framkomma i samband
med eventuella markarbeten kommer dessa - i enlighet med Kulturmiljolagen
(1988:950) - omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas. Fastigheten har
tillhort Brio med viktig industrihistorisk koppling till Osby. Byggnaderna har successivt
byggts ut och Osbys industrihistoria kan ldsas i fasaden.
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PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)
Bebyggelseomrade och stadsbild

Inom Tandlékaren finns flerbostadshus som ramar in kvarteret. I vdster och i norr finns
flerbostadshus och verksamheter sa som restaurang samt hotell. I 6st aterfinns Brio
Lekoseum och i séder finns kvarteret Grossorens parkering.

Bebyggelsebilden préglas av kvartersstruktur i III till IV vaningar med frimst
tegelfasader och sadeltak. Nagon enstaka trabyggnad i II vaningar forekommer i den stra
delen av kvarteret Tandlékaren.
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n del av Tandldkarens bebyggelsen som Ostra delen av kvarteret Tandldkaren
behover breddad verksamhetsmajlighet. utmed Briogatan.

Innegarden pa kvarteret Tandldkaren. Bild tagen ldngre upp pa gatan an bilden ovan,
dven denna utmed Briogatan.
Lekoseum till vanster.

Utevistelsen bestar i huvudsak av innegérden pa Tandlékaren 1 med m&jlighet till in och
utfart for fordonstrafik (bilden ovan). I 6vrigt finns gott om naturmark i néra anslutning
till fastigheten i form av gronomradet Ekbacken, Filosofen och idrottsplatsen.

Dessa omraden ligger med nagra minuters gangavstand fran Tandldkaren 1.

Gator och trafik

Genom forslag till detaljplan berdknas fordonstrafiken inte 6ka i ndgon storre grad
eftersom det handlar om att bredda verksamhetsmojligheterna i befintlig bebyggelse.

Nir det giller parkering mojliggors detta framst genom befintlig parkering i kvarteret
Grossoren, precis séder om planomréadet. Parkering finns i viss utstrdckning pa
innegérden dir anvéndare av kvarteret placerar sina bilar. Om fler parkeringar behdvs kan
detta I6sas pa annan fastighet med avtal.

For framtida behov kan parkeringsfragan behova l6sas inom kvarteret Grossdren om detta
omrade exploateras.
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Teknisk forsérjning
Osby kommun svarar for avfallshantering genom OGRAB (Ostra Géinge Renhéllnings
AB). Dagvatten tas omhand i kommunens ledningsnit.

Befintliga ledningar far inte byggas over. Kostnader for eventuell flyttning/ombyggnation
eller skada av anldggningar i samband med framtida dndringar av marken bekostas av
exploatéren.

Forsorjning av energi, tele och elektronisk kommunikation samt vatten och avlopp sker
genom anslutning till befintliga nét. Befintliga ledningar far inte byggas over.

Kostnader for eventuell flyttning/ombyggnation eller skada av E.ON Elnits anlaggningar
i samband med framtida éndringar av markanvéndningen bekostas av exploatoren. Utokat
elbehov bedoms inte finnas.

Geotekniska férhallanden
Eftersom det redan finns befintlig bebyggelse 1 och runt kvarteret bedoms det inte
foreligga nagra problem med de geotekniska forhallandena.

Halsa och sakerhet

En buller- och riskanalys dr framtagen av Tyréns for att redovisa forutsattningar att
tillskapa bostdder i byggnaden som planomradet omfattar.

Berikningsresultaten visar pa varairande ljudnivaer med hogst nivaer vid fasaden mot
jarnvigen, ldngs Briogatan. For att klara ljudnivaerna for bostader krivs genomgaende
lagenheter med majlighet till sida mot innegarden dér ljudnivéerna &r ldgre.

Denna mdjlighet att utnyttja innegarden finns i byggnaden vilket tas med i plankartan
som planbestimmelse.
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Analyskarta over ljudnivaerna i och runt planomradet.
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I 6vrigt krdvs tekniska 16sningar pa byggnaden, eller kompensationsatgérder som det
ocksé benidmns i utredningsmaterialet, for att klara bullerkraven. Planbestimmelse for
specifika tekniska 16sningar ska inte anges i plankartan. Lampligare 16sningar kan komma
i takt med att byggnadstekniken utvecklas. I plankartan anges dock att tekniska losningar
behover tillimpas for att ljudnivéerna ska klaras. Nedan visas ett exempel pé en teknisk
16sning som behéver tillimpas pa delar av byggnaden for att minska ljudnivéan.

I huvudsak dir genomgéende liagenheter inte 4r mojligt pa samma sétt som &r mojligt

i den ostra delen av byggnaden. Losningen baseras pa att en extra skdrm placeras pa
utansidan av fonstret for att minska ljudet utanfor fonstret och d4ven inomhus.

Vy fran ovan

Genom att forse byggnaden med en lokal
glasskarm framfor vadringsfonstret kan
ljudnivan minskas utanfor fonster.

Fonsterlosning fran Tyréns bullerutredning.

Ljudnivaerna som anges i utredningen dr dock mitta utanfor byggnaden och &r inte de
ljudnivaer som faktiskt giller inne i byggnaden, vilket &r lagre.

Nir det giller fordonstrafiken ingar gatorna i den vanliga kvartersstruktur som
priglar omradet. Enligt den trafikrikning som sammanstillts for Osby téatort 2007
av Svevia AB dr veckomedeldygntrafiken 500-1000 fordon ldangs Briogatan, i den
ostliga delen av kvarteret. Lings Sodra Portgatan i den sodra dnden av kvarteret ar
veckomedeldygnstrafiken 5000-6000 fordon. Langs Vistra Stortgatan &r trafiken
4000-5000 fordon, vister om kvarteret. I norr utmed Fabriksgatan &@r den 500-1000
fordon. Angéende markfororeningar bedoms inga sadana finnas da nagon miljofarlig
verksambhet, sdsom industri, inte forekommit i planomradet.

Riskanalys

En riskanalys togs fram i samband med planarbetet under 2016 och ett antal
skyddsbestimmelser anvindes i planen. En kompletterande riskutredning har dven
tagits fram specifikt for bostadsdndamal pa grund av den stadigvarande vistelsen som
ddrmed medges. Riskutredningen for bostadsandamal kommer fram till att befintliga
planbestimmelser i plankartan 4r fullgott. Dessa bestimmelser fortsatter att gélla utan
andring. Riskanalysen fran 2016 (AF infrastructure AB) kom fram till att riskerna &r
acceptabla bade ur individrisk och samhéllsrisk. Flera riskreducerande atgérder anges,
bland annat att byggnadens utformas sa att lokal kollaps inte leder till fortskridande ras.
Detaljplaneforslaget ses ddrmed som godtagbart ur risksynpunkt.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrande
Genomforandetid 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsplan
Fastighetsplan for Tandldkaren 1 och 2 upphévdes 10 juli 1985.
Tomtindelning upphiavd (AKT 1163-P85/1710).

Planforfarandet
Detaljplanen handldggs med uttkat planforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna bli antagen forsta halvaret 2020.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r S ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Kommunen #r huvudman for allmén platsmark, fastighetsédgare ansvarar for utbyggnaden
inom de delar som utgérs av kvartersmark. Om fler parkeringsplatser behovs behover
detta 16sas pa annan fastighet med avtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Ingen avstyckning avses goras for den del detaljplanen utgor.

Det ér dock fastighetséigaren som ansdker om en lantméteriforrattning och star for dess
kostnader om en sadan skulle bli aktuell. Syftet med en lantmateriforréttning ar att skapa,
alternativt dndra en fastighets utbredning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplan bekostas av kommunen.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exempelvis
anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Inga exploateringsavtal/markanvisningsavtal ar aktuella att uppritta.
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Samhﬁllsbyggnad, Osby kommun, 2020-05-04
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Math1as Karlsson Kettil Svensson
Samhaéllsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA
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