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Samhéllsbyggnad
Osby kommun
283 80 Osby

- Samhillsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- www.osby.se

Upplysningar om planforslaget ldmnas av Sofie Kling Mathiasson
Telefon: 0709 318 064
E-post: sofie.klingmathiasson@osby.se

samrad granskning 2

Uppdrag

> Laga kraft

granskning 1 antagande

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning

Granskningsutlatande 2
Granskningsutlatande 1
Samréadsredogorelse

Fastighetsforteckning

Undersokning av betydande miljopaverkan

UTREDNINGAR

Inga utredningar har tagits fram i drendet.

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsa ihop

med de beskrivningar som hor till d&rendet. Planbeskrivning ska underlétta
forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. Avsnittet om genomforande redovisar organisatoriska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgérder som behdvs for att detaljplanen skall kunna
genomforas.
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INLEDNING

Bakgrund

Inom planomradet ligger en fore detta forskolefastighet, som servat det
lokala bostadsomradet med forskoleplatser. Efter att kommunen byggt nya
forskolelokaler for att samla forskoleverksamheten, behovs inte ldngre den
aktuella forskolan 1 bostadsomradet.

Norra delen av planomradet dr sedan tidigare planlagt for allmént &ndamal i
géllande plan, vilket avses dndras till bostadsdndamal. For att mojliggora detta
behover en ny detaljplan tas fram. Sodra delen av planomradet utgors av ett
mindre parkeringsomréde som planldggs for att stimma béttre verens med
rddande forhdllanden.

Parallellt med planarbetet pagér en lantmaéteriforrittning for bostadsomrédet
Gamleby, som syftar till omprovande av en befintlig gemensamhetsanldggning,
bildande av ledningsritter, fastighetsreglering m.m.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsdndamal. Ett nédrliggande
parkeringsomrade tas med i planomrédet for att anpassa planldggningen till
rddande forhdllanden.

Planfakta

Planomradet har en areal pa ca 3400 m2 och &r belédget i bostadsomradet Gamleby
1 norddstra delen av Osby titort. Planomradet omfattar fastigheterna Gamleby

41 och 42, samt del av Osby 181:5 och del av Gamleby 3, vilka dgs av Osby
kommun. Planomradet bestar av tvd delomriden.
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Inom planomradet finns en tomstilld byggnad som anvénts for
forskoleverksamhet fram till sommaren 2022 da forskoleverksamheten flyttades
till nya lokaler.

At norr angrinsar planomradet till radhus- och parhusbebyggelse, samt ett mindre
gronomrade. At dster och vister finns parkeringsplatser och garage som nyttjas av
bostadsréttsforeningarna i omradet. Soder om Géardesvagen finns villabebyggelse
och ytterligare parkeringsytor.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Beslut om planuppdrag togs i samhéllsbyggnadsndmnden 2022-04-20.

Oversiktsplaner

Osbys oversiktsplan (antagen 2010-11-29) pekar ut Gamleby bostadsomréade
som befintliga bostédder. Att ta fram en ny detaljplan for 4ndrad anviandning fran
allméint andamal till bostadsdndamal beddms vara forenligt med Sversiktsplanen.

Fordjupad oversiktsplan Osby

Gang-cykel vag Osbysjon runt

====: Framtida viktig vag
- Handel - centrum
Allmanna byggnader
\ ‘ Befintliga bostéder
I:l Nya bostéader
- Bostéader utveckling
Utredningsomrade
Befintlig industri
I Ny industri
I Hastgardar
H]ﬂ]]m] Idrott

] Friluftsliv

—— Grans for férdjupad versiktsplan

Siffror och bokstéver hanvisar fill texten
(fr.o.m. sid 64)

Betréffande park- och grén-
omréaden, se sid 67

0 250 500 1000 1500 2000
1:30 000 e Mete
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Figur 2. Utdrag ur éversiktsplanens markanvéndningskarta.
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Detaljplaner
For planomrédet géller detaljplan (akt nr: 1163-P85/1129) som faststilldes
1985-11-29. Planen anger foljande:

- Allmént andamal (A)

- Hogst en vaning

- Hogsta tillatna hojd pd byggnader 3,5 meter for huvudbyggnad och 2,5 meter for
uthus/gardsbyggnad

- Utfartsforbud med stingselplikt mot Gérdesviagen, med undantag for tva in- och
utfarter.

BETECKNINGAR
STADSPLANEKARTAN
A. GRANSBETECKNINGAR

———=GRANS BELAGEN 2 M UTANFOR BERGRT OMRADE

GALLANDE OMRRDESGRANS

—-——-— OMRADESGRANS

GALLAWDE BESTAM MELSEGE&Uﬁ

—— BLSTAMMEL%FI}E

%=~ GALLANDE OM® %ES RESP. BESTAMMELSEGRANS
*"T AVSEDD ATT UTG!

B OMBADESBETECKNINGAR
BYGGA)ADSKVAET ER

U IR "7 OMRRDE Fdie ALMAUT AUDAMEL
I [J GARAGE- OCH PARKERINGSAUDAMAL

C. 6VRIGA BETECKNINGAR
'i T MARK SOM EJ FAR BEBYGGAS
VANIVGSANTAL

p::g UTFAET SFORBUD

X e S
Figur 3. Géllande detaljplan for fastigheterna Gz{mleby 41 och 42 samt del av Osby
181:5. R&d linje visar aktuellt planomrade.

Den del av géllande detaljplan som ligger utanfor aktuellt planomride &r ersatt av
nyare detaljplaner. Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor
detaljplanen fran 1985 att gilla, d4 den slicks ut i sin helhet.

I ‘///o{/

Ill.il

Figur 4. Ga/lande detaljplan som omfattar del av Gardesvagen och omrade for

garagedndamal. R6d linje visar aktuellt planomréde.
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For planomrédet géller dven detaljplan (akt nr: 11-OSS-1378/80) som faststélldes
1980-02-08. Planen anger foljande for de delar som ingér 1 aktuellt planomrade:

- Allmén plats, Gata for Gardesviagen

- Garageidndamal (Bg)

- Allmén plats, Park Plantering for mindre yta kring omréadet for garagedndamal
- Utfartsforbud med stiingselplikt mot Akervigen frdn omradet med
garagedndamal

- Utfartsforbud mellan omrddet med garagedndamal och angrinsande mark med
bostadsdndamal

Om foreslagen detaljplan antas och fér laga kraft upphor tidigare detaljplan frén
1980 att gélla inom planomradet, men fortsitter att gdlla som tidigare utanfor det

nu aktuella planomradet.

Samband med andra projekt

Inga andra projekt bedoms ha betydande inverkan pé detaljplanens
genomforande. Négra andra projekt pagar inte i nirheten av
planomradet.

Gronstrukturplan
Gronstrukturplanen antagen 2018-09-03 pekar inte ut planomradet i ndgon
bevarandebemarkelse.

Riksintressen och férordnanden
Inom planomradet finns inga riksintressen eller strandskydd.

Bedémning av miljépaverkan

Kommunens stéllningstagande for aktuellt detaljplaneforslag ar att ett
genomforande av detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken (MB
1998:808). En sérskild miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
uppréttas darfor inte.

Stéllningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljépaverkan
grundar sig pé foljande:

* PlanfGrslaget foljer 6versiktsplanens intentioner

* Riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/dverskrids inte

* Planforslaget innebér inga risker for ménniskors hélsa och sékerhet

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark, topografi och geoteknik

Planomradet &r relativt flackt och beldget ungefir 79 meter 6ver havet. Marken
har en viss lutning fran nordost 4t sydvast.

Planbeskrivning for detaljplan for Gamleby 41 och 42, del av Osby 181:5 samt del av Gamleby 3



,‘ Gardes, .
&,

Figur 5. Utdrag ut SGUs jordartskarta Grént representerar isélvssediment och blatt
morén. R6da ringar markerar planomradet.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar av en huvudbyggnad uppford pd 1980-talet
dar forskoleverksamhet bedrivits fram till 2022. Byggnaden star sedan flytten
tom. I anslutning till byggnaden finns négra tillhérande forrad, en lekstuga och
skdrmtak.

Figur 6. Foto pa beﬁntlig byggnad som anvénts till férskoleverksamhet.
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Inom parkeringsomrédet i sydostra delen av planomradet finns en befintlig
garageldnga.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar eller annan kulturhistorisk
lamning. Om fornldmningar skulle framkomma i samband med eventuella
markarbeten ska dessa - 1 enlighet med Kulturmiljolagen (1988:950) - omedelbart
avbrytas och Lénsstyrelsen underréttas.

Rekreation

Befintlig utemiljo bestéar av lekytor med gungstéllning, sandldda och annan
lekutrustning som tillhort forskoleverksamheten. Norr om planomradet finns en
mindre skogsdunge.

Gator och trafik

Planomradet gransar i soder mot Gérdesvagen dir angoring till planomradet sker.
I anslutning till Gardesvigen finns en parkeringsyta med ca 7 parkeringsplatser
inom fastigheterna Gamleby 41 och 42.

Pé del av Osby 181:5, strax 0ster om Gamleby 42 finns en rad parkeringsplatser
som utgor del av bostadsrittsforeningens parkering. I syddstra delen av
planomradet pa fastigheten Gamleby 3 finns ytterligare en gemensam
parkeringsyta med en garagebyggnad.

Inom Gamleby sker gdng- cykel och biltrafik 1 blandtrafik. I véstra utkanten av
bostadsomrédet finns en gang- och cykelbana som kopplar ihop omradet med
Osbys Overgripande gang och cykelvignit.

Kollektivtrafik

Narmsta busshéllsplats dr Kélsvedsvdgen ca 300 meter fran planomridet, som
trafikeras av regionbusslinje 539 med fardstrackan Osby station - Lonsboda.

Service
Inom 1-2 kilometers avstind finns utbud av offentlig och kommersiell service,
sasom forskolor, skolor, handel m.m.
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PLANENS INNEBORD (OCH
KONSEKVENSER)

Bebyggelseomrade

Detaljplanen mojliggdr bostadsbebyggelse med en nockhéjd reglerad till 8 meter
(h,), vilket mojliggor bebyggelse upp till tva vaningar. Bebyggelsen 1 Gamleby ar
generellt reglerad till en vaning, varpa nagot hogre bebyggelse mojliggdrs inom
aktuellt planomréde.

For att halla planen flexibel regleras inte bebyggelsens utférande 1 ovrigt.

Det blir exempelvis mojligt att behélla befintlig byggnad och bygga om denna
till bostéder. Det blir &ven mojligt att ersitta befintlig bebyggelse med friliggande
villor eller radhus/kedjehus, beroende pé vad som blir aktuellt i framtiden.

En bestdmmelse om utnyttjandegrad (e,) reglerar att hogst 45% av ytan inom
egenskapsomradet far bebyggas. Befintlig bebyggelse upptar nagot mindre &n
45% av ytan inom egenskapsomradet, varpa detaljplanen ger mojlighet till viss
ytterligare byggnation.

En mindre byggnad 1 form av en lekstuga dr beldgen inom mark som 1
detaljplanen ej far forses med byggnad (prickmark). Om lekstugan ska vara kvar
bor den placeras i ett annat ldge sa att ett byggnadsfritt avstdnd upprétthédlls mot
angransande fastigheter och allmén plats.

En garagebyggnad pa fastigheten Gamleby 3 dr uppford pa mark som i géllande
detaljplan &r reglerad med prickmark, dvs. mark som ej far forses med byggnad. I
detaljplanen justeras byggritten s att garagets nuvarande placering blir planenlig.
Utdver garage tillats carports och parkering. Byggnadshojden for garage/carport

regleras till 3 meter vilket motsvarar det befintliga garagets byggnadshojd.

Gator och trafik
Angoring till och frdn omradet sker mot Gérdesvigen. Parkering 16ses inom
kvartersmark.

Oster om den fore detta forskoletomten finns en befintlig parkering som nyttjas av
bostadsrittsforeningen nordost om omradet, men som &r beldgen inom
kommunédgd mark. Den del av parkeringen som ingar i planomradet planldggs for
bostadsandamal med prickmark och avsikten &r att ytan fortsatt ska nyttjas som
gemensam parkering for narboende. Likasé planldggs parkeringsomradet 1 syd-
Ostra delen av planomradet for bostadsindamal med prickmark, med avsikten att
ytan fortsatt ska nyttjas som gemensam parkering for ndrboende. Via parkerings-
omrddet finns dven tillfart till ett flertal angrdnsande fastigheter och denna funk-
tion ska vara kvar.

Utfartsforbud foreslds mot del av Gardesvagen for att begriansa antalet in- och
utfarter langs strackan, ur trafiksékerhetssynpunkt. Utfartsforbud laggs 6ver en
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befintlig in- och utfart till parkeringsomridet strax dster om aktuellt planomrade.
In- och utfarten till parkeringsomradet som idag ansluter mot Géardesvagen fo-
reslas flyttas sd att tillfart till parkeringsomradet istéllet anordnas sé att den sker
norrifran.

Figur 7. En befintlig in- och utfart
féreslas flyttas for att minska
¥ andelen in- och utfarter mot

Gérdesvégen.

Trafiken till och fran planomradet bedoms inte 6ka. Planen innebér att enstaka
bostdder mojliggors, vilket bedoms medfora minskad biltrafik i jamf{orelse med

forskoleverksamhet som tidigare bedrevs inom omradet.

Mark och vegetation

Marken inom omrédet har i nuldget en tydlig karaktar av forskolegird, med ytor

anpassade for lek och utevistelse. Vegetationen bestar huvudsakligen av grésytor,
med frukttrdd och planteringar. I 6stra delen av planomréadet finns ett antal hdgre
bjorkar.

Befintliga lekredskap som hort till forskoleverksamheten sdsom gungor, sandlador
etc. bor monteras ner och flyttas.

Teknisk férsérjning

Energiférsorjning, tele och bredband

Forsorjning av el, fiber, tele, fjarrvirme, VA sker genom anslutning till befintliga
nit som finns utbyggt i omradet.

E.ON Energidistribution AB, Skanova och Globalconnect och Skéne Blekinge
Vattentjanst (SBVT) har markforlagda kablar inom och 1 anslutning till planomra-
det. Dessa ledningar skyddas i detaljplanen genom att bestimmelse om markreser-
vat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u,) infors.

Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgird som kan hindra
eller forsvéra bibehallandet av elektriska starkstromsanldggningar.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomréde for VA och dagvatten. Andrad
anvandning fran allmant &ndamal till bostadsdndamal bedoms inte att leda till
ndgon betydande 6kad belastning pa VA-nitet.

Planbeskrivning for detaljplan for Gamleby 41 och 42, del av Osby 181:5 samt del av Gamleby 3



Dagvatten

Dagvattnet fran planomréadet avleds och kopplas pd det kommunala
dagvattennitet. Genomslapplig mark mdojliggor infiltration och minskar belastning
pa det allminna nitet. Dagvattenavrinningen och andelen hardgjorda ytor bedoms
inte 6ka 1 ndgon storre utstrackning till f61jd av planforslaget.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske i samrad med Ograb.

Halsa och sakerhet

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehaller
riktviarden for bland annat vagtrafikbuller. Enligt denna bor inte den

ekvivaltenta ljudnivan (dBA) dverstiga 55 dBA vid bostadsfasad, alternativt 60
dBA vid bostadsbyggnader om hogst 35 m?, samt hogst 50 dBA vid uteplats eller
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning
till byggnaden.

Storre vagar 1 planomradets ndiromrade dr Kélsvedsvagen och vig 15.

Den genomsnittliga trafikmédngden per dygn pa Kélsvedsvégen édr 515 fordon
enligt trafikmédtning gjord av Trafikia mellan 2 juni och 9 juni 2021. Ca 10,6 %
utgjordes av tung trafik. Skyltad hastighet &r 40 km/h.

Pé vig 15 gjordes trafikmétning av Trafikia under samma datum i juni 2021. Dér
uppméttes den genomsnittliga trafikmingden per dygn till 6487 fordon, varav ca
14 % utgjorde tung trafik. Skyltad hastighet vid métpunkten sydvist om Gamleby
ar 60 km/h. Norr om vdg 15 finns en befintlig bullervall ldngs vagstrackan forbi
Gamleby. Bullervallen kommer édven att forlangas ytterligare mot bostadsomradet
1 samband med byggnation av en cirkulationsplats som pégar under hosten 2022.

Nagon trafikmétning har inte gjorts pa Giardesvégen. Trafikflodet bedoms inte vara
sarskilt omfattande och utgors i1 forsta hand av boendetrafik.

En oversiktlig bedomning &r att bostdder inom planomradet inte riskerar att
utsittas for trafikbuller i sédan omfattning att riktvérden riskerar att dverskridas.

Risker

Planomradet berdrs inte av farligt gods eller elektromagnetiska falt och inte heller
av skyddsavstand till verksamheter som kan innebéra risker for méanniskors hilsa
och sdkerhet.

Enligt Lansstyrelsens 1dgpunktskartering finns inga indikationer pé att omradet
skulle utgoéra en lagpunkt dir vatten riskerar att ansamlas vid kraftiga skyfall.
Befintlig bebyggelse inom planomrédet dr beldgen hdgre dn angransande
gatumark ldngs Gérdesvagen. Detaljplanen bedoms inte medfora nagon dkad
oversvamningsrisk for omgivningen, da planomradet redan 4r utbyggt och
detaljplanen 1 sig inte bedoms innebara 6kad andel hirdgjorda ytor i ndgon storre
omfattning.

Planbeskrivning for detaljplan for Gamleby 41 och 42, del av Osby 181:5 samt del av Gamleby 3
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Markféroreningar

Pé dldre ortofoton fran 1975 innan bostadsomradet Gamleby byggdes ut, bestod
marken av skog, dngs- och dkermark. Det finns inga indikationer pa att det skulle
forekommit ndgon miljofarlig verksamhet inom eller i anslutning till aktuellt
planomrdde, varpd det inte finns ndgon anledning att misstinka markfororeningar
1 omradet.

Sociala konsekvenser

Forskoleverksamheten har flyttat frdn omradet under 2022, och byggnaden stér
idag tom och 6de. Att skapa forutsittningar for bostadsindamal bedoms vara
positivt ur ett trygghetsperspektiv da det mojliggor att omradet befolkas.

Gamleby ér ett lugnt bostadsomrade dér det finns lekplatser och nérhet till
gronomraden. Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ paverkan ur
barnperspektivet, utan omradet bedoms ha forutséttningar att utgéra en god
boendemilj6 for barn och unga.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetsrdittsliga fragor.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes
med miljobalken 1999 med syfte att reglera utsldpp som kan ha skadliga effekter
for minniskor och/eller natur. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft,
fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det bedoms inte finnas nagon risk for att miljokvalitetsnormer 6verskrids till f6ljd
av detaljplanen.

MOTIV TILL DETALIJPLANENS
REGLERINGAR

Alla planbestammelser ska vara motiverade och ha en funktion utifrdn
detaljplanens syfte. Enligt Boverkets foreskrifter och allmidnna rad om
planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sérskilt motiveras. Nedan
redovisas en lista pd alla planbestimmelser och deras motiv.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bostider

Anvéndningen medger att det fore detta forskoleomradet kan
nyttjas for bostadsdndamél. Bostadsdndamal anges dven for sddra
delen av planomradet som utgors av ett parkeringsomrade for
boende i ndromrddet. Har finns sker dven tillfart till narliggande
villor.
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Anvandningsbestammelser for allman platsmark

Gata

En mindre del av Gardesvagen ingar i planomréadet och
planldggs som allmén plats GATA. Anledningen att del av gatan
ingdr 1 planomradet dr for att kunna begransa antal utfarter mot
Gérdesviagen med en bestimmelse om utfartsforbud.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark
Mark som inte far forses med byggnad syftar till att sdkerstilla

ett bebyggelsefritt avstand hélls till angridnsande fastigheter
och att byggnader inte placeras dér det finns ledningar eller
parkeringsplatser.

Korsmark

Mark som far forses med garage, carport eller parkering.
Hogsta tillatna byggnadshojd for garage och carport dr 3 meter.
Bestammelsen innebér att befintligt garage blir planenligt,
jamfort med tidigare da garagets placering inte 6verensstdmde
med regleringen 1 tidigare detaljplan.

h, - Hogsta nockhdjd ar 8 meter

Hogsta tillatna nockhdjd for ny bebyggelse 1 den norra delen av planomradet
ar 8 meter. Det innebdr bebyggelse pa ca tva vaningar, vilket dr nagot hogre an
bebyggelsen generellt i bostadsomrédet Gamleby.

u, - Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar
Bestdmmelsen syftar till att sdkra befintliga ledningar som ligger inom
kvartersmark.

b o-o-0-0 { Utfartsférbud
Bestammelsen syftar till att begrdnsa antalet in- utfarter mot
Girdesvégen ur trafiksidkerhetssynpunkt.

¢, - Storsta byggnadsarea dr 45% av ytan inom egenskapsomradet.
Bestdmmelsen begransar hur mycket som far byggas, 1 syfte att skapa goda
boendemiljoer med tillrackligt stor utemiljo och plats for parkering.

Illustration
[llustrerad fastighetsgréans
______ - Syftar till att illustrera tdnkt ny fastighetsgrans som avgrénsar

framtida bostadsfastighet frdn angransande parkeringsomrade
Oster om planomrédet.

Planbeskrivning for detaljplan for Gamleby 41 och 42, del av Osby 181:5 samt del av Gamleby 3
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Genomférandetid
Genomforandetiden dr 60 ménader over hela planomrddet och borjar gélla fr.o.m.
att detaljplanen far laga kraft.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Planen hanteras med standardforfarande enligt PBL (2010:900). Planbestimmelserna
i detaljplaneforslaget har upprittats utefter Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS
2020.5) samt Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS

2020:6).

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas av samhéllsbyggnadsndmnden under andra
kvartalet 2023.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr 60 manader efter det att planen fétt laga
kraft.

Ansvarsférdelning

Marken inom planomradet dgs 1 nuldget av Osby kommun.

Framtida fastighetsdgare/exploator dr ansvarig for genomforandet inom
kvartersmark.

Kommunen &r ansvarig for VA-verksamheten.
Driften skots av VA-bolaget SBVT.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allménna platser (gator, park- och naturmark et
cetera).

Avtal
Inga avtal avses upprittas.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning och dvriga forrattningar
Lagtaren dgare star for kostnaderna vid eventuella lantmaéteriforattningar.
Ansokan skickas till Lantmiteriet. Syftet med en lantméterifordttning dr att skapa,

alternativt dndra en fastighets utbredning.

Parallellt med framtagandet av detaljplanen pigar en lantmaiteriforrittning for
Gamleby som avser omprdovning av en befintlig gemensamhetsanldggning,

Planbeskrivning for detaljplan for Gamleby 41 och 42, del av Osby 181:5 samt del av Gamleby 3



bildande av ledningsritt, fastighetsreglering eventuellt bildande av ny
gemensamhetsanlidggning. Vissa delar av nu aktuell detaljplan avses nyttjas
gemensamt for ndrboende i omrédet och tanken &r att dessa ska bli del av
eventuell kommande gemensamhetsanlidggning eller samfallighet.

GAMLEBY

\ S~ T

Figur 8. R6d markering illustrerar de ytor som avses nyttjas fér gemensamma funktioner
fér ndrboende i form av parkeringsytor och ftillfart. Ytorna kan komma att inga i en
samféllighet eller gemensamhetsanléggning.

Fastighetskonsekvenser

Gamleby 41 och Gamleby 42

- Anvindningen dndras fran allmént &ndamal (A) till bostadsdndamal (B)
- Utfartsforbud mot del av Gérdesvéigen

Del av Osby 181:5

- Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u,)

- Den tidigare forskoletomten &ndras fran allmint andamal (A) till
bostadsédndamal (B)

- Forgardsmarken i anslutning parkeringen i korsningen Gérdesviigen/Akervigen
andras frén allmén plats (Park och plantering) till kvartersmark med
bostadsdndamal (B) med prickmark.

- Del av Gérdesvégen planldggs som allmén plats Gata

- Utfartsforbud mot del av Gérdesvigen

Del av Gamleby 3
- Byggritt for garage flyttas sa att befintligt garage blir planenligt.
- Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u,)

Ledningsratt
For vissa ledningar av allmin karaktér kan ledningsritt tillskapas. Denna réttighet
innebdr att den som vill dra fram en ledning har rétt att géra s inom ndgon annans

Planbeskrivning for detaljplan for Gamleby 41 och 42, del av Osby 181:5 samt del av Gamleby 3
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fastighet. Réttigheten belastar dirmed en fastighet. En sddan ledningsratt
tillskapas vid lantméteriforréttning enligt reglerna i ledningsrittslagen.

I planen foreslas markreservat for befintliga allménnyttiga underjordiska ledningar
(u-omréde). Hér kan det bli aktuellt att tillskapa ledningsritter i kommande
lantméteriforréttning for att trygga ledningarna.

GAMLEBY

I)I—. - - o : -""-.,__\11
Figur 9. Bla markering illustrerar de yto’r/som i planférslaget utgér markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar (u.).

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittande av detaljplanen bekostas av kommunen. Fastighetsidgaren/
exploatoren stdr for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering,
exempelvis anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Tekniska fragor

Ledningar
Vid eventuell flytt eller &ndring av ledningar bekostas detta av fastighetsidgaren/
exploatoren.

Tekniska utredningar

Markradonmétning har utforts och redovisas 1 Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersokningen visar pd att planomradet ar beldget dir
radonhalten ligger pa 10-25 kBq/m3. Bedomningen &r att inga sérskilda atgirder
krévs for denna niva. Olika tekniska metoder finns att tillgd mot markradon om
det onskas vid bygget, sdsom radonslang. Det dr dock inga tekniska losningar som
regleras 1 planhandlingarna.
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Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2023-06-05

Jan Karlsson Sofie Kling Mathiasson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt
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