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KOMMUN

Kommunstyrelsefdrvaltning

Johanna Lindhe

0479-52 84 51

Ekonomichef BeslutsinstansKommunfullméktige

Tjansteskrivelse/ard- och omsorgsboende
DnrKS2.7.0KS$202500195

Forslag till beslut

Foresla kommunstyrelsens arbetsutskott
Foresla kommunstyrelsen
Foreslakommunfullméaktige

- Ge samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att inleda en projektering
for ett nytt vard och omsorgsboende i Osby samt omfordel@@
tkr fran projekt 1701 vardeskapande fastighetsforvaltning till projekt
1317, Vard och omsorgsboende i Osfiyr att finansiera
projekteringen och markutredningen.

- Ge kommundirektéren i uppdrag att inrymma investeringen av ett
vard- och omsorgsboende i det investeringsforslag som lamnas till
budgetberedningen infor budget 2026 med flerarsplan

- Ge kommundirektérenuppdrag att ta fram ett forslag for
omfordelning av investeringsbudgeten for 2025 for att kunna
genomféra brandskyddséatgarder enligt forelagganden pa berérda
boenden samt att minska den totala investeringsvolymen 2025.

- Att upphava KFs beslut, 2048-17 om att ge samhallsbyggnads
forvaltningen i uppdrag att paborja en projektering om ett nytt-vard
och omsorgsboende i Lonsboda med 45 vardplatser

- Att upphava KFs beslut, 20402-13 om att anta
IXOOPINWLJHEHUHGQLQJHQ ")UDPWLGHQV IOGUHRF

- Uppmana alla namnder, fran och med idag till nytt beslut fattas, att
inte starta ej paborjade investeringsprojekt.

Sammanfattning av arendet

Raddningstjansten har genomfort tillsyn pa kommunensh&®den och
Vard- och omsorgsboenden. Efter dessa tilsymar forelagganden med
krav p& atgarder lamnats till kommunen. Atgarderna beddms mojliga att
genomforapa samtliga boenden utom vasdh omsorgsboendet Lindhem.

Bestksadres¥astra Storgatan 35 Telefon047952 80 00 vx Hemsidawww.osby.se
Postadress Kommunstyrelseforvaltning Fax047952 52 81 86 Organisationsni2120060902 Bankgiro281-6809
283 80 Osby E-postkommun@osby.se
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For att finansiera atgarderna pa ovriga boenden foreslas att
kommundirektoren far i uppdradt #resla en omfordelning av befintlig
budget 2025.

Forvaltningen foreslas aven fa i uppdrag att starta en projektering av ett nytt
vard- och omsorgsboende da det bedoms mer fordelaktigtivaete
ekonomiskiperspektivoch utifrdn verksamhetem perspekv an att renovera
Lindhem.

Arendet hanterades i kommunfullmaktige 2@»607 och aterremitterades
da till Kommunstyrelsen for vidare utredning och komplettering av féljande
punkter:

1. Lokalbehovsanalys

2. Kalkyl pa atgarder enligt krav fran Raddningstjansten

3. Kalkyl pa renovering fordelad pa atgard

4. Kalkyl driftkostnad i renoverade lokaler i férhallande till nulage och
nybygge

5. Redovisning av skillnader i arbetsmiljé och boendemiljo

Kompletterande underlag har tagits fram och redovidakumentet
“. R P S O H wwuhtierlag@uiifran aterremiss i kommunfullmaktige
202504- -

Barnrattsprévning
Arendet berér inte barn.

Finansiering

For finansiering av atgarderna som enligt forelaggandena kravs i berérda
fastigheter (exklusive Lindhem) foreslas kommundirektorampfédrag att
lamna ett forslag till omférdelning av investeringsmedel 2025 samt forslag
till minskning av investeringsvolymen 2025 fér att minska behovet av
nyupplaning framéver.

Kostnaden for projekteringen och markutredningen av ett nytt véhd
omsorgshoende ar beraknad tiD@0 tkr och foreslas finansieras genom
omfordelning fran projekt 1701, vardeskapande fastighetsforvaltning till
investeringsprojekt 1317, Vardch omsorgsboende i Osby.

Finansieringen av ett nytt vardch omsorgsboendfreslas inrymmas i
forslaget till investeringsbudget 2026 och flerarsplan 28231 som lamnas
till budgetberedningen i maj 2025.

Beskrivning av arendet

Raddningstjansten har genomfort tillsyn pa kommunensh&®den och
Vard- och omsorgsboenden. Vigska tillsyner har forelagganden med krav
pa atgarder lamnats till kommunen. Pa samtliga boenden som idag har fatt
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ett forelaggande, med undantag for Lindhem, beddms det mgjligt att
genomfora dessa atgarder.

Lindhem ar ett vardoch omsorgsboende i Osbgrkmun med plats for 54
boende samt 6 platser for daglig verksamhet. Byggnaderna fran 1926, 1960
och 1993 ar i mycket daligt skick och uppfyller inte dagens brandskydds
krav.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har genomfort en byggnadsteknisk
utredning pa Lindam i OsbyUtredningen visar att byggnaden ar i mycket
daligt skick Flera akuta atgarder har genomforts I6pande pa byggnaderna de
senaste aren.

Verksamheten har ocksa fatt forelaggandé&an Raddningstjansten som
kraver atgarder i form av boendesptarksamt automatisk dorrstangning till
boenderunsenast april 20266r att undvika vite eller stangning.

Slutsatsen aatt en ombyggnation alternativt en nybyggnation kommer att
kravas.

Byggnaderna har slitna installationer, sattsprickor i fasademriatdem i
grunden och dalig isoleringialsa och omsorgsforvaltningen har gjort en
bedémning aplatdehovetoch antalet kommer abika till 80 platser inom
tva ar Befintliga byggnadepa Lindhemér svara och kostsamma att bygga
om och enovering kraveocksa evakueringsbaracker, vilkenebar
ytterligare kostnadesch far stor paverkan pa de boende.

Alternativet till att renovera Lindhem &r att bygga ett nytt och modemak
och omsorgsboendalket ar ett betydligt kostnadseffektivare alternativ som
kan forbattra bade vardkvaliteten och arbetsforhallandena.

Utifran de ekonomiskheddmningasom gjorts inom ramen for utredningen
ar det mest kostnadseffektiva alternativet att bygga ett nygtt @éh
omsorgsbhoende och sa§Hernativtriva byggnaderapa den gamla
fastigheten.

| projektrapporterar flera faktorebeaktatsa som ekonomi, lagstiftning,
vardkvalitet, arbetsmiljo och riskedettafor att skapa det basta forsedor
kommuneri stort, for de vardboende och vardgivarna.

Ett nytt boende placeras forslagsvis pa samma omrade som Ronnebacken.
Har kan ett boende med upp till 80 platser férdelat pa 2 plan placeras.
Omradet ar markerat i detaljplanen som omrade for allmant andamal
Lindhem far idag sin mat kord fran Rénnebacken, sa att bygga i anslutning
till RGnnebacken gedivenfordelen att kostnaderna fér mattransporter
minskar

En mdjlig placering vid renovering och utékning med 20 plataarvara att
bygga till ytterligare en dgda Lindhem. Det framstar dock som simre
alternativ,daLindhem redan i dagslaget upplevs som ett lapptacke av
pabyggnader.

Det ar vart att ta i beaktande att &ven R6nnebacken kan bli ett lapptacke av
pabyggnader om det byggs pa ytterligare flyglar ha



Tjansteskrivelse
O S BY 202504-15

KOMMUN Sida4 (4)

En lokaliseringsutredning kommer paborgassamhallsbyggnads
forvaltningen for att utreda lamplig placering utifran gallande planer. Det
kan innebéara behov av en planandring.

Raddningstjansten kan fatta beslut om att verksamhet inte langre far bedriva
i lokalerna da forelaggandet I6per ut. Vid en sadan situation kravs etablering
av evakueringsboende samt flytt av de boende.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, Vardch omsorgsboende i Osby kommun, 202815

Fastighetsrapport 44038 Lindhem, 2ar2402

Projektrapport 44038 Lindhem, 2023-05

Presentation Varcbch omsorgsboende vid storméte 3 mars 2025
Presentation Lindhewid stormote3 mars 2025

Kommunfullmaktiges beslut 202B4-07 §50 Vard och omsorgsboende
Osby kommun

Aterremissyrkande frdn Modeeaha avseende V&rdch omsorgsboende
Osby kommun daterad 2028-07

Komplettering av underlag utifran aterremiss i kommunfullmaktige ZBR5
07 daterad 20254-15

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnadsnamnden
Halsa och Omsorgsndmnden
Forvaltningschef Samhallsbyggnad
Forvaltningschef Halsa och Omsorg

Ingmar Unosson Johanna Lindhe
Kommundirektor Ekonomichef
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KOMMUN Datum
2025-04-15

Kommunstyrelsefdrvaltning

Komplettering av underlag utifran aterremiss i
kommunfullmaktige 2025-04-07

1. Lokalbehovsanalys

En detaljerad analys av lokalbehovet for att sékerstéalla att de féreslagna
atgarderna moter verksamheternas krav och behov.

| nulaget har Osby kommun varoch omsorgsboende enligt foljande:
Rénnebacken, 54 lagenheter sddtkorttidsplatser (4 korttidsplatser delar toalett)
Lindhem, 53 lagenheter, 5 tomma lagenheter dar det tidigare var trygghetsbhoende

Bergfast, 12 lagenheter, 8 tomma lagenheter Bergfast bla (nyttjandeforbud tills
sprinkler installerats), 18 trygghetsboend@vergangsboende (delad toalett)

Soldalen, 20 lagenheter, varav tva dubbletter
Solhem (hyr av Kyrkan), 16 lagenheter, hyreskontraktet I6per ut 2027.
Demografi och vikten av férebyggande arbete

Den aldre befolkningen Okarrots detta har 8 platser pamtast kunnat pausas
tack vare langvarigt forebyggande arbete

De aldre ar sjalvstandiga och klarar sig i eget boende langt upp i aldrarna.
Demenssjukdomar 6kar

Det férebyggande arbetet ar mycket viktigt och blir &nnu tydligare i nya
socialtjanstlagen. Oskir pa ratt vag.

Nedan visas det prognosticerade behovet av 6kningen avocdrédmsorgsboende
(sarskilt boende). Viktigt att betona att detta &r en prognos utifran SCB:s
befolkningsprognos och nyckeltal fran kolada.se. Andelen aldre dkar och
demenssjukdmarna 6kar. Med férebyggande arbete och trygghetsboende kan de
aldre oftast klara sig hemma langre men det &r alltid en individuell bedémning
utifrdn den enskildes behov och halsotillstand.

Bestksadress Vastra Storgatan 35 Telefon 0479-52 80 00 vx  Hemsida www.osby.se Organisationsnr  212000-0902
Postadress Kommunstyrelseforvaltning Fax 0479-52 52 81 86 E-post kommun@osbhy.se
283 80 Oshy
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Behov SABO 2023-2040
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M En tredjedel 6kat behov W Dagenssiffror M En tredjedel bort Halverat behov

Platsbehov i framtiden +prognos utifran demografisk utveckling

40 platser i Lénsboda, mojlighet till flexibilitet pa Bergfastan fungera som saval

vard och omsorgsboende som trygghetsboende beroende pa behov. Om behovet av
vard- och omsorgsplatser minskar kan lagenheter omvandias till trygghetsboende
och vice vesa.

134 platser i Osby, mdjlighet att bygga till om behov uppstar. Lokalerna kan stéllas
om till annan kommunal verksamhet om behovet av platser minskar.

Enligt redovisad planering finns en flexibel beredskap for framtida behov, vi kan
alltsa bade 6ka oaminska med befintlig planering.

Om man valjer att inte bygga nytt i Osby behéver vi behalla bade Soldalen och
Bergfast. Bada boendena har eftersatt underhall, Bergfast i betydligt battre skick &n
Soldalen.

Halva Bergfast ar idag trygghetsboende. Foetléigin forvaltningen ar att
omvandla hela Bergfast till vardch omsorgsboende pa sikt. Trapphuset skulle
kunna omvandlas till trygghetsboende och hela Bergfast skulle kunna utgora ett
aldrecentrum med all kompetens pa ett stélle. Soldalen skulle da &unecklas.

Om man valjer att inte bygga nytt i Osby behdvs saval Bergfast som Soldalen som
vard och omsorgsboende da vi inte kommer att ha Solhem i Loshult kvar. For att
mota behovet av boende nar andelen aldre dkar behéver vi da ha samtliga boende
kvar och d& ska sprinkler installeras pa samtliga boenden. Soldalen liksom Lindhem
ar i behov av en mer genomgripande renovering.

2. Kalkyl pa atgarder enligt krav fran Raddningstjansten

Enkalkyl pade atgarder som kravs enligt Raddningstjanstens forelaggande,
inklusive den redan befintliga kalkylen for sprinkler. Detta inkluderar eventuella
ytterligare sakerhetsatgarder sdmanddorrar, brandlarm och evakueringsvagar.

Forvaltningenkostnadsbedémningaseras pa en uppskattad kostnad och &ar hogre
an den som presenteras fenoveringskalkyl av befintlig byggnad Lindhénbet
beréknas vara billigare att gora installationer i ett stomrent hus an att utféra
installationen i befintlig verksahet. | den uppskattade kostnaden 590kr/kvm ingar
aven haltagning och brandtatning jamfért med 500kr/kvm, som redovisats tidigare,
dar detta ej ingick.
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Att enbart atgarda det som kravs for forelaggandet beraknas kosta 4 356 000 kr.

Installation av sprinkler 590(Kr/kvm
Yta 4000|{Kvm boenderum
Markarbete for sprinklertank 1000 000|Kr

Automatisk dorrstangningtill
boenderum, sammankopplat till

brandlarm 600 000|Kr
Totalt 3960 000|(Kr
Riskpéaslag 10% 396 000|Kr
Totalt 4356 000|Kr

3. Kalkyl pa renovering fordelad pa atgard

En kalkyl p& renoveringskostnader fordelad pa spec#ikgirder sdsom ytskikt,
VVS, ventilation etc. Nyckeltal kan anvéndas for att ge en uppskattning av
kostnaderna. Tabell motsvarande 4.1.1 i Fastighetsrapport-82m ar att

foredra. Som alternativ kan denna tabell uppdateras med index till dagens priser
Samt revideras med det som saknas, samt om nagot redan ar atgardat.

, QHGDQ WDEHOO "5HQRYHULQJVNDON\O DY EHILQWOLJ E\J
investeringbedémningedn |lU HQ UHQRYHULQJ DY KHOD /LQGKHP , NRC
SXQNWHU" U H EHfidrtsahDnvotsyatairadhlurarén i tabellen

‘Kostnadsbedémninfydn Fastighetsrapport 2088- ~ 'HQ WRWDOD
kostnhadsbeddmningddr renoveringen motsvarar cirka 162 miljoner kronor. Till

detta tillkommer evakueringsbostader for cirka 33 miljoner kronor eftersom de

boende inte kan bo kvar i Lindhem under en totalrenovering.

| kostnadsbedémningeavseende totalrenovering nedan étillbyggnad av 20

boenderum addetmeftersom behovet ur ett helhetsperspektiv inte kan Iésas i den

befintliga Lindhem utan kréver nya rum. Denna investering motsvarar cirka 40

miljoner kronor.

Kostnadsbeddmninfyan Fastighetsrapport 20208-04:
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Nr Beskrivning Pris Awvskrivningskostnad
1 Ny fljarrvarmevaxlare 200 000 6 667
2 Nya termostatwentiler, termostater och injustering 600 000 40 000
3 Byt samtliga ventiler pa Vs 300 000 20 000
4 Ny styr och regler inkl innegivare 300 000 20 000
5 Nya ventilationsaggregat 1 800 000 B0 000
i Injustera ventilation 300 000 20 000
7 Bygg om kanalsystem 500 000 16 667
8 Byt belysning till LED 900 000 B0 000
9 Demontera utrustning som ej behbvs 100 000 3333
10 Tata gamla vadringsluckor | hus A 50 000 1667
11 Byt fasadbelysning till LED &0 000 4 000
12 Laga balkong pd vita huset 20 000 667
13 Laga fogar i tegelfasader 100 000 3333
14 Byt hangrdnnor och stuprér 200 000 6 667
15 Entré byggs om for att klara transporter 100 000 3333
16 Dérrar renoveras 30 000 1000
17 Fénster renoveras pé vita huset 150 000 5 000
18 Solceller pi tak B00 000 26 667
19 Twitta tak 375 000 12 500
20 Laga puts och méla om fasad 375 000 12 500
21 Rostskyddsbehandla och mala smide 100 000 3333
22 Bygga om vita huset (plan 1 och 2) till 12 ldgenheter 3 600 000 120 000
23 Renovera killaren till personalrum 800 000 26 667
24 Renovera tvdtistugan 50 000 1667
25 Nya solmarkiser 1 500 000 75 000
Delsumma 13 310 000 550 667
Projektering 1331 000 55 067
Risk 2 662 000 110 133
SUMMA 17 303 000 715 867

Sida
4(12)
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Kostnadsbeddmning renovering av befintlig byggnad Lindhem:
RENOVERING AV BEAINTLIG BYGGNAD

FOR BOENDERUMMEN

Adivitet Areal/antal  Apris Delsumma "Gamla punkter"
Golvrum 26 1400 36400

Badrumsgolv 6 1500 9000

Tak, spackla, méla 32 1000 32000

Vaggar, nyaytskikt, lister 75 500 37500

Hytt avbadrumsvagg for att kiara arbetsmiljokrav/tillgénglighet 1 24000 24000

Badrum 1 125000 125000
H-uppdateringmed jordfelbrytare 1 27000 27000

Ventilation med branspjéll 1 20000 20000

Sprinkler 32 545 17 440

Garderober och pentry 1 30000 30000

Lagenhetsdorr 1 15000 15000

Innerdorr till WC 1 7500 7500

Lasochlarm 1 5534 5534

Nytt aviopp 1 24000 24000

Rivningsarbete 32 2000 64000

Aea 32 kvm 474374 kr/rum 22
Apris 14824 kr/kvm

Area (total boendearea) 1920 kvm

Antal Ich 60 st krtotalt
FORBYGGNADERNA OVRIGAYTOR + TEKNIK

Aldtivitet Arealantal  Apris Delsumma "Gamla punkter"
Sprinkler gemensamhetsytor inkl central 2080 545 1133600

Markarbete till sprinklertank 1 900000 900 000

Brandlarm 1 3500000 3500000
Nyavenilationsaggregat 5 300000 1500000 5]
Ny kylmaskin 5 200000 1000000
Nyaventilationskanaler 4000 900 3600000 6,7
Ny hiss alt renovering 1 750000 750000

Nyaytskikt i korridorrer mm 3500 2500 8750000

Nya gemensamhetsytrymme 8 280000 2240000

Nya omkladningsrum /personalrum 500 6000 3000000 23
Nya varmeror 4000 1000 4000000 3
Nyaradiatorer 300 4000 1200000 2
Nyfasad/ renovering 4000 1900 7600000 10, 12201 :25,16,
Drénering 750 2500 1875000

Ny varmecentral 1 300000 300000 1
Rningsarbetetill stomme 4000 2000 8000000 ©
Renovering/nyafonster 200 10000 2000000 17
Nytt yttertak med plétarbeten 2500 1500 3750000 14,19
Nyasolmarkiser 1876953 25
Renoveratvattstugan 65000 24
Ny styr och regler inkl innegivare 390000 4
Bytetill LED 1248000 8,11
Nyel i helahuset 4000 900 3600000

Total [ eomssaw

Apris 15570 kr/kvm
TILLBYGGNAD AV 20 RUM

Nya platser 20

Apris 32000 kr/kvm
Boendeytatotalt 640 kvm

Biytatotalt 640 kvm

Toult [ 39680000]ks

Totalt/rum (inkl biytor, tot 1280 kvm) 1984000 kr/rum
|Entreprenadarbeten 130420993

Etablering for entreprenad 7000000 kr
Detaljprojektering 7,5% 9781574 kr

Projektledning 4,6% 5945563 kr

Risk for oférutsett 7% 9129470 kr

Totalsumma exmomsinkl bidrag 162277600 kr |

At beaktea vid renovering

D& brandskyddet inte klaras kravs bodetablering from april 2026 33000000 kr

Dértill blir driftkostanderna hogre per &r 1260000 kr

Bidraget ar l&gre vid renovering &n vid nybyggnation.
Kostnaderna som redovisas ovan ar enbart en bedémning och den verkliga
kostnaden blir kand forst i samband med projektering.
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4. Kalkyl driftskostnad i renoverade lokaler i forhallande till
nulage oc h nybygge
En jamfoérande kalkyl av driftskostnader i renoverade lokaler jamfort med nulage
samt nybyggnation. Detta redovisas med kostnader for energi, underhall och andra
I6pande utgifter. Tabell motsvarande punkt 4.4 Livscykelkalkyl i Fastighetsrapport
2020-08-04 &r att foredra.

Sida

6(12)

Ett avsnitt som var med i rapporten fran 2020 men som saknades i rapporten fran
2025 vardriftskostnadsredovisningehunderlaget till 2025 ars rapport har 2023 ars
driftskostnadsredovisningemvants. Har presenteras istalleR2Grs

driftskostnadsredovisningeghl U DOWHUQDWLYHW QXOIJH "%HILQWOLJ E

000 kvm och for alternativet bygga nytt 6 400 kvm.

Kostnaderna visas som nyckeltal kr per kvadratmeter och ar. | alternativet att
renovera Lindhem antas driftkostnaai fortsatt vara 450 kr per kvadratmeter och
ar. | alternativet att inte gora nagonting, antas driftkostnaderna tka i hogre takt per

ar an om fastigheten renoveras.

Det betyder att den totakmstnademallande fastighetsdriftir ett renoverat och

tillbyggt Lindhem kommer att uppga till ca 3,18 miljoner kronor medan ett nytt
boende har en driftskostnad om ca 1,9 miljoner kronor. Det betyder att det kostar ca
1,26 miljoner kronor mindre per ar med ett nytt boende.

Befintlig byggnad Lindhem|

Tillbyggnad av

Total driftskostnad
for Lindhem inkl

| kalkylen Nybyggnad

DRIFTKOSTNAD Verklig kostnad 2024 6000kvm Lindhem 1600 kvm tillbyggnad 6400kvm

Post Resultatrékning kr/kvm | kalkylen kr/lkvm| | kalkylen kr/kvm | kalkylen  kr/kvm
Lokalhyror, lokalhyror rérelselokaler 0 0

Driftskostnader 2724 404 454 2 700 000 450 480 000 300 3180306 1921226 300
60100 Lokalhyror 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0 0,0
61300 Stad- o renhallningstjans 4 853 0,8 4810 0,8 1283 0,8| 6 092 5130 0,8
61310 Soph&mtning, slamsugning 170 037 28,3 168 514 28,1 44 937 28,1 213 451 179 748 28,1
61500 Mindre rep o uhall fastig 62 957 10,5 62 393 10,4 6 400 4,0 68 793 25 600 4,0
61595 Fastighetstekniker 187 200 31,2 185 523 30,9 36 800 23,0 222 323 147 200 23,0
61595 Anlaggningstekniker 128 722 21,5 127 569 21,3 24 000 15,0 151 569 96 000 15,0
61595 Administration 122 871 20,5 121 770 20,3 32472 20,3 154 242 129 888 20,3
61750 VVS-arbeten 42 298 7,0 41919 7,0 0 0,0 41919 0 0,0
61760 Elarbeten 38 463 6,4 38 118 6,4 0 0,0 38118 0 0,0
61770 Malningsarbeten 41 487 6,9 41 11% 6,9 0 0,0 41 1158 0 0,0
61790 Ovr husbyggnadsarbeten 6 807 1,1 6 746 1,1 0 0,0 6 744 0 0,0
62100 Elektricitet 696 618 116,1 690 378 115, 104 000 65,0 794 378 416 000 65,0
62340 Fjarrvarme 645 871 107.,§ 640 086 106,7 88 000 55,0 728 084 352 000 55,0
62800 Vatten o Avlopp 153 150 25,5 151 778 25,3 40 474 25,3 192 252 161 897 253
64100 Forbrukn.inventarier 69 135 11,5 68 516 11,4 18 271 11,4 86 787 73 083 11,4
64600 Forbrukningsmtrl 35311 5,9 34 995 5,8 9 332 5,8 44 321 37 328 5,8
64800 Arbetsklader, skyddsklade 13726 2,3 13 603 2,3 3627 2,3 17 231 14 510 2,3
66000 Rep, uhall maskiner, inv 49 446 8,2 49 003 8,2 3200 2,0 52 203 12 800 2,0
68110 Teleavgifter 505 0,1 500 0,1 133 0,1 634 534 0,1
68120 Mobiltelefoni 0 0,0 0 0,0 0 0,0 0 0 0,0
68150 IT-kommunikation 9 000 1,5 8919 1,5 2 379 1,5 11 298§ 9514 1,5
73130 Kommunforsakring 46 180 7,7 45 766 7.6 12 204 7.6 57 971 48 817 7.6
73300 Larm o Bevakning 11 558 1,9 11 454 1,9 3055 1,9 14 509 12 218 1,9
73400 Brandskydd 20 075 3,3 19 895 3,3 5 305 3,3 25201 21222 3,3
74330 IT-tjanster 145 922 24,3 144 615 24,1 38 564 24,1 183 179 154 256 24,1
74900 Ovr frammande tjanster 11 432 1,9 11 330 1,9 3021 1,9 14 351 12 08% 1,9
76100 Avgifter 10 780 1,8 10 683 1,8 2 849 1,8 13 532 11 396 1,8
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Vid avveckling av Solhem samt Soldalen utgar nedan redoksatigader
gallande fastighetsdrift

IDRIFTKOSTNAD - SOLDALEN | 2024 |
Resultatrakning
Driftskostnader 3604 611
IDRIFTKOSTNAD - SOLHEM | 2024
Resultatrakning
Driftskostnader 2817 42

Kostnaderna som redovisas ovan &r enbart en beddmning och den verkliga
kostnaden blir kand forst i samband med projektering.

Beddmning av verksamhetens kostnader

Att ha storre enheter ger storre mojligheter till effektivisering da personal lattare
kan hjalpa varandra mellan avdelningarna. Detta blir sarskilt tydligt nattetid och for
halse och sjukvardspersonal (sjukskoterskor, arbetsterapeuter, sjukgynoaste
fysioterapeuter. Att ge en exakt siffra i detta skede ar svart da det beror av de
boendes halsotillstand, behov samt hur manga demensplatser som behovs. En
kvalificerad gissningitifran dagensardtyngd amatt nya Lindhem skulle kunna
bedrivasca 1,4mnkr billigare géllande personalkostnader men det ar ingen exakt
siffra. Att arbeta med vEdrdsteknik i form av tex sensorer och olika typer av larm
gor att arbetet kan effektiviseras men trots det maste det alltid finnas tillrackligt
med personal for aise till att de boende far sina behov tillgodosedda, att de blir
sedda, far komma utomhus, far hjalp och omsorg dygnet runt, det ar darfor de vistas
pa ett vardoch omsorgsboende, for att det behovet finns.

5. Redovisning av skillnader i arbetsmiljé och boendemilj6

En redovisning av skillnader i arbetsmiljo och boendemiljo mellan renoverade
lokaler/tillbyggnad av nya boenderum enligt behov och nybyggnation. Detta bor
inkludera aspekten som luftkvalitet, ljusférhallanden, akustik och ergonomi.

Soldalen

Omman renoverar eller installerar sprinkler ar bedémningen att arbetsmiljon och
boendemiljon paverkas som féljer nedan:

Arbetsmiljo: Luften/ev luktproblematik kvarstar. Redan idag finns det personal som
har problem nar de arbetar och far symtom som &kKergi av att vistas i lokalerna.
Forbattringar har skett nar ventilationen har atgardats.

Boendemiljo: Det finns aven boende som reagerar pa luktproblematiken. Lokalerna
ar mycket slitna. Gar inte att anvanda alla typer av hjalpmedel, t.ex. takigfiar i

rum da det ar trangt. Badrummen ar sma, nagon boende behdver egentligen badbar,
men det gar inte att anvanda. Finns ingen plats for detta.

Koket pa Gron enhet ar mycket litet, ej anpassat for demensverksamhet.

Driftekonomi: Tre lagenheter med dubtier. Ej mgjligt att belagga med olika
boende da man delar badrum och dusch. P& Gron enhet ar det framéver enbart
majligt att det bor fem personer for att vi inte ska bryta mot detta. (Dar finns tva
dubbletter).

R&d enhet har en dubblett. Nar det enawwmmet blir ledigt dar kommer vi g
kunna belagga med ny boende.
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Lokalerna ar mycket slitna.

Vi har tvattstugor som ar daligt placerade och daligt utformade. Gar ej att anvanda
nattetid for da vaknar boende som stérs av tvattmaskinerna.

Boende kommer ej kunna bo pa Soldalen nar det installeras sprinkler/renoveras for
det kommer skapa mycket oro med mycket hantverkare i huset och vistelser i
lagenheterna. Kommer skapa oro och kréava extra personal dygnets alla timmar for
att mojliggora lugn

Svart nattetid att klara dessa tre enheter pa tva personal. Hade man varit alla pa
Bergfast hade det varit enklare att hjalpas &t under natten. Vilket inte ar sa enkelt
idag.

Utemiljon ar extremt eftersatt. Vi kan inte lata boende ga fritt ute dérédda for
att de ska skada sig pa ojamna plattor eller snubbla 6ver ogras.

Om man véljer att bygga nytt Lindhem och avveckla Soldalen paverkas arbetsmiljo,
boendemiljo och driftsekonomi i Lonsboda enligt féljande:

Fler enheter under samma tak skamdjligheter till att samarbeta och bemanna
ratt. D& Soldalen idag har en enhet dar vi enbart kan ha fem boende (pa grund av
dubbletter) ar det svart att bemanna ekonomiskt.

Gors ett storre boende pa Bergfast kommer det bli enklare att samarbeta med
aktiviteter och trivsamheter. Vilket ej gors idaRga riitterna kommer bli enklare att
samarbeta kring personal.

Boende och personal som idag finns pa Soldalen och har problemet med att de
paverkas av lokalerna pa Soldalen kommer férhoppningsvis ma fioath@er om
de inte ar kvar pa Soldalen.

Ser vi mojligheterna med att 6ppna upp Bergfast som VOBO sé har vi ocksa
mojlighet att gora rétt nar vi planerar lokalerna och se till att det &r anpassat for dem
som ska bo dar. For enhetschef och omsorgshdardidlir det en arbetsplats, inte

som idag tva. P& Bergfast finns tillgang till stora badrum déar det gar att anvanda
badbar.

Vi vill dessutom locka medarbetare till varden. Vara attraktiva arbetsgivare. Kunna
st& for Osby kommun och kunna visa upp wéksamheter i lokaler som ar

tilltalande. Det &r viktigt att ta ansvar for det vi har! Idag valjer manga andra
arbetsgivare for de ser att vi inte har sa tilltalande lokaler i Lonsboda och att det inte
gar att arbeta bra med alla hjalpmedel vilket skapggghet i arbetsmiljon. Vi ar
manga som har vara foraldrar inom en framtid som ska flytta in pa boende eller
faktiskt sjalva kommer att bo pa boende i Lonsboda i framtiden. Da vill vi trivas

och bo i tilltalande miljoer. Det kan &ven vara svart att tekaytill Lonsboda pga
geografiskt lage, andamalsenliga lokaler kan bidra till att gora arbetsplatsen mer
attraktiv.

Lindhem

Lindhem ar for 53 manniskor deras hem och fér ca 70 personal deras arbetsplats.
Vardtagarna bor och lever héter vistas pa dagvksamhetVi som personal ar

gaster i deras hem. De betalar hyra, avgift for omvardnaden och for all mat. Det
innebar att vi kommer att férandra deras hem, deras férutsattningar och de kommer
troligen att behova flytta ndgon annanstans. Antingen for eodpelter for gott.

| andra delen av Lindhem finns det daglig verksamhet med olika personer som
arbetar antingen i tvatten eller med media. Deras liv kommer ocksa att férandras.
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Varje gang vi forandrar blir det en oro for dessa méanniskor, da debdeer har

pa olika satt. For oss ar det viktigt att det blir ett valgrundat beslut som paverkar de
har personerna sa lite som det ar majligt. Vi vet av erfarenhet att de ar kéansliga for
forandringar, ljud, okéanda personer och nar det ar rorigt i demgs/ning. Oavsett
vilket beslut som fattas kommer vardtagare och brukare att paverkas pa ett eller
annat satt.

Boendemiljo

Nar det galler boendemiljon finns det idag 53 rum. Av dessa rum saknar idag 6 rum
dusch. Dessa rum har aven sma toaletter vilkeayydret ar svart att utfora den
omvardnad som behovs med en rimlig arbetsmiljo. Det ar ej heller mgjligt att ha en
dorr, d& passagen forbi blir svar.

De har sma rummen ar endast pa 18 kvadrat. Det innebér att har de som bor dar ett
storre omvardnadsbetoned till exempel med mycket hjalpmedel kan de ej bo

kvar. Detta innebéar ocksa att alla duschningar behover ske i ett stort badrum som
angransar till avdelningen. Det gor att det kan vara svart att fA med sig en
vardtagare med demens genom en hel korriglanfor avdelningen och in i ett stort
duschrum.

De rum som &r storre pa Lindhem fungerar ganska sa bra pa demenssidan. Dock &r
toaletterna ej anpassade nar det galler fall i duschen, sa de behtver goéras om
samtliga, eftersom vattnet rinner ut i boende rummen.

Mattorna i korridorerna med elipser ipfattas av vardtagarna som hal, vilket gor
att fallrisken okar nar de tror att de behdéver ga runt.

Rummen pa vardbch omsorgssidan ser olika ut. Flera av rummen har en vinkel,
som tanken var fran borjan att det skulle fungera som en sovalkov. Meretmed d
forandrade omvardnadsbehovet som nu finns hos vardtagarna innebar det att det ar
bekymmer vid omvardnad, nar det finns mycket hjalpmedel. Det blir for trangt.
Fasta garderober/installationer gor att rummen blir olika stora.

For tre arsedarinstalleraded 7 stycken takliftar pa rummen som finansierades ur
investeringsbudgeten. Eftersom rummen ar svarmoblerade pa grund av
utformningen av rummen, blev vissa av dem inte optimalt satta. Arbetsmiljon blir
inte alltid battre da det ar svarplacguatgrund av rummens olika utformning.
Dessa taklyftar ar flyttbaram det blir aktuellt med en nybyggnation

Aven IR-sensorernarummen var svarplacerade da rummen &r sé olika utformade
och iblandkaninte sensorn tacka boenderums ytan da vissa ruamgsinala.

Nar det galler utrymmen som vardagsrum, ar det inte bra utformat péocérd
omsorgssidan, dar det endast finns kok och ingen plats for att umgds. Huset
byggdes i olika omgangar, men da utgick de som planerade huset ifran en stor
matsal dar léa at tillsammans. Detta fungerar inte idag, flertalet av vardtagarna har
en kognitiv svikt och/eller mycket hjalpmedel.

Huset pa vardoch omsorgssidan byggdes utifran att vardtagarna inte hade ett stort
omvardnadsbehov och inga hjalpmedel. Merpasten flyttade in var uppegaende

och hade ingen storre svikt. De bodde ofta lange héar, for att de var relativt pigga nar
de flyttade in.

Det bor atta eller nio personer/enhet. Det &r knappt att alla far plats vid maltiderna.
Utrymme for att traffas finnsj heller i anslutning till boenderummen.
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Vi har langa korridorer, dar man inte ser personal nar man kommer ut fran sitt rum.
Detta behover forandras. Boken har @ven en bruten korridor som forsvarar oversikt.

Nar det géalletegionellahadeLindhemett stort utbrott fér ca 10 ar sedan.
Fortfarandegenomforsspolningar av alla kranar varje vecka och provtagning sker
regelbundet.

Eluttagen &r inte heller anpassade till dagens omvardnadsbehov. Det finns fa uttag
och de ar ofta felplacerade. | sambandiratt IRTV installerades sattes dessa

boxar fel i flertalet av rummen, vilket har gjort htixarnahar gatt sonder.

Koken pa boendes rum ar olikéformade fran riktiga kok, till vaskskap och pa
demensavdelningen finns det inte ens majlighet att tsk&y pa rummet.

Mangdenutgangarforsvarar vardeihela husebehdver demensanpassiasg kan
de som bor har komma ut i princip éveraikaen saker vard och omsabogdrivas
behdver det har ses 6ver.

Onskvart vorepattre uteplatser/altaner/balkandor att vardtagarna pa ett sakert
satt ska kunna vistas bade ute och inne.

Underflera arhar verksamheten och namndebetat for att ha en sammanhallen
demensvard i Osby kommun. Det innebadatjverksamhetemehtvevaranara

knuten till 6vriga @mensplatser. Detta for att underlatta inflyttningar och for att

kunna anvanda personalen bade ute och inne. Demenssjukskoterskan ar nara knuten
till hemtjansGrupp B och hon arbetar dven inne pa Lindhem. P& chefssidan ar det
samma chef for all demens. idbpersonalen som finns pa dagverksamheten och i
hemtjanstgrupp B, arbetar dven inne pa boendet. Detta gor att det finns en
kannedom och en historik kring vardtagarna som gor det mer patientsékert och

tryggt for alla parter.

Tanken ar ocksa framover att det ska kunna finnas vaxelvard i samband med
dagverksamheten for att kunna avlasta anhériga. Sa for att det ska kunna fortsatta
behdver aven denna aspekt vavas in.

Om detbeslutas onen ombyggnation kommer det kravas attit@garnalaceras

nagon annanstans under tidbiér vattenlackouppstatioch det har varit mycket
hantverkare pa plafaverkas/ara vardtagare synnerligen negatidet gor att de

behover evakueras pa nagot satt under tiden, for de kan inte vara lkwdy i o

mycket rorelse, frammande personer och maskiner som later. Ska de bo kvar under
tiden, behdver vi bemanna upp dygnet runt, fér det kommer att skapa en oro som ej
kommer att ga over.

Arbetsmiljo

X Huset ar trangt, ej anpassat fér dagens omvardnaoiebeh

x Rummen &r olika utformade vilket forsvarar anvandandet av hjalpmedel.

X Sex av rummen ar sma, utan dusch.

x Toaletterna i de sma rummen gar ej att arbeta i. Finns inget utrymme for
bade personal och vardtagare.

x Pa demenssidan rinner det ut vatten framioradhen till boenderummen,
som innebar att personalen behdver skrapa upp vattnet. Vilket tar tid och
innebar en fallrisk.

X Finns en tvattstuga per vaningsplan, innebar att det ibland &r trangt
inklusive svart att torka tvatten. Finns dven en smittorisk.
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x Det finns en skdlj per avdelning pa demens, men en gemensam fér vard
och omsorg. Det innebar att smittrisken kan oka.

X Maltidssituationen nar det galler hamtning och lamning av mat &ar svar.

X Matsalen/koket sitter ihop vilket gor att det blir mycket ljud, stém och
skapar oro.

x Langa avstand i huset nar personalen ska hamta och lamna saker.

X Rummen ar tranga. Det ar svart att gora det ombonat och personligt, nar det
finns mycket hjalpmedel pa rummen.

x Det ar svart och omstandligt att ha boende pa andij@/tvédingen, nar det
ar underhallning eller gympa eller man helt enkelt vill g& ut en runda.
Markplan ar att féredra.

x Alla ytskikt ar daliga, vilket gor att det ar svart att rengora i samband med

stad eller smittor. Det innebar att personalen far en hétmdastning

ergonomisk, som i langden innebér sjukskrivningar.

Rummen &r olika utformade. Det gor att det blir svart med hjalpmedel.

Trangt i koken for bade vardtagare och personal.

Ventilationen &r dalig i huset. Detta paverkar bade personal odtagare.

| boenderummen pa demenssidan, finns endast ett ventilationsgaller vid

fonstret och inte mer.

Vissa boenderum &r alltid kalla, gar ej att forandra temperatur

X Mycket synpunkter pa markiser att de ar smutsiga/trasiga.

X X X X

x

Driftsekonomi

Det ar etistort hus med bade vind och kallare. Stora delar av mittskeppet anvands
sparsamt. Dar finns mest kontor och forrad. Alla ytor &r uppvarmda, eftersom hela
huset anvandslock ar manga ytor ondodiga.

Fonstren ar bytta for nagra ar sedan i stora delar av huset. Dock ar ventilationen ej
bra och behover ses éver. Det ar kallt pa vintern och varmt pa sommaren.

Blir det en storre klimatférandring med varmare somrar, behover vi ha ndgon form
av regleringav temperaturen for hela huset. Vilket inte finns idag.

Vi har under de sista aren haft standiga stopp i avioppen som har orsakat storre
l&ckor i huset. Bland annat:
x Fran Furan, genom Eken och ner till dagverksamheten.
x Ro&ren under Boken som gick helingler, sa att det lag massor av avforing i
krypgrunden.
x Rdren gick sonder vid entré C, vilket orsakade en vattenldacka. Reparationen
tog nastan 2,5 manader.

Personalbudget

Personalmassigt pa demenssidaen ganska lag bemanning, beroende pa att det ar
sju vardtagare/enhet pa demenssidan. Dock arbetar enheterna tatt med varandra da
de ligger pa4 samma vaningsplan.

Varden for personer med kognitiv svikt kommer att bli allt dyrare och mer
personalkravande, dindelen personer med kognitiv svikt @it fler. De ar fysiskt

aktiva, men deras kognitiva svikt gor att de ej fungerar i olika sammanhang. Vi ser
alltmer utatagerande beteenden, vilket kraver en personalstyrka med hég kompetens
och ett nara samarbete medhillso och sjukvard. Okar behovet demensplatser

Okar @ven behovet av kvalificerad personal.
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Nattetid ar det i nulaget fyra personal som arbetar/natt. Blir det en férandring i antal
platser, blir det aven en férandring i antal personer som arbetar natt.

Sammanfattning
Lindhem &r uppskttat med alla skavanker och en fantastisk tradgard men for att
mota framtidens behov och krav racker inte Lindhem till.

Ganskastora forandringar behéver genomforas nar det galler arbetsmiljé och
utformning av huset for att anpassa det utifrdn dageimsnmrgondagens
vardtagareDet blir svart att uppnédettamed endastn renovering, oavsett hur
omfattande den bliDet behovsindamalsenliga moderna lokaler som &r trygga,
sékra och funktionsdugliga fér en lang tid framéver.
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KO M M U N Sammantradesdatum
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Kommunfullméaktige

§ 50 Vard- och omsorgsboende Osby kommun
Dnr KS-202500195

Kommunfullméktiges beslut

- Arendet aterremitteras till kommunstyrelsen utifrAin moderaternas
bilaga gallande aterremissyrkande.

Reservation

Socialdemokraterna reserverar sig mot beslutetrd@dmmer med en
skriftlig reservation.

Centerpartiet reserverar sig mot beslutet och inkommer med en skriftlig
reservation.

Vansterpartiet reserverar sig mot beslutet och inkommer med en skriftlig
reservation.

Sammanfattningav arendet

Tillsyn har genomfds av Raddningstjansten pa kommunens-b88nden

och Vard och omsorgsboenden. Vid dessa tillsyner har forelagganden
lamnats till kommunen och dessa kraver att atgarder vidtas. Det handlar
bland annat om krav pa sprinklers. P& samtliga boenden som ickdy ledir
forelaggande med undantag fran Lindhem, bedoms det mgjligt att genomfora
dessa atgarder. Dock finns det inte medel avsatt i befintlig budget eller
flerarsplan.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen har genomfért en byggnadsteknisk
utredning pa vardochomsorgsboendet Lindhem i Osby. Utredningen visar
att byggnaden ar i mycket daligt skick och flera akuta atgarder har
genomforts lopande pa byggnaderna de senaste aren.

Verksamheten har ocksa fatt ett forelaggande fran Raddningstjansten med
krav pa att bendesprinklers samt automatisk dorrstangning till boenderum
ska installeras i fastigheten. Dessa bagge faktorer tillsammans med
byggnadens skick i dvrigt, visar att en ombyggnation eller alternativt en
nybyggnation kommer att kravas.

Utifran de ekonomiskkalkyler som gjorts inom ramen for utredningen &r
det mest kostnadseffektiva alternativet att bygga ett nytt wétu
omsorgshoende och sélja alternativt riva byggnaderna pa den gamla
fastigheten.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

1E05984A7315C69B782DEB2E824D7F47BAB5F5291B
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Kommunfullméaktige

En lokaliseringsutredning kommer att paborjas fran S#sfty@ggnads
forvaltningen for att utreda lamplig placering utifran gallande planer. Det
kan komma inneb&ra behov av en planéndring.

For att kunna finansiera atgarderna som enligt forelaggandena kravs i
berdrda fastigheter finns ett behov av att dels ge@ioch omfdrdela
investeringsmedel 2025 och dels av att minska investeringsvolymen 2025 for
att i sin tur minska nyupplaning framover. Kommunstyrelsen foreslas darfor
ge kommundirektoren i uppdrag att 6verlamna ett forslag pa omfordelning
och minskning & investeringsbudgeten for 2025.

Barnrattsprovning
Arendet berér inte barn.

Finansiering

Kostnaden for projekteringen och markutredningen av ett nytt véhd
omsorgsbhoende ar beraknad tiD@0 tkr och foreslas finansieras genom
omférdelning fran prajkt 1701, vardeskapande fastighetsforvaltning till
investeringsprojekt 1317, Vardch omsorgsboende i Osby.

Finansieringen av ett nytt vardch omsorgsboendet, féreslas inrymmas i
forslaget till investeringsbudget 2026 och flerarsplan 28231 som lamra
till budgetberedningen i maj 2025.

Beslutsgang

Yrkanden

Maria Reimer (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag till beslut samt
att arendet ska avgoras idag.

Fredrik Persson (M) yrkar pa en aterremiss av arendet till kommunstyrelsen.

Marie Winther (V), Lotte Melin (C) och Andreas Andersson (KD)
instammei Maria Reimers (S) yrkande.

LarsErik Svensson (M) och Jonas Mattsson (SD) yrkar bifall till Fredrik
Perssons (M) yrkande.

Emma Ernstsson (C), Elisabeth Vestergard (S), Nicklas Naoritf),
Krister Weidenmark (C) och Agne Ingvardsson Dolkov (C) yrkar bifall till
kommunstyrelsens forslag till beslut.

Marika Bjerstedt (S) yrkar pa att arendet ska avgoras idag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

1E05984A7315C69B782DEB2E824D7F47BAB5F5291B
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Kommunfullméaktige

Propositionsordningar

Kommunfullméktiges ordférande staller yrkandema aterremiss och
avgorande idagiot varandra och finner att kommunfullmaktige har bifallit
yrkandet frarMaria Reimer (S) om avgorande idag

Votering begéars och verkstalls.

Jarost avlaggs for avgorande idag
Nej-rost avlaggs for aterremiss
Omrostningsesultat

Med 26 jardster och 15 nejoster har kommunfullmaktige beslutat att
aterremittera arendet i enlighet med reglerna for minoritetsaterremiss.

Namn Ja Nej
Jonas Mattsson (SD) X
Marika Bjerstedt (S) X
Pia Malmsten (C)
LarsErik SvenssoiiM) X
Tobias Ekvall (SD) X
Elisabeth Vestergard (S)
Agne Ingvardsson Dolkov (C)

X

Maria Reimer (S)

Lotte Melin (C)

Andreas Andersson (KD)
Sonja SvenldPettersson (M) X
Johnny Eriksson (SD)
Kennet Nordqgvist (SD) X
JohnnyAhlgvist (S) X
Eva Bendz Johansson (C)
Marie Winther (V) X
Fredrik Persson (M) X
Nicklas Mauritzson- X

X X| X| X| X

x

>

Sida
3(8)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

1E05984A7315C69B782DEB2E824D7F47BAB5F5291B
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Namn Ja Nej
Karin Augustsson (S) X

RosMarie Erntsson (C) X

AnnaMay Persson (SD) X
Lars Andreasson (S) X

Krister Weidenmark (C) X
Margaretha Malmquist (KD) X
Marie-Louise Eriksson (SD) X
Lage Frej (M) X
Yvonne Stromberg (S) X

Sofie Persson (C) X

Hanna Persson Mattsson (SD) X
Fahrudin Fajko Zulfic (S) X

Emma Ernstsson (C) X

Magnus Johansson (SD) X
Cecilia Nilsson(S) X

Anna Bengtsson (M) X
Mikael Malm (C) X

Mikael Roslund (SD) X
Roger Neckelius (S) X

Ulla Ekdahl (C) X

Hans Persson (SD) X
Tommy Augustsson (S) X

Mats Ernstsson (C) X

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

1E05984A7315C69B782DEB2E824D7F47BAB5F5291B



O S B Y Protokoll ??S)

KO M M U N Sammantradesdatum
2025-04-07

Kommunfullméaktige

Beslutsunderlag

Aterremissyrkande fr&n Moderaterna avseerdité- och omsorgsboende i
Oshy

Kommunstyrelsens beslut 2003-26 § 59

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 20249 8
Tjansteskrivelse, Vartbch omsorgsboende i Osby, 262505
Fastighetsrapport 44038 Lindhem, 2ar2402

Projektrapport 4403Bindhem, 202803-05

Presentation Varcbch omsorgsboende vid stormote 3 mars 2025
Presentation Lindhem vid stormote 3 mars 2025

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

Forvaltningschef Samhallsbyggnad
Forvaltningschef Halsa och Omsorg
Fastighetschef

Ekonomichef

Controller Samhallsbyggnad

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

1E05984A7315C69B782DEB2E824D7F47BAB5F5291B
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KO M M U N Sammantradesdatum
2025-04-07

Kommunfullméaktige

Reservation Vansterpartiet

Vi i Vansterpartiet reserverar oss mot beslutet att aterremittera arendet om
projektering av nytt aldreboende i Osby. Arendet har kommit upp snabbt
efter att raddningstjansten lagt fore@ande om brandskyddsatgarder i
bostadsutrymmen pa vardch omsorgsboendet Lindhem.

Detta ska atgardas inom valdigt kort tid om inte kommunen ska tvingas
betala stora viten eller t.o.m. riskera att tvingas stanga nagot aldreboende
med de konsekvenserdet fdorm av modullésningar eller andra dyra
|6sningar.

Vi ser att en nybyggnation ar det basta alternativetfor de boende, for var
personal och ar kostnadsmassigt bast dver tid. En tillfallig renovering med
att bara atgarda de mest akuta atgarderna dkadevara en nodlésning som
blir kostsam pa sikt, och en totalrenovering bedémsbli dyrare pa totalen och
kan inte atgarda vissa brister som finns fér bade boendemiljé och
arbetsmiljo.

Tyvarr ar det valdigt brattom att komrtibibeslut i den har frdgan. Om
raddningstjansten ser att vi tar erforderliga beslut s& kan det finnas en
mojlighet att tiden for vitesférelaggande skjuts fram.

Nar nu Sverigedemokraterna och Moderaterna valjer att mineritets
aterremittera arendservi en stor risk att vi kommer narmeatt betala

viten for uteblivna atgarder. Var bedomning aratt de ytterligare uppgifter
som M och SD efterfragar till viss del redan ar klargjorda, samtatt
specificera kostnaderna i detalj for samtliga alternativen tenderar bli som tre
projekteringar medllt det innebar i kostnaderochtid.

For Vansterpartiet
Marie Winther

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

1E05984A7315C69B782DEB2E824D7F47BAB5F5291B
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2025-04-07

Kommunfullméaktige

Reservatiorsocialdemokraterna

Vi Socialdemokrater reserverar oss mot beslutet att aterremittera arendet om
projektering av nytt aldreboende i Osby.

Arendet har kommit upp snabbt efter att raddningstjansten lagt forelaggande
om brandskyddsatgarder i bostadsutrymmen pé& it omsorgsboendet
Lindhem.

Detta ska atgardas inom valdigt kort tid om inte kommunen ska tvingas
betala stora viten eller t.o.miskera att tvingas stanga nagot aldreboende
med de konsekvenser det far i form av meldshingar eller andra dyra
I6sningar.

Vi ser att en nybyggnation ar det basta alternativet for de boende, for var
personal och ar kostnadsmassigt bast 6ver tidillEdig renovering med

att bara atgarda de mest akuta atgarderna skulle bara vara en nédlésning som
blir kostsam pa sikt, och en totalrenovering bedoms bli dyrare pa totalen och
kan inte atgarda vissa brister som finns for bade boendemiljé och

arbetsmilp.

Tyvarr ar det valdigt brattom att komma till beslut i den har fragan. Om
raddningstjansten ser att vi tar erforderliga beslut sa kan det finnas en
mojlighet att tiden for vitesférelaggande skjuts fram.

Nar nu Sverigedemokraterna och Moderaterna vatjaninoritets
aterremittera arendet ser vi en stor risk att vi kommer narmare att betala
viten for uteblivna atgarder. Var bedémning ar att de ytterligare uppgifter
som M och SD efterfragar till viss del redan ar klargjorda, samt att
specificera kostnadea i detalj for samtliga alternativen tenderar bli som tre
projekteringar med allt det innebar i kostnader och tid.

For Socialdemokraterna
Tommy Augustsson, gruppledare i kommunfullméktig

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

1E05984A7315C69B782DEB2E824D7F47BAB5F5291B
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2025-04-07

Kommunfullméaktige

Osby kommun Reservation fran Centerpartiet
Kommunfullméktige Arendenummer
202504-07 KS 2025195

Vi reserverar oss for minoritetsaterremissen av arendet géallandeochrd
omsorgsboende i Osby kommun.

Centerpartiet anser att det ar av storsta vikt att beslutet att inleda en
projektering for ett nytt vardbchomsorgsboende sker snarast. Detta for att
visa for tillsynsmyndigheten att Osby kommun tar férelaggandena pé storsta
alvar och har for avseende att snarast inkomma med en tidplan.

Pia Malmsten

Agne Ingvardsson Dolkov
Lotte Melin

Eva B Johansson
Rosmarie Enstsson
Krister Weidenmark
Sofie Persson
Emma Ernstsson
Mikael Malm

Ulla Ekdahl

Mats Ernstsson

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

1E05984A7315C69B782DEB2E824D7F47BAB5F5291B
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2025-03-26

Kommunstyrelsen

§ 59 Vard- och omsorgsboende Osby kommun
Dnr KS-202500195

Kommunstyrelses beslut

Foresla kommunfullméaktige

- Ge samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att inleda en projektering
for ett nytt vard och omsorgsboende i Osby samt omfordel®@
tkr franprojekt 1701 vardeskapande fastighetsforvaltning till projekt
1317, Vard och omsorgsboende i Osby for att finansiera
projekteringen och markutredningen.

- Ge kommundirektéren i uppdrag att inrymma investeringen av ett
vard och omsorgsboende i det investgsforslag som lamnas till
budgetberedningen infér budget 2026 med flerarsplan

- Ge kommundirektéren i uppdrag att ta fram ett forslag for
omfordelning av investeringsbudgeten for 2025 for att kunna
genomfora brandskyddsatgarder enligt férelagganden padaeror
boenden samt att minska den totala investeringsvolymen 2025.

- Att upphava KFs beslut, 2048-17 om att ge samhallsbyggnads
forvaltningen i uppdrag att paborja en projektering om ett nytt-vard
och omsorgsboende i Lénsboda med 45 vardplatser

- Att upphaveKFs beslut, 201-D2-13 om att anta
IXOOPINWLJHEHUHGQLQJHQ ")J)UDPWLGHQV IOGUHR

- Uppmana alla namnder, frdn och med idag till nytt beslut fattas, att
inte starta ej paborjade investeringsprojekt.

Deltar ej i beslutet

Daniel Landin (S), Johnnkhlgvist (S), Maria Reimer (S), Tommy
Augustsson, CafMagnus Nilsson (M) och Fredrik Persson (M) deégir
beslutet om attsats ett.

Sammanfattningav arendet

Tillsyn har genomforts av Raddningstjansten pa kommunensbb8&den

och Vard och omsorgsboeien. Vid dessa tillsyner har forelagganden

lamnats till kommunen och dessa kraver att atgarder vidtas. Det handlar
bland annat om krav pa sprinklers. P& samtliga boenden som idag har fatt ett

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

535C52E018687177C8D383D95C7COFALFD67F9BE23
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KO M M U N Sammantradesdatum
2025-03-26

Kommunstyrelsen

forelaggande med undantag fran Lindhem, bedéms det mojligtradngfora
dessa atgarder. Dock finns det inte medel avsatt i befintlig budget eller
flerarsplan.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har genomfért en byggnadsteknisk
utredning pa vardoch omsorgsboendet Lindhem i Osby. Utredningen visar
att byggnaden ar i myckedaligt skick och flera akuta atgarder har
genomforts lopande pa byggnaderna de senaste aren.

Verksamheten har ocksa fatt ett forelaggande fran Raddningstjansten med
krav pa att boendesprinklers samt automatisk dorrstangning till boenderum
ska installera i fastigheten. Dessa bagge faktorer tillsammans med
byggnadens skick i dvrigt, visar att en ombyggnation eller alternativt en
nybyggnation kommer att krévas.

Utifran de ekonomiska kalkyler som gjorts inom ramen for utredningen ar
det mest kostnadsefféka alternativet att bygga ett nytt vammth
omsorgshoende och sélja alternativt riva byggnaderna pa den gamla
fastigheten.

En lokaliseringsutredning kommer att paborjas fran Samhallsbyggnads
forvaltningen for att utreda lamplig placering utifran galleptaner. Det
kan komma inneb&ra behov av en planéndring.

For att kunna finansiera atgarderna som enligt forelaggandena kravs i
berdrda fastigheter finns ett behov av att dels prioritera och omférdela
investeringsmedel 2025 och dels av att minska inveggrolymen 2025 for

att i sin tur minska nyupplaning framéver. Kommunstyrelsen foreslas darfor
ge kommundirektoren i uppdrag att 6verlamna ett forslag pa omfordelning
och minskning av investeringsbudgeten for 2025.

Barnréttsprévning
Arendet berér inte bar

Finansiering

Kostnaden for projekteringen och markutredningen av ett nytt véhd
omsorgsboende ar beraknad tiD@0 tkr och foreslas finansieras genom
omfordelning fran projekt 1701, vardeskapande fastighetsférvaltning till
investeringsprojekt317, Vard och omsorgsboende i Osby.

Finansieringen av ett nytt vardch omsorgsboendet, foreslas inrymmas i
forslaget till investeringsbudget 2026 och flerarsplan 28231 som lamnas
till budgetberedningen i maj 2025.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

535C52E018687177C8D383D95C7COFALFD67F9BE23
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Kommunstyrelsen

Beslutsgang

Yrkanden

Lotte Melin (C) tillaggsyrkar enligt féljande: Uppmana alla namnder, fran
och med idag till nytt beslut fattas, att inte starta ej paborjade
investeringsprojekt.

Ajournering kl. 14.0814.23

Daniel Landin (S) meddelar att socialdemokraterna inte kommer att delta i
beslutet géllande tjansteskrivelsens forsta attsats.

Magnus Augustsson (C) yrkar bifall till tjansteskrivelsens forslag till beslut
samt till Lotte Melins (C) tillaggsyrkande.

CarkMagnus Nilsson (M) meddelar att moderaterna inte kommer att delta i
beslute gallande tjansteskrivelsens forsta attsats.

Kennet Nordqvist (SD) yrkar bifall till tjansteskrivelsens forslag till beslut
samt till Lotte Melins (C) tillaggsyrkande.

Propositionsordningar

Kommunstyrelsens ordférande fragar om kommunstyrelsen amsiatde
enlighet med tjansteskrivelsens forsta attsats och finner att kommunstyrelsen
beslutar sa.

Kommunstyrelsens ordférande fragar om kommunstyrelsen amnar besluta i
enlighet med tjansteskrivelsens andra till femte attsats och finner att
kommunstyrelsebeslutar sa.

Kommunstyrelsens ordférande fragar om kommunstyrelsen amnar besluta i
enlighet med Lotte Melins (C) tillaggsyrkande och finner att
kommunstyrelsen beslutar sa.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

535C52E018687177C8D383D95C7COFALFD67F9BE23
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2025-03-26

Kommunstyrelsen

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 20289 § 38
Tjanseskrivelse, Vardoch omsorgsboende i Osby, 202505
Fastighetsrapport 44038 Lindhem, 2ar2402

Projektrapport 44038 Lindhem, 2083-05

Presentation Varcbch omsorgsboende vid storméte 3 mars 2025
Presentation Lindhem vid stormdte 3 mars 2025

Besluté ska skickas till
Kommunfullméktige

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens arbetsutskott

§ 38 Vard- och omsorgsboende Osby kommun
Dnr KS-202500195

Kommunstyrelsens arbetsutskastbeslut

- Arendet hanskjuts till kommunstyrelsens sammantrade utan forslag
till beslut.

Sammanfattningav arendet

Tillsyn har genomforts av Raddningstjansten pa kommunensbb8&den

och Vard och omsorgsboenden. Vid dessa tillsyner har forelagganden
lamnats till kommunen och dessa kraver att atgarder vidtas. Det handlar
bland annat om krav pa sprinklers. P& sambigenden som idag har fatt ett
forelaggande med undantag fran Lindhem, bedoms det mgjligt att genomfora
dessa atgarder. Dock finns det inte medel avsatt i befintlig budget eller
flerarsplan.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har genomfért en byggnadsteknisk
utredning pa vardoch omsorgsboendet Lindhem i Osby. Utredningen visar
att byggnaden ar i mycket daligt skick och flera akuta atgarder har
genomforts lopande pa byggnaderna de senaste aren.

Verksamheten har ocksa fatt ett forelaggande fran Raddningstjznste

krav pa att boendesprinklers samt automatisk dorrstangning till boenderum
ska installeras i fastigheten. Dessa bagge faktorer tilsammans med
byggnadens skick i dvrigt, visar att en ombyggnation eller alternativt en
nybyggnation kommer att krévas.

Utifran de ekonomiska kalkyler som gjorts inom ramen for utredningen ar
det mest kostnadseffektiva alternativet att bygga ett nytt o@tu
omsorgsboende och sélja alternativt riva byggnaderna pa den gamla
fastigheten.

En lokaliseringsutredning kommer a#iborjas fran Samhallsbyggnads
forvaltningen for att utreda lamplig placering utifran géallande planer. Det
kan komma inneb&ra behov av en planéndring.

For att kunna finansiera atgarderna som enligt forelaggandena kravs i
berorda fastigheter finns ett behav att dels prioritera och omfordela
investeringsmedel 2025 och dels av att minska investeringsvolymen 2025 for
att i sin tur minska nyupplaning framéver. Kommunstyrelsen foreslas darfor
ge kommundirektoren i uppdrag att overlamna ett forslag pa omiimdel

och minskning av investeringsbudgeten for 2025.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

594E6B73949EDF79F578D27664850EB4204E8559FB
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Kommunstyrelsens arbetsutskott

Barnréttsprévning
Arendet beror inte barn.

Finansiering

Kostnaden for projekteringen och markutredningen av ett nytt véhd
omsorgsboende ar beraknad tiD@0 tkr och foreslas finansieras genom
omfordelning fran projekt 1701, vardeskapande fastighetsforvaltning till
investeringsprojekt 1317, Vardch omsorgsboende i Osby.

Finansieringen av ett nytt vardch omsorgsboendet, foreslas inrymmas i
forslaget till investeringsbudget 2026 och flerars@8a72031 som lamnas
till budgetberedningen i maj 2025.

Beslutsgang

Propositionsordningar
Kommunstyrelsen beslutar enhalligt efter diskussion att:

Arendet hanskjuts till kommunstyrelsens sammantrade utan forslag till
beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskivelse, Vard och omsorgsboende i Osby, 262505
Fastighetsrapport 44038 Lindhem, 2ar2402

Projektrapport 44038 Lindhem, 2083-05

Presentation Varcch omsorgsboende vid stormote 3 mars 2025
Presentation Lindhem vid storméte 3 mars 2025

Beslutetska skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

594E6B73949EDF79F578D27664850EB4204E8559FB
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KOMMUN

Kommunstyrelsefdrvaltning

Hannah Strid

0479-5283 41

Informationscontroller BeslutsinstansKommunfullméktige

Vard- och omsorgsboende i Osby
DnrKS2.7.0KS$202500195

Forslag till beslut

Foresla kommunstyrelsens arbetsutskott
Foresla kommunstyrelsen
Foresla kommunfullmiiye

Ge Samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att inleda en projektering for ett
nytt vard och omsorgsboende i Osby samt omfor@0@0 tkr fan projekt
1701vardeskapande fastighetsforvaltnibprojekt 1317, Vard och
omsorgsboende i Osl§r att finansiera projekteringen och
markutredningen.

Ge Kommundirektoren i uppdrag att inrymma investeringen av ett géhd
omsorgsboende i det investeringsforslag som lamnas till budgetberedningen
infor budget 2026 med flerarsplan

Ge Kommundirektdrenuppdrag atta fram ett forslag for omférdelning av
investeringsbudgeten for 2025 for att kunna genomfora brandskyddsatgarder
enligt forelagganden pa berérda boenden samt att minska den totala
investeringsvolymen 2025.

Att upphava KFs beslu01812-17 om att ge Samhaéllsbyggnads
forvaltningen i uppdrag att pabérja en projektering onmgttvard och
omsorgsboende i Lonsbod@ed 45 vardplatser

Att upphéveKFs beslut, 201-D2-13 om att antédullmaktigeberedningen
"JUDPWLGHQV IOGUHRPVRUJ

Sammanfattning av arendet

Tillsyn har genomforts av Raddningstjansten pa kommunensb88den

och Vard och omsorgsboenden. Vid dessa tillsyner har férelagganden
lamnats till kommunen och dessa kraver att atgarder vidtas. Det handlar
bland annat orkrav pa spriklers. Pa samtliga boenden som idag har fatt ett
forelaggande med undantag fran Lindhem, beddms det mojligt att genomfora
dessa atgarder. Dock finns det inte medel avsatt i befintlig budget eller
flerarsplan.

Bestksadres¥astra Storgatan 35 Telefon047952 80 00 vx Hemsidawww.osby.se
Postadress Kommunstyrelseforvaltning Fax047952 52 81 86 Organisationsni2120060902 Bankgiro281-6809
283 80 Osby E-postkommun@osby.se
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Samhallsbyggnadsforvaltningen har gef@nnen byggnadsteknisk
utredning pa vardoch omsorgsboendet Lindhem i Osbiyredningen visar
att byggnaden ar i mycket daligt skickh fleraakutadtgardemhar
genomféts I6pande pa byggnaderda senaste aren

Verksamheten har ocksa fatt ett forelagde fran Raddningstjansten med
krav pa att boendesprinklers samt automatisk dérrstangning till boenderum
ska installeras i fastigheten. Dessa bagge faktorer tillsammans med
byggnadens skick i dvrigtisar att en ombyggnation eller alternativt en
nybyggnaion kommer att kravas.

Utifran de ekonomiska kalkyler som gjorts inom ramen for utredningen ar
det mest kostnadseffektiva alternativet att bygga ett nytt eétu
omsorgsboende och sa§Hernativtriva byggnaderapa den gamla
fastigheten.

En lokali®ringsutredning kommer att paborfa&n Samhallsbyggnaes
forvaltningenfor att utreda lamplig placering utifran géllande plaimest
kan kommannebéara behov aenplanandring.

For att kunna finansiera atgarderna som enligt forelaggaraawsi
berérdafastigheter finns ett behov av att dels prioritera och omférdela
investeringsmedel 2025 och dels av att minska investeringsvolymen 2025 for
att i sin tur minska nyupplaning framover. Kommunstyrelsen foreslas darfor
ge kommundirektoren i uppdrag att Overkiarett forslag pa omférdelning

och minskning av investeringsbudgeten for 2025.

Barnrattsprévning
Arendet beréinte barn.

Finansiering

Kostnaden for pjekteringeroch markutredningeav ett nytt vard och
omsorgsboendar beraknad till D00 tkr ochforedas finansieras genom
omférdelning fran projekt 701, vardeskapande fastighetsférvaltning till
investeringsprojekt317 Vard och omsorgsboende i Osby.

Finansieringen aett nyttvard och omsorgsboenddbreslas inrymmas i
forslaget till investeringsbuget 2026 och flerarsplan 202D31som lamnas
till budgetberedningenmaj 2025.

Beskrivning av arendet

Lindhem ar ett vardoch omsorgsboende i Osby kommun med plats for 54
boende samt 6 platser for daglig verksamhet. Byggnaderna fran 1926, 1960
och 199 ar i mycket daligt skick och uppfyller inte dagens brandskydds
krav. Ett forelaggandfran Raddningstjanstekraver atgarder i form av
boendesprinklesamt automatisk dorrstangning till boendersenast april

2026 for att undvika vite eller stangning.

Byggnaderna har slitna installationer, sattsprickor i fasaden, fuktproblem i
grunden och dalig isoleringialsa- och omsorgsforvaltningen har gjort en
beddmning av éhovetoch antaleboendeplatsdcommeratt oka till 80

platser inom tva aBefintliga byggnadepa Lindhemér svara och
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kostsamma att bygga ooch ienovering kraver ocksa evakueringsbaracker,
vilket innebarytterligare kostnadewch far stor paverkan pa de boende.

Alternativet till att renovera Lindhem &r att bygga ett nytt ocldenntvard
och omsorgsboendalket ar ett betydligt kostnadseffektivare alternativ som
kan forbattra bade vardkvaliteten och arbetsforhallandena.

| projektrapporterar flera faktorebeaktatsa som ekonomi, lagstiftning,
vardkvalitet, arbetsmiljo ochisker, dettafor att skapa det basta forsedor
kommunen i storffér de vardboende och vardgivarna.

Ett nytt boende placeras forslagsvis pa samma omrade som Rénnebacken.
Har kan ett boende med upp till 80 platser fordelat pa 2 plan placeras.
Omradetar markerat i detaljplanen som omrade f6r allmant &ndamal, och
moter alltsd inget hinder att bygga pa. Lindhem far idag sin mat kord fran
Ronnebacken, sa att bygga i anslutning till Ronnebacken ger framfor allt
fordelen att minska kostnaderna for mattpaonter.

Aven en ut6kning av 20 platser kan lampa sig har. Andra placeringar for en
utokning av platser kan vara att bygga till ytterligare en del pa Lindhem. Det
framstar dock som ett daligt alternativ, nar Lindhem redan i dagslaget
upplevs som ett lapptie av pabyggnader.

Det ar vart att ta i beaktande att &ven Ronnebacken kan bli ett lapptéacke av
pabyggnader om det byggs pa ytterligare flyglar har. Aven det faktum att
Ronnebacken borjar bli slitet oéi betov av renoveringb6r tas i

beaktande vid \av placering av bade ett helt nyéird- och omsorgsboende
och en tillbyggnad av 20 platser.

En lokaliseringsprévning kommer att inledas fran Samhallsbyggnads
forvaltningens sida.

| det fall en renovering skulle vara aktuell eller om beslut om nybygge dréjer
sa pass lange @addningstjanstestanger verksamheten, kravs
evakueringsboende samt en flytt av de boende.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelseyard- och omsorgsboende i Osi02503-05

Fastighetsrapport 44038 Lindhem, 2ar2402
Projektapport44038Lindhem,202503-05

Presentation Varcbch omsorgsboende vid storméte 3 mars 2025
Presentation Lindhewid stormote3 mars 2025

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

Samhallsbggnadsndmnden

Halsa och Omsorgsndmnden
Forvaltningschef Samhallsbyggnad
Forvaltningschef Halsa och Omsorg
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Vard- och omsorgsboende
Stormote 3 mars 2025
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Demografi och
forebyggande arbete
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Historia

tFran fullméaktigeberedning till idag

TKF tog 2015 -09-21 beslut om att tillsatta en och ge direktiv till
fullmaktigeberedning "Framtidens aldreomsorg 2016-2023"
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Historia

12019-04-17 Beslutar Halsa- och valfardsnamnden att ge Samhallsbyggnad |
drag att gora en byggnadsteknisk utredning av Lindhem
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Nulage fastigheter
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Status pa fastigheter

tRonnebacken - bra och mycket bra skick. Sprinkler finns i nya
delen, krav pa sprinklerinstallation Soderbo och Spangen




LSS - Vaktaren
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Tider for externa hyreskontrakt

tSoldalen ags av Osbybostader AB avtal till 2025-12-31
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Forelaggande brandskydd gallande LSO

tVvaktaren: Automatiskt vattensprinklersystem, brandteknisk
avskiljning av hisschakt samt dokumenterat skydd mot
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FOrelaggande brandskydd gallande LSO

tSoldalen : Automatiskt vattensprinklersystem och brandteknisk
avskiljning av tvattstugor pa avdelningar.
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Soldalen




Bergfast och Trapphuset
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Lindhem
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Ekonomi

+Lindhem

Kalkylparametrarna ar baserade pa liknande referensprojekt samt kontakt med
entreprendrer i branschen.

T Beréaknad kostnad vid investering med bidrag fran boverket

(Tkr) Renovera + bygga till Bygga nytt
Total investering med bidrag 162 300 169 100
Avskrivningskostnad 5420 5 000
Rantekostnad 4 060 4 230
Driftskostnad 3 180 1920
Total driftskostnad per ar 12 660 11 150




%%% Ekonomi

+Lindhem

Kalkylparametrarna ar baserade pa liknande referensprojekt samt kontakt med
entreprendorer | branschen.

T Beréaknad kostnad vid investering utan erhallet bidrag

(Tkr) Renovera + bygga till Bygga nytt
Total investering utan bidrag 166 000 184 000
Avskrivningskostnad 5530 5450
Rantekostnad 4150 4 600
Driftskostnad 3 180 1920
Total driftskostnad per ar 12 860 11970
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Engangskostnader - Lindhem

Kalkylparametrarna &r baserade pa liknande referensprojekt samt kontakt med
entreprendrer i branschen.

T Tilkommande driftskostnader under projektets uppférande

(Tkr) Renovera + bygga till Bygga nytt
Evakueringsboende ar 2026-2027 33 000

Medskrivningskostnad ar 2027 5000
Eventuell rivningskostnad 12 000




%7 OSBY

\{J KOMMUN

Investeringsutrymme

100% sjalvfinansieringsgrad och 2% resultat




Lindhem

Nulage och Framtid






Uppdraget

- Brandkrav

Skapaett vard ochomsorgsboende - aretsmijs
som klarar dagenskrav avseende - Boendekrav

- Kostnadseffektivitet

Utfora en byggnadstekniskutredning med statusrapport av Lindhem.

Tafram en projektrapport med alternativ for att finna det som klarar
malbilden bast.
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Byggnaderna frdn 1926, 1960 och 1993 "
ar i mycket daligt skick och uppfyller
iInte dagens brandskyddskrav. o0 ﬁ}
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Kvalitet
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Kan vi uppna kraven pa en bra arbets
och boendemilj6? 0 Alder
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Status

T Lindhemhar idag stora
tekniska problem. Ror
spricker, fukt slar igenom,
ventilationen &ar undermalig
oSV

1 Nagon storre renovering har
Inte skett sedan husen
byggdes

T Avdelningarn