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Samhillsbyggnadsndamnden
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Ny detaljplan for del av Castor 17 och del av Osby
194:1, samt Castor 13

SBN/2019:238 214

Samhallsbyggnadsndmndens beslut
Forslag till kommunstyrelsen
Forslag till kommunfullmdktige

- Ny detaljplan for Castor 17 och del av Osby 194:1 samt Castor 13,
antas.

Barnkonsekvensanalys

Arendet berdr barn. Forslag till detaljplan utformas for att ta hénsyn till barn
i det offentliga rummet genom goda tillgangar till cykel- och gangstrék, en
naturnira milj6 och nya bostéder. Omradet &r till viss del avgrénsat utifrén
att det ska vara mojligt att ta sig fram utan tillgéng till pa ett sakert sétt.
Flera trafikseparerade gangvigar finns bade séder och norr om planomrédet
(b.la. genom en géng och cykelbro 6ver vdg 15). Nérhet till forskola och
utbildning kommer finnas cirka 150 meter fran planomradet dir en ny for-
skola byggs som bidrar till att knyta ihop omrédet.

Sammanfattning av drendet

Den aktuella marken 4r beldgen i den 6stra delen av Osby tdtort och ligger i
anslutning till villabebyggelse, mellan Angsgardens forskola och dldreboen-
det Lindhem. Planf6rslaget innebér att planera f6r bostader. Fullméktigebe-
redningen anger att naturbruksomradets tillkommande bostéder ska harmo-
nisera med befintlig bebyggelse i omradet.

Enligt gillande dversiktsplan for Osby kommun (antagen av fullméktige
2010-11-29) pekas stora delar av naturbruksomradet ut som utredningsom-
rade, U3. Oversiktsplanen beskriver att omradet kan fortétas med kommu-
nala verksambheter eller bostéder.

Aven dagvattenledningarna som gér genom omrédet tas upp i versiktspla-
nen samt de féroreningar och ojdmna fléden som de orsakar i Osbysjon.
Dessa dr inlagda som

U-omraden i forslag till detaljplan. Géllande stadsplan, faststélld 1975-07-
29, anger allmént dndamal for det aktuella planomradet. Det innebér att
stadsplanen behdver goras om till bostéder f6r den aktuella delen. Allmént
dndamél medger enbart kommunala, statliga och offentliga inréttningar.
2019-06-10 beslutade kommunfullméktige att dokumentet "Naturbruksom-
rdets framtida gestaltning” fran 2019-05-21, fran fullméiktigeberedningen
for naturbruksomradet, antas. I dokumentet férordas bostéder i det aktuella
omradet.
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Samhillsbyggnadsnamnden

Planforslaget skickas pa nytt for antagande for att sidkerstélla ett antagande
efter att Lansstyrelsen fortsatt har synpunkter pa planens utformning. Dessa
synpunkter har att géra med dversvamningsrisken Lénsstyrelsen menar
finns i omrédet.

Mindre tekniska dndringar kan behova goras under processens gang.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse “Forslag till ny detaljplan for del av Castor 17 och del av
Osby 194:1 samt Castor 13”, daterad 2020-11-05, frén planarkitekt Kettil
Svensson och forvaltningschef Mathias Karlsson.

Planbestdmmelse “Detaljplan for del av Castor 17 och Osby 194:1 samt
Castor 13”, upprattad 2019-10-22, fran planarkitekt Kettil Svensson och
forvaltningschef Mathias Karlsson.

Granskningsutldtande "Ny detaljplan for del av Castor 17 och del av Osby
194:1 samt Castor 13”, daterad 2020-05-12, fran planarkitekt Kettil Svens-
son och forvaltningschef Mathias Karlsson.

Plan- och genomforandebeskrivning “Ny detaljplan for del av Castor 17 och
del av Osby 194:1 samt Castor 13”, daterad 2020-11-05, fran planarkitekt
Kettil Svensson och forvaltningschef Mathias Karlsson.

Fastighetsforteckning till ny detaljplan for del av Castor 17 och del av Osby
194:1, daterad 2019-10-16, fran GIS-ingenjor Zlatko Abazagic.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
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Granskningsutlatande
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Ny detaljplan for del av Castor 17 och del av Osby 194:1 samt
Castor 13

Osby tdtort, Osby kommun, Skane lan

Forslag till detaljplan har varit pa granskning under tiden 2020-03-04 — 2020-03-24 i
enlighet med samhéllsbyggnadsndmndens beslut 2020-02-19.

Forslag till detaljplan har skickats ut till berérda myndigheter och sakdgare.
Under granskningstiden har detaljplan funnits tillgénglig pa:

- Samhallsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- Osbys bibliotek, O Jarnvigsgatan 16, Osby
- Kommunens hemsida www.osby.se

Lénsstyrelsens, Lantmaiteriets och Trafikverkets yttranden &r atergivna i sin helhet. De
yttranden som inkommit diarutover har sammanfattats i detta dokument, {for att ge en

overskadlig och lattillgdnglig text. Samtliga yttranden finns att tillgd pa kommunhuset,
Vistra Storgatan 35.

Foljande har inkommit med yttranden:

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

Lénsstyrelsen, 2020-03-25 med synpunkter
Lantmaterimyndigheten, 2020-03-23 med synpunkter
Trafikverket, 2020-03-16 med synpunkter

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Milj6- och byggnamnden, 2020-03-24 med synpunkter
E.ON, 2020-03-17 med synpunkter
SBVT, 2020-03-17 med synpunkter
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STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA

Lansstyrelsen meddelar i yttrande 2020-03-25 foljande:

Redogorelse for arendet

Planhandlingarna anger att syftet med detaljplanen ar att méjliggora bostadsbebyggelse.
Planomradet ar i stort sett helt flackt utan nagra storre hojdvariationer och omfattar drygt 4
hektar. Storsta delen av ytan ar 6ppna grasytor utan nagon storre vaxtlighet.

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen som finns i 6versiktsplanen (antagen 2010-11-29) pekas
befintligt Naturbruksomrade ut som bade "utredningsomradet”, U3, samt “allmanna byggnader”
(Osby kommun 2010, sid 62). Oversiktsplanen redogor for att anvinda ytorna till kommunal
utbildningsverksamhet eller bostader. De stora dagvattenledningarna som genomkorsar
planomradet tas upp samt dagvattendamm fér dagvattenhantering. Kommunen bedémer att
forslag till detaljplan med bland annat bostider stimmer vil 6verens med 6versiktsplanen samt
den fordjupade 6versiktsplanen. Kommunen tar fram planforslaget med utokat forfarande och
gor bedomningen att planférslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den me-

ning som avses i 6 kap. MB.

[ samradsskedet yttrade sig Lansstyrelsen angaende risk for 6versvamning, miljokvalitetsnormer
for vatten, buller och markféroreningar. Nu aktuella planhandlingar hanterar delvis de lamnade

synpunkterna.

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Léinsstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan- och

bygglagen.

Risk for 6versvamning

Lansstyrelsen framforde i samradet synpunkter angaende att det finns skal att anta att
sannolikheten ar stor for att planomradet kan komma att 6versvaimmas, detta framférallt mot
bakgrund av att stora delar av planomradet ligger inom ett batnadsomrade fér dikningsféretag
samt att planomradet ligger i ett strak av ligpunkter (fran norr om planomradet och vidare ner
mot Drivean och Osbysjon). Sedan samradet har kommunen utokat omradet med prickmark,
alltsd omrade som inte far bebyggas, samt for in en yta for fordrojning av dagvatten inom
kvartersmarken for bostider. Kommunen har ocksa utvecklat sina resonemang och sin
bedémning i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen menar att kommunen infér antagande av detaljplanen maste tydliggéra hur
ansvarsfragan fér dagvattenhanteringen ar tankt att se ut. Under rubriken Genomforande i

plan- och genomférandebeskrivningen framgar det att kommunen ar huvudman fér
VA-verksamheten, samt att driften och utbygganden skots av det kommunala driftbolaget SBVT.
Samtidigt ar plankartan reglerad sa att yta av fordr6jning av dagvatten ar placerad pa
kvartersmark for bostader, samt att den yta dair kommunen enligt handlingarna avser att
avkulvertera och 6ppna upp befintlig dagvattenledning ocksa ligger inom kvartersmark for
bostader. Lansstyrelsen bekriftar att det behévs ytor for dagvattenhanteringen for att marken
ska bli lamplig for sitt andamal. Lansstyrelsen forordar att det sker pa allman plats med

kommunen som huvudman.
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Granskningsutlatande

Om kommunen viljer att fortsatt hantera dagvattnet inom kvartersmark ar det limpligare med
en reglering enligt 4 kap. 14 § PBL och att gemensamhetsanldggning bildas. Lansstyrelsen
bedomer att miljokvalitetsnormer for vatten kan foljas/klaras om ytan for dagvattenhantering
och genomférandet sikerstalls.

Halsa och sakerhet — buller

Lansstyrelsen framférde i samradet att planhandlingarna behévde kompletteras i fraga om
bullersituationen. Lansstyrelsen efterlyser fortsatt kommunens bedémning av eventuellt buller
fran végtrafik. I planbeskrivningen redovisas en bullerutredningskarta, enligt denna berérs inte
planomradet. Samtidigt har kommunen sedan samradet infért markanvindningen allman

plats — skydd i den norra delen av planomradet med preciseringen bullervall, Lansstyrelsen kan
inte utldsa av planbeskrivningen vad som foranleder behovet av vallen.

Lansstyrelsen menar att kommunen infor ett antagande av detaljplanen behover klargora hur
bullersituationen inom planomradet ser ut:

Kommunen maste visa hur bullersituationen for omradet ser ut. Planbeskrivningen ska enligt 4
kap. 33 a PBL innehélla en redovisning av beraknade varden fran omgivningsbuller om det inte
anses obehovligt. Detta ska redovisas bade vid bostadsbyggnadens fasad och uteplats.
Kommunen maste tydliggora sin bedémning av om den bullerutredning som
bullerutredningskartan ar hamtad ifran &r mdojlig att anvanda i den nu aktuella planen, bla.
genom att tydliggora vilka bullerkillor som ingatt i bullerutredningen, samt att ta stallning till
om de ingangsvirden som anvants for att berakna bullret fortfarande ar aktuella att anvinda idag.
-Kommunen maste tydliggéra om det utifran bullersituationen behévs atgarder, t.ex. i form av
bullervall, fér att det ska vara méjligt att klara géllande riktvarden for trafikbuller.

Lansstyrelsens radgivning

Information om fornlamningar
Liinsstyrelsen lamnade i samradet rfidgivning géillande arkeologi. Av rfidgivningen framgick att

Lansstyrelsen eventuellt skulle kunna komma att stalla krav pa att arkeologisk utredning ska
genomforas. Lansstyrelsen radde darfor kommunen att samrada med Léansstyrelsens
kulturmiljéenhet i fragan. Det framgar varken av plan- och genomférandebeskrivnigen eller av
samradsredogorelsen om négot sadant samrad skett. Om sddant samrad inte skett rader
Lansstyrelsen kommunen att genomfora det innan planen tas till antagande, for att sikerstalla att

planen blir genomférbar.

Rad om planteknik
Léinsstyrelsen vill paminna om att om kommunen efter granskningstiden andrar sitt férslag
vasentligt ska kommunen ldta granska férslaget igen, enligt 4 kap. 25 § PBL.

Lansstyrelsens bedémning

Mot bakgrund av att det finns brister i handlingarna kan Lansstyrelsen komma att kalla in planen
for provning enligt 11 kap. PBL om planen antas utan ytterligare kompletteringar och
fértydligande redovisning som visar pa markens léimplighet.
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Kommentar: Plankartan dndras gdllande prickmarken och ytan for dagvattenhantering enligt
Ldnsstyrelsens yttrande om kvartersmark kontra allmdn plats. Fortydligande gors om
huvudmannaskapet i plan- och genomférandebeskrivningen.

Gdllande ljudmiljén har en bullerrapport tagits fram (av Tyréns) och som bildggs
planhandlingarna. Rapporten visar att ljudnivaerna inte krdver nagon dtgdrd i detaljplanen.
Plan- och genomforandebeskrivningen har kompletterats (enligt 4 kap. 33 a PBL ska
planbeskrivningen innehalla en redovisning av berdknade virden fran omgivningsbuller) med
ett resonemang utifran rapporten samt med en analyskarta fran rapporten over bullervirdena
vid planomradet. Ett resonemang om ljudmiljon for uteplats har kompletterats i plan- och
genomforandebeskrivningen, framst pad sidan 13.

Lantmiterimyndigheten meddelar i yttrande 2020-03-23 foljande:

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2020-02-11) har féljande noterats:

Plankarta med bestammelser

Bestammelsen om fordrajning ar i plankartan belagen inom omrade for bostadsandamal (B)
men bland planbestammelserna sa star den under rubriken Utformning av allmén plats.
Bestammelse om genomforandetid bor fortydligas fran nar den borjar 16pa.

Genomfdrandebeskrivning

Gallande allmanna anlaggningar som exempelvis transformatorstationer sa torde det inte vara
helt forenligt med planen att sddan ska i ansprakstaga mark planlagd for bostadsandamal.

Sa som det uttrycks i planbeskrivningen, att transformatorstationer inte ska belasta privata
fastigheter, kan tolkas som att de i sadana fall placeras inom allméan plats. Om sa inte &r fallet
ar det inte sakert att ledningsratt for transformatorstation skulle upplatas inom kvartersmarken
forutom inom u-omrade.

Gallande stycket om ledningsratt pa sidan 16 vill Lantmateriet papeka att forrattningskostnad
i princip alltid debiteras. Enligt styckets sista mening kan det tolkas som att
forrattningskostnad kan bli aktuellt, men sa ar inte fallet nar ansokan inkommit till
myndigheten. Detsamma galler for stycket under rubriken Fastighetsréttsliga fragor pa sidan
15.

Grundkarta
Teckenforklaring till grundkartan saknas. For att uppgifterna i grundkartan ska vara aktuella
bor den inte vara dldre &n tre manader.

Kommentar: Gdllande genomforandetiden dr det angivet i planbeskrivningen att den borja
fran dagen dd detaljplanen vinner laga kraft. Andring gors av fordrojningsdammen.
Komplettering gors om forrdttningskostnaderna.

Trafikverket meddelar i yttrande 2020-03-16 foljande:

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat drende.
Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostadsbebyggelse i Osby.
Trafikverket har inget att erinra mot granskningshandlingarna.

Kommentar: Ingen
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KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Miljo- och byggnamnden meddelar i yttrande 2020-03-24 f6ljande:

1. Bestdmmelse om exploateringsgrad saknas aven i granskningsunderlaget.

2. Genomférandetiden har forlangts fran 5 till 15 ar.

3. Detaljplanen har nu andrats och tar nu hansyn till eventuella stérningar fran norr
genom anldaggande av bullervall.

4. Marken dar bostaderna/bostadstomterna ska placeras ska uppfylla kravet pa kéanslig
markanvandning enligt Naturvardverkets generella riktvarden for fororenad mark
(2008-10-28)

Kommentar: De generella riktvirdena for fororenad mark har tillhandahallits frdan miljé- och
bygg.

E.ON meddelar i yttrande 2020-03-17 foljande:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har foljande synpunkter.

E.ON noterar kommunens kommentarer i planbeskrivningen om att transformatorstationen
(OBY-102) kan eventuellt behovas flyttas. E.ON har for avsikt att bibehalla
transformatorstationen. Innan planen antas maste avtal tecknas som bade reglerar
kostnadsfordelning samt den nya placeringen for stationen.

| annat fall hemstéller E.ON att ett 6x6 meter E1-omrade laggs ut i plankartan, for var
befintliga transformatorstation. Samt &ven hemstéller vi om att mellanspénningskablarna som
gar fram till stationen skyddas med ett 4 meter brett u-omrade.Plankartan och
planbestammelserna ska séakerstalla att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan
transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag uppratthalls. Det ska
vara mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon. Om
parkeringsplatser ska anléaggas i narheten av transformatorstation sa far inte parkeringens
utformning utformas pa sa satt att drift och underhall av transformatorstationen forsvaras. Det
maste finnas plats att 6ppna dorrar till transformatorstation samt att det maste finnas en
utrymningsvag. Dérav ser E.ON att man inte anldgger p-platser precis bredvid stationen,E.ON
noterar u-omradena fran norr till soder som ar utlagt pa plankartan. Dock bor u-omradet
justeras efter inmatningen som har skett sa att u-omradet ar 4 meter med kabeln som mittlinje.
Under forutsattning att man ta hansyn till ovan sa har E.ON inget ytterligare att erinra éver
planforslaget.

Kommentar: Eftersom befintlig transformator och kabel eventuellt kan behéva flyttas avses
inte ndgon teknisk anlaggning ritas in eller att U-omradet utokas.

I plan- och genomférandebeskrivningen noteras att exploatdren star for kostnaderna vid flytt
av ledning etc.
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SBVT meddelar i yttrande 2020-03-17 foljande:

| plan och genomfdérandebeskrivningen omnamns dagvattenldsningar sdsom
fordrojningsyta, sedimenteringsdamm, sedimenteringsyta och sedimenteringsbadd.
Det bor klargdras om det avser en och samma losning eller om det dr exempel pa
|Gsningar.

Pa sida 12 och 13 i genomférandebeskrivningen omnamns en dagvattenlésning dar
delar av dagvattenledningarna kommer att gravas ut, avkulverteras och att en
sedimenteringsyta kommer att tillskapas. | texten omnamns Skane Blekinge
Vattentjanst AB (SBVT) och att driftbolaget aven bedomt detta som den lampligaste
I6sningen. SBVT vill lyfta fram att denna l6sning enbart har diskuterats och har darmed
inte sdkerstéllts genom inmétning eller pd ndgot annat sétt projekterats. Darav kan
SBVT inte dnnu fororda denna |6sning.

Forutsdattningarna for en sedimenteringsdamm dr beroende av bland annat hdjderna
och markomradet i sin helhet. Avkulvertering med sedimenteringsdamm bor istdllet
ses som ett av flera forslag pa en dagvattenlosning for omradet och det bor utredas

narmare infor ett eventuellt genomfdrande.

Som SBVT tidigare har yttrat sig om 2019-12-19 sa bor dagvattenhanteringen ses over
for detta och narliggande omrade sett till sin helhet.

Precis som det skrivs i detaljplanen dr dagvattenledningen dldre och inte helt tét. Detta
medfor en stor osdkerhet kring dagvattenledningens kapacitet for omradet. Infor
planeringen av dagvattenhanteringen bor dven omkringliggande omradens inverkan
pd dagvattenledningen beaktas. Skane Blekinge Vattentjdinst rekommenderar att
dagvattenledningens kapacitet utreds och att det gérs upp en plan med en
helhetslosning for dagvattenhanteringen. Dagvattenlésningen bér omfatta dven
intilliggande omraden, bade planerade och befintliga.

Kommentar: Bendmningarna pa fordrojningsytan gors enhetliga i plan- och
genomforandebeskrivningen. Gdllande dagvattenlosningen behéver en ndrmare mdtning m.m.
goras. I detaljplanen dr det enbart fordrojningsytan som dr reserverad till att hantera
dagvattnet. I ovrigt styr inte detaljplanen nagon exakt losning, bortsett frdn att det inte dr
mojligt att bygga i omrddet ndrmst ledningsstraket ddr prickmarken finns.

Samhillsbyggnad i Osby, 2020-05-12

Mathias Karlsson Kettil Svensson
Samhaillsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
-5 GEEEED © GEED Planomradesgrans
—- e— - c— Anvandningsgrans

- c— e c— Administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. +xap.ss1st2p.

Naturomrade
__SKYDD Skydd
Oversvamningsyta

Kvartersmark, sxap.551st3p.

Bostéader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

@ Hogsta byggnadshojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
Placering
P Byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans, 4 kap. 16

§1stip.

Markens anordnande och vegetation

>

bebyggelse, 4kap. 10§

>

bebyggelse, 4kap. 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 15 ar fran laga kraft, 4 kap.21§

Markreservat

c

p.

) Markens héjd éver nollplanet ska minst vara +75,5 meter vid ny

2 Markens héjd éver nollplanet ska minst vara +76 meter vid ny

Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.5§1st2

Till planen hor:
Plan- och genomférandebeskrivning, granskningsredogérelse
bullerutredning och fastighetsforteckning

Detaljplan for del av Castor 17 och Osby 194:1

samt Castor 13 Antagandehandling
Beslutsdatum Instans]

Koordinatsystem: Sweref 99 13 30
Antagande

Osby kommun. Skala 1:1500 KF
Laga kraft

Upprattad 2019-10-22. Grundkarta inmatt 2019-10-15.

Mathias Karlsson
Samhallsbyggnadschef

Kettil Svensson
Planarkitekt FPR/MSA
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OSBY

KOMMUN

Samhillsbyggnadsférvaltningen

Datum

Zlatko Abazagic, 0479-52 83 84

zlatko.abazagic@osby.se

Fastighetsforteckning till ny detaljplan for del av Castor 17, del av Osby
194:1 samt Castor 13

Fastigheter inom planomradet

Fastighetsbeteckning

Agare/Innehavare, adress

2020-03-09

Sida
12)

Dnr SBN/2019:238

Ovrigt

CASTOR 13

Billing, Ebba Maria Cecilia
Préstavidgen 7
283 42 Osby

Lagfaren dgare

Lindholm, Bengt Anders
Préastavigen 7
283 42 Osby

CASTOR 17

Osby Kommun
283 80 Osby

Lagfaren dgare

OSBY 194:1

Osby Kommun
283 80 Osby

Lagfaren dgare

Belastande réttigheter inom planomrédet

Fastighetsbeteckning:

Agare/Innehavare, adress: Akt, dndamal, ovrigt:

CASTOR 17

Belastas av

Till férman for

Ledningsritt, VATTEN OCH AVLOPP

11-OSS-1258/77.1

OSBY KOMMUN Ledningshavare

BesoOksadress Vastra Storgatan 35
Postadress Osby kommun
283 80 Osby

Telefon 0479-52 80 00

E-post samhallsbyggnad@osby.se

Hemsida www.osby.se
Organisations nr 212000-0902
Bankgiro 281-6809




Osby kommun

Datum

2020-03-09

Fastigheter utom planomradet

Fastighetsbeteckning

Agare/Innehavare, adress

Ovrigt

Sida
2(2)

CASTOR 1

Aljanadi, Waleed
Karleksstigen 8
283 42 Osby

Lagfaren dgare

Alkoumi, Hiam
Kérleksstigen 8
283 42 Osby

CASTOR 2

Karlsson, Sven Anders Tomas
Karleksstigen 6
283 42 Osby

Lagfaren dgare

[Nilsson, Anne-Marina Carola
Karleksstigen 6
283 42 Osby

CASTOR 3

Johnsson, Kjell Verner
Karleksstigen 4
283 42 Osby

Lagfaren dgare

CASTOR 12

Olsson, Kim Arne Christian
Karleksstigen 14
283 42 Osby

Lagfaren dgare

CASTOR 15

Lindskold, Emanuel Lennart
Karleksstigen 10
283 42 Osby

Lagfaren dgare

Lindskold, Ida Suzan
Karleksstigen 10
283 42 Osby

CASTOR 16

Osby Kommun
283 80 Osby

Lagfaren dgare

ENEBACKEN 10

Mattsson, Martin Ronnie Tobias
Ostra Kalhult 2061
283 91 Osby

Lagfaren dgare

SIRIUS 3

Osby Kommun
283 80 Osby

Lagfaren dgare

TAURUS 1

Osby Kommun
283 80 Osby

Lagfaren dgare
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Zlatko Abazagic /
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2/ OSBRY Plan- och genomforandebeskrivning

KOMMU N Antagandehandling

Ny detaljplan for del av Castor 17 och del av Osby 194:1 samt Castor
13

Dnr SBN/2019:238

Osby tétort
Osby kommun
Skéne ldn

-

et

7 och del av Osby

Ungefirlig avgrdnsning i rétt av planomradet, del av Castor 1
194:1 samt Castor 13.



Samhéllsbyggnad
Osby kommun
283 80 Osby

Handlingarna finns tillgingliga pé:

- Samhillsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- Osbys bibliotek, O Jirnvigsgatan 16, Osby

- www.osby.se

Upplysningar om planforslaget ldmnas av Kettil Svensson
Telefon: 0709 318 376
kettil.svensson@osby.se

Granskning

Uppdrag Laga kraft

Samrad Antagande

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Plan- och genomforandebeskrivning
Granskningsutlatande
Fastighetsdgarforteckning
Bullerutredning

For att i all information och se helheten i drendet bor plankartan

lasas thop med de beskrivningar och utredningar som hor till drendet.
Planbeskrivning (och illustrationsplan) ska underlétta forstaelsen av
planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen
har. Genomforandebeskrivningen redovisar exempelvis organisatoriska och
ekonomiska atgirder som behdvs for detaljplanens genomforande.

SAMMANFATTNING

Under bade 2018 och 2019 har framtida markanvéndning for det s& kallade
naturbruksomradet diskuterats. Tidigare lag ett naturbruksgymnasium som
nyligen lades ner vilket skapar forutsattningar for andra markanvandningar
1 omrddet. Planomradet r relativt begréinsat till sin yta och ligger precis
soder om vég 15. Ytan ar drygt 4 hektar stor. Avsikten dr att anvénda platsen
till markbostdder, sasom radhus, parhus och dven villatomter.
Oversiktsplanen pekar ut omradet som U3, det vill siga
utredningsomrédet. Oversiktsplanen redogor for att plats kan

anvindas bade som kommunal utbildningsverksamhet eller bostader.
Forslag till detaljplan avser att skapa flexibilitet och forutsittningar att gora
tomter 1 varierande storlek och upplételseformer.
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INLEDNING

Bakgrund

Sedan ett antal &r tillbaka har naturbruksomrddets framtida markanvénd-
ning diskuterats mer konkret. Det tidigare naturbruksgymnasiet har avslutat
sin verksamhet och en fullmiktigeberedning tillsattes. Politiker och berorda
tjdnstemdn har genomfort medborgardialog och samtal for att fa in forslag
frdn medborgarna vad platsen kan anvéndas till. Olika forslag har
skissatsfram for de olika delarna i omradet. Den huvudsakliga
anvindningen for marken avser bli bostdder och natur/rekreationsomrade.

Syfte
Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bostadsbebyggelse.

Planfakta

Planomrédet ligger i Osby titort och omfattar del av Osby 194:1 och del
av Castor 17 samt Castor 13. Avgransningen har gjorts utifran beslut i
fullmiktigeberedningen. Planomradet avgréinsas i norr av viag 15 med
dike och vigomrade och i vést av privata villafastigheter. I 6st och

sOder avgriansar planomradet av kommunala dldreboenden, Lindhem

och Ronneback. Marklundavigen 16per 1 planomradets sédra grans.
Planomradet &r i stort sett helt flackt utan nagra storre hojdvariationer och
omfattar drygt 4 hektar. Storsta delen av ytan dr 6ppna grasytor utan nagon
storre vaxtlighet. En mindre forskola innefattas i planomradet tillsammans
med tva villor varav en dr privatdgd. Forskolans verksamhet flyttas till en
nybyggd forskola i nirheten. I forslag till detaljplan foreslas bostader.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen som finns 1 6versiktsplanen
(antagen 2010-11-29) pekas befintligt Naturbruksomrade ut som bade
“utredningsomradet”, U3, samt “allmdnna byggnader” (Osby kommun
2010, sid 62). Hela omradet som oversiktsplanen pekar ut ér stérre én vad
som planldggs genom forslag till detaljplan.

Oversiktsplanen redogér for att anviinda ytorna till kommunal
utbildningsverksamhet eller bostdder. De stora dagvattenledningarna

som genomkorsar planomradet tas upp samt dagvattendamm for
dagvattenhantering.
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Bedomningen ér att forslag till detaljplan med bland annat bostader
staimmer vil 6verens med oversiktsplanen samt den fordjupade
oversiktsplanen. Utredningsomradet bedoms vil genomgénget och utrett 1
enlighet med Oversiktsplanens intentioner.
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Stadsplaner

Planomrédet &r tidigare planlagt och berdr en ensam storre stadsplan som
faststilldes genom Lénsstyrelsens beslut 1975-07-29. Stadsplanen anger
allméint &ndamal for hela omradet som den nya forslag till detaljplan utgor.
Framfor allt de nordvéstliga delarna 1 stadsplanen anger bostadsdndamal,
friliggade byggnadssitt.

Ingen exploateringsgrad anges och byggnadshojden ar 7,6 meter.

I omradena med bostadsandamal géller 1 vaning.
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Stadsplanen som giller for det utpekade planomrddet. Rod ring markerar det nya
planomrddet som berors i gdllande stadsplan.

Samband med andra projekt
Inga andra projekt bedoms ha betydande inverkan pé detaljplanens
genomforande.

Gronstrukturplan
Gronplanen antagen 2018-09-03 nédmner inte det aktuella planomradet.

Riksintressen och forordnanden
Inom planomradet finns inga riksintressen. Strandskydd géller ldngs
Driveéan som ligger véster om planomridet men berdr det inte.
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BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt 4 kap 34 § PBL krévs att en sddan strategisk miljobedomning som
avses 1 6 kap. miljobalken ska redovisas enligt 33 § forsta stycket 4.

Detta géller 1 fraga om miljokonsekvenserna som har det innehall som
anges i 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken. En bedomning enligt 4

kap 34 § har gjorts och detaljplanen bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan. Planen tillater inte ndgon storande eller belastande
verksamhet. Planomradet hyser inte heller nagra rodlistade arter eller annan
dokumenterad skyddsvérd natur.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation/vatten

I planomradet véxer i stort sett inga trad alls. Den lagre vegetationen bestar
av dngsytor. Planomrédet bestar till allra storsta delen av dessa dppna ytor.
Inga diken eller mindre backar forekommer inom planomradet.

Dock forekommer ett kulverterat dike i form av en storre
dagvattenledningen. Denna dagvattenledning korsar planomradet.

Ett batnadsomrade med ett dikningsforetag stricker sig ldngs denna
dagvattenledning genom planomrédet. Ledningar for vatten- och avlopp
korsar dven planomrédet och ligger bredvid dagvattenledningen.

Norr om planomradet I6per vag 15. Pa andra sidan om vag 15 dger
kommunen en del mark som #r naturomride. Aven i sdder och dster &r
kommunen fastighetsidgare dir det finns kommunala éldreboenden.

Ett flertal privata fastigheter i form av villatomter finns ocksa men ligger

1 huvudsak strax utanfor planomradet i vister. Marken som detaljplaneras
paverkar inte ndgon privat mark da enbart kommunal mark planldggs och
ett skéligt avstdnd halls till privat egendom.

Niér det giller miljokvalitetsnormerna (MKN) bedoms dessa inte paverkas
negativt. Detaljplanen dr en del i ambitionen att forbattra vattenkvaliteten i
Osbysjon genom forbattrad infrastruktur i planomradet samt att skapa

en fordrojningsyta i omradet och ldngre norrut for den dagvattenledning
som loper genom planomrédet.

Geotekniska forhdllanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestdr planomrédet av isdlvssediment (gront).
Detta ger ldmpliga forutséttningar for grundldggning.

Morin illustreras 1 blatt och torn 1 brunt vilket det inte bor finnas négot av
vid en Oversiktlig bedomning. Narmare undersokning kommer goras i form
av provgropar for att tydliggora de geotekniska forutsidttningarna.

Marken inom planomrédet ligger till viss del lagre dn den 6vriga marken,
framfor allt 1 de mittersta och sddra delarna. Vissa tider pa dret kan dessa
delar upplevas som blota men behdver nddvandigtvis inte inneha sémre
geotekniska forhédllande. Dagvattenledningen som 16per genom omradet dr
gammal och inte helt tét.
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Lindhem
el

Karta jver planomrddet i forhallande till fornla};mmgar (RAA fornsék) och riksintressen
enligt kommunens geografiska informationssystem. Vig 15 dr riksintresse och
rodmarkerat. Bldtt filt och roda punkter samt lila punkter dr forn- eller kulturhistoriska

ldmningar (information fran Riksantikvariedmbetet). En “bytomt” strdcker sig utmed
planomrddets utkanter och representeras av den bla ytan.

Kulturmiljo och fornlimningar

I planomradets ytterkanter l10per en gammal “bytomt” som representeras

av det bl4 filtet. Riksantikvariedmbetets fornsok beskrivning av

bytomten lyder "Idag dr hdr villabebyggelse, skolomrade och
vardinrdttning.”Eftersom bytomten loper 1 utkanten av planomradet och
omradet i sin helhet dr sedan ldnge &r iansprékstaget av bebyggelse, bedoms
inte lamningen bli pdverkan av forslag till detaljplan.
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Om fornldmningar diremot skulle framkomma i samband med eventuella
markarbeten kommer dessa - i enlighet med Kulturmiljolagen (1988:950) -
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Historik och befintlig bebyggelse

I dagslédget finns inga byggnader inom planerat planomrdde med undantag
for en carport och Angsgérdens forskola.

Den huvudsakliga bebyggelsen i niromrédet dr de kommunala
dldreboendena samt villabebyggelsen. Detaljplanen bedéms ha stor
betydelse for utvecklingen och fortitningen av ett centralt ldge 1 Osby
tatort.

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Gator och trafik

Strax véster om planomradet finns en cirkulationsplats som fordelar ut
trafiken pa véag 15 och bidrar till ett gott trafikflode 1 ndromradet.

Den huvudsakliga végen till planomrddet &r Marklundavigen som &r en
kommunal vig med relativt lite trafik. Trafiken till omrddet bedoms 6ka
till viss del, vilket inte anses vara ett problem da Marklundavégen &r
forhallandevis lagt trafikerad. Ut och infarter finns redan med Préstavdgen
och Kirleksstigen. Inom planomrédet ska det vara mdjligt att ta sig till

ny transformatorstation med tungt fordon om ny transformator bedéoms
behdvas. Parkering l6ses inom detaljplaneomrddet och dven genom de ytor
som den stingda gymnasieskolan tidigare anvédnde. Kollektivtrafik gér ut
till Ronnebackens dldreboende vilket ligger mitt emot planomradet.
Mojlighet till gdng- och cykel finns med befintliga cykel- och gédngbanor.
Strax véster om planomradet finns en cirkulationsplats som fungerar
lampligt som huvudsaklig in- och utfart till vdg 15 som anslutningspunkt.

Detaljplanen utformas 1 6vrigt sé att en fortsatt detaljplaneldggning ska vara
mojlig for resterande delar av naturbruksomradet.

Bebyggelseomride och verksamhetsomrade

Ny bebyggelse tillkommer och marken @ndras sé att den kan brukas framst
for bostéder, samtidigt som planomrédets kvalitéer och ytor ska bevaras.
Planomradet omfattas av verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och

spillvatten.

Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjning finns redan draget till omrddet och bestar av avlopp,
vatten, fiber, el och tele. Fjarrvirmenitet ar draget ut till omradet och ar
huvudalternativet till uppvarmning. Infrastrukturen med avlopp, vatten och
el behover till viss del forstarkas.
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Kontakt halls med driftbolaget/VA-bolaget SBVT (Skéne Blekinge
Vattentjanst AB) for att se Gver behov, tillvigagéngssatt och kostnader for
dagvattenhanteringen.

En fordréjningsyta anvinds i omradet for att hantera dagvattnet och
fordrdja det innan det rinner vidare ut till Drivean. Aven vid kraftiga
skyfall, nu och i framtiden, ska dagvattnet kunna hanteras pé ett lampligt
vis med rddande kapacitet 1 omrddet. Tanken dr dock att den naturliga
infiltrationen tillsammans med sedimenteringytorna som dven beskrivs
under hélsa och sdkerhet, ska vara tillrackligt vid kraftiga skyfall.

I plankartan 1aggs ett omradet in som fordrojningsyta for dagvatten utmed
ledningsomradet. Av vikt r att den foreslagna sedimenteringslosning
utformas estetiskt for att skapa ett tilltalande omréde for bostadsandamal.

Angaende elledning 1 mark far byggnad eller nigon annan anliggning inte
utan ledningsdgarens medgivande och ldamnade instruktioner uppforas

pa narmare avstand dn 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan
ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan éndras
ovanfor ledningen sa att reparation och underhall blir svért att genomfora.
Avfallshanteringen 16ses inom planomrédet.

Kommunikationen med E.ON ér viktig for att pa ett 1ampligt vis sdkra
elforsorjningen till kommande bebyggelse. Vid eventuell flytt av ledningar
eller transformatorstation vid detaljplanens genomforande bekostas

av exploatoren. Inga enskilda fastighetsdgare kommer belastas av en
transformatorstation for ett allmént &ndamal.

Markavvattningsforetag

Ett batnadsomrdde 16per genom planomrédet dir en storre dagvattenledning
gér. Ett U-omrade laggs in 1 detaljplanen. I 6vrigt bedoms inte
batnadsomrddet paverkas negativt.
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Batnadsomradet markerat i blatt med bla linjer.
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Halsa och sikerhet

Den viktigaste vidgen i narheten av planomradet ar vdgen 15. Avstandet till
planomrédet fran vag 15 ar 6ver 100 meter, vilket bedoms vara ett skaligt
avstand utifran landskapets karaktédr och de givna forutséttningarna.

Vig 15 har en god vigbredd. Hastigheten dr avsevért begriansad i relation
till vdgens storlek och satt till 60 km/h. Avstandet till jarnvagssparet ar over
400 meter och beddms inte utgdra ndgon risk for ménniskors hélsa- och
sakerhet. Det aktuella planomradet har aldrig ianspraktagits for ndgon
tidigare bebyggelse och ligger inte heller i ndrheten av nagon
industribebyggelse. En skydsvall ar inlagd i norra delen av planomrédet
som skydd mot trafiken pa vag 15 (cirka 100 meter fran plangrinsen).
Gallande riskhdnsyn i planeringen pekar RIKTSAM (Riktlinjer for
riskhénsyn i1 samhéllsplaneringen) bland annat p4 att hinsyn behover tas
genom lokalisering av bebyggelse till lampliga omraden och att
skyddsavstand upprattas. Att minska konsekvenserna av en eventuell olycka
behdver planeras och det dr i detta sammanhang som avstédndet fran

vag- och jarnvag har beddmts i relation till planomradet. Avsikten med
detaljplanen &r att begransa omgivningspéverkan s mycket som det ér
mojligt. Dédrav inga bestimmelser som tillater annat &n bostider, handel och
ovriga verksamheter som inte padverkar omgivningen i storre omfattning dn
nddvéndigt. Ingen industri planeras och det finns inte heller ndgra
vattendrag i direkt nidrhet som kan bidra till att planomradet paverkar
miljokvalitetsnormerna for vatten negativt. Eftersom VA-systemet
kontinuerligt ses dver och rustas upp vid detaljplaneldggning blir
hanteringen och forutittningarna for bland annat dagvattenhanteringen

bittre.
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Bullerutredning fran Sweco 6ver jdarnvigen och vig 15 ovanfor planomrddet.
Norra delen av planomraddet dr inringat med réd ring.
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@ TYRENS Bilaga 2

Oversvimningsytor dimensionerande hégsta fléde

Teckenforklaring
I Gsbysjon dim hogsta Mde (+73.41)
o B Framtids omradan
~ [ Dmraden hag pricritat
Omraden mellanprioritet
Utiedningscmréden
[ vis-omraden

a o5 1 kmi
S T S T—

Oversvamningsanalys_Osbysjén_120120.docx 2012-01-20
Enligt den 6versvimningsanalys (Tyréns 2012) som finns for bade
Osbysjon och Drivedn (som loper strax véster om planomradet) berors inte
planomradet av en eventuell 6versvimning. De rosamarkerade omridena &r
omrdden som kan drabbas av dversvimning enligt berdknat dimensionerat
hogsta flode (+73,41).
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Oversvimningskarta fran kommunens GIS-system med éversvimmad yta vid 100-drs
flode. Den sydvdstra hornan av planomrddet berors i liten utstrdckning.
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Ldgpunktskarteringen frdan Ldnsstyrelsen visar pd att viss vattenansamling kan

forekomma inom planomrddet. Kontakt hdlls med VA bolaget SBVT for att redovisa
ldmpliga dtgdrder.

Trots att Tyréns Oversvimningsanalys visar att planomradet inte ar
oversvimningsdrabbat, laggs ett skyddsomrade ut i delarna ldngs
ledningarna som korsar planomradet. Det &r detta strak som tydligast ar
utmarkerat i Lansstyrelsens lagpunktskartering. Marken lédngs ledningarna
foreslds gravas ur och delar av dagvattenledningen avkulverteras.

En sedimenteringsyta tillskapas for att ta hand om dagvattnet som
sedimenteras och renas innan det fortsétter till resterande del av
dagvattenledningen som l6per ut i Drivean. Massor tillfors 6vriga delar av

planomradet for att hdjda nivan och undvika den potentiella
oversvamningsrisken.
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I samrad med VA-bolaget SBVT beddms detta vara den ldmpligaste
16sningen. Det ger 4ven dagvattnet forutsdttningar att renas innan det gér
vidare 1 dagvattenledningen och ut i Driveédn for att sedan nd Osbysjon.
MKN {06r vatten ges forutsdttningar att kraftigt forbattras istéllet for att
rinna helt orenat ut i Drivedn. Med hédnsyn till MKN f{6r vatten bedoms
nollalternativet, med befintlig dagvattenledningen, inte vara lamplig ur
miljosynpunkt. Ledningen &r i undermaligt skick med olika rordimensioner.
Undersokningar av vattenkvalitén 1 Drivedn visar pa simre vatten direkt
nedanfor dagvattenledningens utlopp. En vélfungerande

fordrojningsyta 1 planomradet kan darmed forbéttra forutsédttningarna
vasentligt. Dagvattenhanteringen i detaljplanen sker pa allmén platsmark.
En vattenanalys har genomfGrts som visar hur vattnet rinner och var
ansamlingen sker i forhdllande hojderna i planomradet. Modellen nedan
visar en befintlig hojdrygg. Vattenansamling forekommer pé vardera sida
om hojdryggen, som forblir opaverkad. Hojdryggen som I6per genom
planomréddet har en hogsta hojd pa +74,60. 1 forslag till detaljplan regleras
byggritten for bostadsdndamal med en minsta hojd pa +75,5 respektive
+76 meter. Regleringen 1 detaljplanen innebér att tillkommande bebyggelse
uppfors med god marginal ovanfér omradena som paverkas av eventuella
vattenansamlingar. Bostadsindamaélet bedoms darmed sédkerstallt.

Hojdrygg Eventuell vattenansamling
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Modellering av hojder och eventuell vattenansamling. Bilden dr tagen mot nordvdst.
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Gillande ljudnivderna har en bullerutredning som laggs till
planhandlingarna tagits fram av Tyréns for omradet

(se analyskartan langre ner). Bullerkdllorna ar bade fran

fordon- och spértrafik. Beddmningen utifran bullerutredningen ar att det
inte foreligger ndgra problem med ljudnivaerna som kriaver dtgarder 1
detaljplanen. Ljudnivierna ligger pa Leq 50-55 dBA ljudniva for storre
delen av planomrédet. For ndgra mindre delar 1 véstra delen av
planomradet dr Leq 45-50 dBA ljudniva. Grundriktvérdet (Leq < 60 dBA) 1
géllande trafikbullerférodning uppfyller alltsa {for hela

planomrédet. Ljudnivéerna for uteplats overskrids marginellt enligt
bullerutredningen. Det finns tva ljusare flickar inom planomradets véstra
del, strax nedanfor befintliga villor. Dessa ljusare omraden har en lagre
ljudniva eftersom de skidrmas av den véstra bebyggelse. Vid uppforande av
ny bebyggelse inom planomridet kommer en liknande skdrmande

effekt uppnas, bade genom tillkommande byggnadskroppar men dven
genom plank, carportar eller liknande som tillkommer 1 omrédet.
Bedomningen dr ddrmed att utnyttjandet av byggrétten som forslag till
detaljplan ger, forbattrar ljudmiljon 1 omrédet eftersom platsen inte kommer
ha samma Oppna karaktdr som den har utan bebyggelse.

Overlag forekommer laga trafikmingder p4 Marklundavigen (1000-2000
fordon 1 medeldygnstrafik). Ett omrdde for skydd finns dven 1 plankartans
norra del mot vig 15, (detta skydd &r inte inrdknat 1 bullerrapporten) som
ocksa har forhéllandevis l14ga trafikmangder (4000-5000 fordon 1
veckomedeldygnstrafik). Avstindet till viag 15 bedoms som lampligt, cirka
100 meter till planomrédet. Planomridet har aldrig iansprakstaget for ndgon
typ av bebyggelse. Det finns inte heller ndgon verksamhet som kan paverka
miljon 1 ndrheten av planomrédet. Det ligger en forskola, dldreboende och
villor runt planomrddet. Vaxthuset strax utanfor planomradet &r ett utrymme
som kommunen anvénder for vinterforvaring av vixter. PA sommaren star
arrangemangen ute 1 det offentliga rummet.

Det tidigare Naturbruksgymnasiet har 4ven anvént byggnaden for
utbildningsverksamhet. Inga milj6farliga &mnen har anvints Kommunen
har under en lang tid dgt byggnaden och inga bekdmpningsmedel har
anvints. Ingen kommersiell verksamhet har forekommit.

14 Planbeskrivning for del av Castor 17 och del av Osby 194:1 samt Castor 13



BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Beraknads ludnivaer frin vag- och
jarnvagstrafik inkl. fasadreflexer.

Prognosar 2040
Utbredning 2 meter ovan mark.

Teckenforklaring
= Vagbana

B sefintiga byganader
=—— Planomride

EKVIVALENT LIUDNIVA
20 m Gver mark i dBA
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i TYRENS

BESTALLARE: Osby kommun

OMRAQE: Castor 17 mfl.

'UPPDRAG: 304082

HANDLAGGARE: Rickard Torndahl
‘GRANSKAD: Sara Jarmakowski Svanbom
SOUNDPLAN VER- 8.0

BERAKNNG ENL: RTN 1996, NMT 199

Skala 11700
0510 20 30 40
[ = s T

20200415 BILAGA: AKD!

Bulleranalyskarta fran Tyréns bullerutredning med ljudutbredningen for prognosdr 2040.
Omrddet for planerade bostdder dr markerade med rétt. Blatt och gront omrdde uppfyller
grundriktvirdet (Leq < 60 dBA). Ljusbldtt omrade uppfyller riktvirdena for uteplats (Leq < 50

dBA).

Fotografiet over planomraddet dr taget fran Marklundavigen i planmrddets sydvdstra
utkant. Till vénster i bild syns forskolan som ocksd dr en del av planomradet.
Nivaskillnaderna mellan Marklundavigen och de omkringliggande byggnaderna i

forhdllande till dngsytan dr smd.

Planbeskrivning for del av Castor 17 och del av Osby 194:1 samt Castor 13
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Ilustrationsforslag

Hlustrationsbild med ny bebyggelse inritad inomm"det. Bild tagen mot sydviist o
enbart ett forslag.

Illstmtionsfdrlaget med vy mot nordost.

Barn i planeringen

I detaljplaneforslaget har barns rorlighet och sdkerhet forsokt att tillgodoses
genom bland annat tillgéng till gdng- och cykelvigar.

Detta ger goda kommunikationer och sikrar de viktiga forbindelserna som
bland annat finns till den nya forskolan séder om Ronnebacken.
Avgransningen av planomradet har inte gjorts storre an vad som bedoms
rimligt med hénsyn till efterfrdgan pa planerad mark 1 omridet.

Genomfdrandebeskrivning for del av Castor 17 och del av Osby 194:1 samt Castor 13



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr femton ér fran att planen vinner laga
kraft.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheten Castor 17 ar relativt stor och avstyckningar kan eventuellt
komma att goras for att skapa ldmpliga fastigheter. En ans6kan om
avstyckning skickas i sddana fall till Lantmaéteriet. Del av Osby 194:1
berors ocksa for att inga mindre delar av gillande stadsplan ska gélla kvar.
Dérfor tas en bit av Marklundavégen med.

Kostnaden for fastighetsindelning tas ut i samband med om det

sker en markforsédljning. Mojligheter finns att ordna réttigheter for

vig inom kvartersmark och kan 16sas genom att bilda servitut eller
gemensamhetsanldggning 1 en lantmaéteriforrattning. En sadan 16sning
kommer sannolikt inte behovas utifran nuvarande lage eftersom goda
forbindelser finns. Inga rittigheter avses skapas i1 6vrigt. Rattighetsfragor
provas vid forrittning. Kostnader for forrattning och ersittning for
markupplatelse kan bli aktuellt for de fall atgdrden bedoms genomforbar.

Genomforandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planen drivs med det utokade forfarandet.

Tidplan
Detaljplanen berdknas antas forsta halvéret 2020.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Marken dgs av Osby kommun.

Eventuellt framtida exploatorer ar ansvarig for genomforandet inom
kvartersmark.

Kommunen dr huvudman och ansvarig for utbyggnad och skotseln av gator,
park- och naturmark m.m. Kommunen &r huvudman for

VA-verksamheten och dagvattenhanteringen inom omradet. Driften och
utbyggnaden skots av det kommunala driftbolaget SBVT.

Uppforande transformatorstationer ska vara mdjlig inom planomradet.
Transformatorstationer ska inte belasta privata fastigheter.

Genomférandebeskrivning for del av Castor 17 och del av Osby 194:1 samt Castor 13 17
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Avtal

Planédndringen beror en privat bostadsfastighet.

Planlaggning sker av den privata fastigheten utan planavtal med avsikt att
ratta nuvarande dndamal (allmint &ndamal) till bostad (bostadsdndamal).
Eventuella avtal kan behdva skrivas med exploator for att reda ut
kostnadsfordelningar och markpriser ifall detta blir aktuellt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Det ér fastighetsdgaren (kommunen) som ansoker om en
lantmateriforrattning. Syftet med en lantméteriforréttning ar att skapa,
alternativt dndra en fastighets utbredning. Eventuell avstyckning sker nir

forslag till detaljplan vunnit laga kraft.

Ledningsriitt

For vissa ledningar av allmén karaktér kan ledningsritt tillskapas.

Denna rattighet innebar att den som vill dra fram en ledning har ritt att géra
sd inom ndgon annans fastighet. Réttigheten belastar dirmed fastigheten.
En sadan ledningsritt tillskapas vid lantméteriforriattning enligt reglerna i
ledningsrittslagen. Det bedoms inte som aktuellt att en sddan ledningsrétt
behover skapas inom planomradet. Fragor om rattigheter provas vid
forrattning. Kostnader for forrattning och ersittning for markupplatelse

kan bli aktuellt om atgdrden bedéms som ldmplig och genomforbar.
Forréttningskostander debiteras dock i princip alltid.

Flyttningar eller andra atgérder som kan komma att krévas for att sdkerstélla
E.ON:s kablar och deras funktion bekostas av exploatoren/fastighetsdgaren.
Négon flyttning eller annan atgird bedoms dock inte behovas for att
sdkerstilla E.ON:s kabelfunktioner. Av svensk standard SS-EN 61936-1
samt tillhorande Handbok SEK 438, utgiva 2, framgar att minsta tillatna
avstand mellan transformatorstation 1 byggnad och brinnbar byggnadsdel
eller brannbart upplag ar 15 meter. Detta dr viktigt att beakta.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Upprittande av detaljplan bekostas av och tas fram av kommunen.
Kostnad for planarbetet tas ut vid markforsédljning om detta blir aktuellt.
Flytt eller ombyggnad av ledningar bekostas av exploatoren. Utbyggnad av
allminn platsmark bekostas av kommunen. Anslutningsavgift till VA-nétet
tas ut av exploatoren.

Genomférandebeskrivning for del av Castor 17 och del av Osby 194:1 samt Castor 13



TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Markradonmétning har utforts och redovisas i Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersokningen visar att dar planomradet &dr beldget
ligger radonhalten pa 10-25 kBg/m3 vilket 4r normal niva. Undersokningen
av marken visar pd goda markférhallanden.

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2020-11-05

Mathias Karlsson Kettil Svensson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA

Genomférandebeskrivning for del av Castor 17 och del av Osby 194:1 samt Castor 13
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) O S BY Datum 1(2)
KOMMUN 2020-11-05

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Kettil Svensson

Tel 0709 318 376
kettil.svensson@osby.se

Forslag till ny detaljplan for del av Castor 17 och del av Osby

194:1 samt Castor 13
Dnr SBN/2019:238 214

Samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till samhallsbyggnadsnamnden
Foresld kommunstyrelsen att foresld kommunfullméktige att anta detaljplanen.

Barnkonsekvensanalys

Arendet berdr barn. Forslag till detaljplan utformas for att ta hinsyn till barn i det
offentliga rummet genom goda tillgdngar till cykel- och gangstrak, en naturnira milj6 och
nya bostidder. Omradet &r till viss del avgransat utifran att det ska vara mojligt att ta sig
fram utan tillgéng till pa ett sékert sdtt. Flera trafikseparerade gangvégar finns bade sdder
och norr om planomradet (b.la. genom en gang och cykelbro 6ver vig 15). Nérhet till
forskola och utbildning kommer finnas cirka 150 meter fran planomradet dir en ny
forskola byggs som bidrar till att knyta ihop omradet.

Sammanfattning av arendet

Den aktuella marken &r beldgen i den Ostra delen av Osby tdtort och ligger i anslutning till
villabebyggelse, mellan Angsgérdens forskola och dldreboendet Lindhem. Planforslaget
innebadr att planera for bostéder. Fullmiktigeberedningen anger att naturbruksomradets
tillkommande bostdder ska harmonisera med befintlig bebyggelse i omradet.

Enligt gillande oversiktsplan for Osby kommun (antagen av fullmiktige 2010-11-29)
pekas stora delar av naturbruksomradet ut som utredningsomrade, U3. Oversiktsplanen
beskriver att omrédet kan fortdtas med kommunala verksamheter eller bostédder.

Aven dagvattenledningarna som gar genom omradet tas upp i dversiktsplanen samt de
fororeningar och ojamna floden som de orsakar i Osbysjon. Dessa dr inlagda som
U-omréden 1 forslag till detaljplan. Géllande stadsplan, faststilld 1975-07-29, anger
allmént dndamal for det aktuella planomradet. Det innebdr att stadsplanen behdver goras
om till bostidder for den aktuella delen. Allmént &ndamal medger enbart kommunala,
statliga och offentliga inrdttningar. 2019-06-10 beslutade kommunfullmiktige att
dokumentet ”Naturbruksomrédets framtida gestaltning” frdn 2019-05-21, fran
fullméktigeberedningen for naturbruksomradet, antas. I dokumentet férordas bostédder i
det aktuella omradet.

Planforslaget skickas pd nytt for antagande for att sékerstélla ett antagande efter att
Lansstyrelsen fortsatt har synpunkter pa planens utformning. Dessa synpunkter har att
gora med Oversvimningsrisken Lénsstyrelsen menar finns i omréadet.

Mindre tekniska éndringar kan behdva goras under processens gang.

Bankgiro 281-6809

Besoksadress Vastra Storgatan 35  Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se
Postadress E-post Organisationsnr 212000-0902
Samhallsbyggnadsférvaltningen samhallsbyggnad@osby.se

283 80 Osby


http://www.osby.se/

Beslutsunderlag

Plankarta

Plan- och genomf6randebeskrivning
Granskningsutlitande
Fastighetsforteckning

Mathias Karlsson

Samhallsbyggnadschef

Beslutet skickas till:
Kettil Svensson
Samhidllsbyggnad

Kettil Svensson

Planarkitekt FPR/MSA

Sida
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Samhalisbyggnadsnamnden

§ 113
Beslut om finansiering fér LSS-boenden pa Angdalen
SBN/2020:208 050

Samhallsbyggnadsndmndens beslut
Forslag till kommunstyrelsen
Forslag till kommunfullmdktige

-7 500 000 kronor avsitts till projektet efter inkomna anbud.
- Projektet sitts igdng.

- 2021 &rs driftbudget utokas for att finansiera utokade driftkostnader
enligt finansieringsforslag.

Barnkonsekvensanalys
Ej aktuellt

Sammanfattning av drendet

Hilsa- och vilfiardsndmnden beslutade 2020-09-07 HVN/2020:159 att be-
stélla tva sérskilt anpassade bostédder inklusive personalutrymmen av sam-
héllsbyggnadsforvaltningen.

Samhillsbyggnadsndmndens ordforande beslutade 2020-09-24 att inleda
upphandling av ovanstaende bostéder.

Placeringen av bostdderna kommer att bli dir Angdalens korttidsboende
idag finns, varp4 befintliga byggnader rivs. Lokaliseringen &r ypperlig for
denna placering da individerna som ska bo dar kréaver avskildhet och lugn.

Det vinnande anbudet innebér en projektkostnad 4 6 800 000 kr samt en
rivningskostnad av befintlig byggnad samt byggherrekostnader & 700 000
kr. Total projektbudget 7 500 000 kr

Byggnationen kommer att starta omedelbart efter beslut och tilldelning for
att std fardigt under 2021

Kostnadsokningar per férvaltning och ar:

Samhdllsbyggnad

Driftkostnader (el, virme, service, underhall, admin osv.) ca 140 000 kr

Stddning ca 30 000 kr

Kommunstyrelsen

Kapitalkostnader(rénta och avskrivning) ca 281 800 kr
Justerandes sign Expedierat Utdragsbestyrkande
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/ KOM M U N Sammantradesdatum
v 2020-11-11

Samhillsbyggnadsnamnden

Hilsa och Vilfard

Personalkostnaderna &r i dagsldget oklara da det ar verkstéllighetsbeslut som
sker for de boende dér forsdkringskassan gar in och técker delar alternativt
stora delar av assistanskostnaden.

Finansiering

Finansiering sker genom ett extra investeringsanslag 4 7 500 000 kr.

Den okade driftkostnaden sker genom utkning av driftbudgeten f6r 2021
och framét & 170 000 kr till samh&llsbyggnad och 281800 kr f6r kommun-
styrelsen

Beslutsunderlag

Tj4nsteskrivelse “Nybyggnation av LSS-boende, Angdalen, som passivhus”,
daterad 2020-11-02, fran chef for tekniska enheten Anders Edwall och for-
valtningschef Mathias Karlsson.

Delegationsbeslut "Beslut om upphandling av LSS-boende”, daterad 2020-
09-24, undertecknad av samhéllsbyggnadsndmndens ordférande Lotte Me-
lin.

Hélsa- och vélférdsndmndens beslut 2020-09-17, § 59.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Halsa- och valfardsnamnden

§ 59
Beslut om byggnation av sérskilt anpassad bostad
HVN/2020:159 731

Halsa- och vialfairdsnamndens beslut

- Hos samhillsbyggnadsforvaltningen bestélla byggnation av tva sér-
skilt anpassade bostédder inklusive personalutrymme.

Barnkonsekvensanalys
Arendet berér inte barn.
Sammanfattning av arendet

Tva beslut 4r fattade gillande personlig assistans i sarskilt anpassad bostad.
Brukarna har behov av en bostad i lugn omgivning och milj6 och i viss av-
skildhet da det kan férekomma hoga ljud. Foérvaltningen har tillsammans
med fastighetschef letat efter lamplig bostad och tittat pé flera olika bosté-
der. Samtliga har varit oldmpliga av olika orsaker. Forslag kom upp att re-
novera nuvarande Angdalens barnkorttid till tva ligenheter samt ett perso-
nalutrymme. Denna 16sning bedémer forvaltningen som mycket lamplig.
Aven brukarnas familjer &r mycket positiva till forslaget.

Halsa och vilfird foreslar darfor att nimnden fattar beslut om bestéllning av
ombyggnation av lamplig lokal som uppfyller gillande byggnormer till
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse ”Beslut om byggnation av Sarskilt anpassad bostad”, date-
rad den 15 september 2020, fran hélsa och vélfird,
MAS/Verksamhetsutvecklare Lina Bengtsson och forvaltningschef Helena
Stahl.

Beslutet skickas till

Hilsa- och vélfardsforvaltningen

Forvaltningschef, Helena Stahl
Samhillsbyggnadsférvaltningen

Forvaltningschef samhéllsbyggnad, Mathias Karlsson
Chef tekniska enheten, Anders Edwall

Justerandes sign

Expedierat Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad
Anders Edwall

0479-52 81 23
anders.edwall@osby.se

Nybyggnation av LSS-boende, Angdalen, som passivhus
Dnr SBN/2020:208 050

Samhallsbyggnad forslag till Samhallsbyggnadsnamnden

Samhéllsbyggnad foreslar samhéllsbyggnadsndamnden forsld kommunstyrelsen forsla
kommunfullmiktige att:

- avsdtta 7 500 000 mnkr till projektet efter inkomna anbud
- igangsittning av projektet

- utdka 2021 ars driftbudget och kommande for att finansiera utokade driftkostnader
enligt tjénsteskrivelsen

Barnkonsekvensanalys
ej aktuellt

Sammanfattning av arendet

Halsa- och vélfardsndmnden beslutade 2020-09-07 HVN/2020:159 att bestilla tva sérskilt
anpassade bostédder inklusive personalutrymmen av samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Samhéllsbyggnadsndmndens ordférande beslutade 2020-09-24 att inleda upphandling av
ovanstaende bostider.

Placeringen av bostiderna kommer att bli diir Angdalens korttidsboende idag finns, varp4
befintliga byggnader rivs. Lokaliseringen &r ypperlig f6r denna placering da individerna
som ska bo dér kraver avskildhet och lugn.

Det vinnande anbudet innebér en projektkostnad 4 6 800 000 kr samt en rivningskostnad
av befintlig byggnad samt byggherrekostnader &4 700 000 kr. Total projektbudget
7 500 000 kr

Byggnationen kommer att starta omedelbart efter beslut och tilldelning for att sta fardigt

under 2021
Bankgiro 281-6809
BesoOksadress Vastra Storgatan 35  Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se ankgiro
Postadress Samhallsbyggnad E-post Organisationsnr 212000-0902

283 80 Osby samhallsbyggnad@osby.se
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Kostnadsokningar per forvaltning och ér:

Samhéllsbyggnad

Driftkostnader (el, varme, service, underhall, admin osv.) ca 140 000 kr
Stadning ca 30 000 kr
Kommunstyrelsen

Kapitalkostnader(rdnta och avskrivning) ca 281 800 kr
Halsa och Vilfard

Personalkostnaderna ar i dagsldget oklara da det &r verkstéllighetsbeslut som sker for de
boende dér forsdkringskassan gar in och ticker delar alternativt stora delar av
assistanskostnaden.

Finansiering

Finansiering sker genom ett extra investeringsanslag a 7 500 000 kr.
Den 6kade driftkostnaden sker genom utdkning av driftbudgeten for 2021 och framat &
170 000 kr till samhéllsbyggnad och 281800 kr for kommunstyrelsen

Beslutsunderlag

Bestéllning av HVN — Hilsa- och Vilfardsndmnden 2020-09-17
Beslut om upphandling — Lotte Melin 2020-09-24

Mathias Karlsson Anders Edwall

Foérvaltningschef Chef Tekniska Enheten

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen
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Anmalan av delegationsbeslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden

Nr (enligt delegations-

Beslutsdatum .
ordning

Arendetyp (enligt delegationsordning)

2020-09-24 Ordférandebeslut

Beslut om upphandling

Dnr enligt diariet

SBN/2020:208

Arende

Upphandling av LSS-boende

Beslut

Godkinnande att inleda upphandling av ett nytt LSS-boende for tva brukare pa Angdalen

Beslut skickas till:

SBN
Upphandlingsenheten

Underskrift delegat

Ann-Charlotte Melin
Ordf6rande Samhallsbyggnadsndmnden

Namnfértydligande






