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Samhéllsbyggnad
Osby kommun
283 80 Osby

Handlingarna finns tillgéingliga pé:

- Samhéllsbyggnad, Vistra Storgatan 35, Osby
- Osbys bibliotek, O Jirnvigsgatan 16, Osby

- WWW.0sby.se

Upplysningar om planforslaget lamnas av Kettil Svensson
Telefon: 0709 318 376
kettil.svensson(@osby.se

Granskning

|

Samrad Antagande

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Plan- och genomforandebeskrivning
Granskningsutldtande
Fastighetsdgarforteckning

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas ihop med
de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning (och illustrationsplan) skall
underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar
och syften planen har. Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarder som behovs for att detaljplanen skall
kunna genomforas.
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SAMMANFATTNING

Med anledning av Osby kommuns behov av nya dldreboenden och bostader 1
centrumndra ldgen i kommunens tétorter, utreds mojligheterna att bygga bostader
och éldrevard pa del av Lonsboda 44:1, Stortorget. I planomréadet finns ingen
bebyggelse med undantag for en transformator och toalettbyggnad. I sddra delen
av planomrédet finns en parkering och dven 1 den norra delen. Bostadsbehovet 1
kommunen ir stort och bedoms vara av ett stort allmént intresse.

INLEDNING

Bakgrund

For att bland annat skapa fler bostidder 1 centrala Lonsboda, kommunens nést
storsta titort, samt utnyttja marken pa ett effektivare satt utreds
bebyggelsemojligheterna i det utpekade planomradet.

Syfte

Syftet med planen dr framst att skapa byggmojligheter for bostdder men dven for
vérd, handel, kontor- och centrumverksamheter. Detta mojliggor en effektivare
anvindning av marken och bidrar till att fortita Lonsboda centrum med fler
bostider 1 nédrheten till service. Det finns ett stort behov for kommunen med fler
dldreboenden och bostader for att mota behoven.

Planfakta

Planomréadet ligger centralt i Lonsboda tétort och omfattar del av fastigheten
Lonsboda 44:1. Sodra delen av planomridet utgdrs av allmén parkering som
framst anvidnds av boende och nirliggande verksamheter. Inom planomréadet finns
en toalettbyggnad och en transformatorstation. Denna transformator bedoms vara
viktig och behdver sannolikt vara kvar 1 nuvarande lage.

Precis norr om planomrédet finns bostadsbebyggelse 1 form av villor samt véster
om planomradet. I soder ligger flerbostadshusbebyggelse i tva vaningar och
radhus som det kommunala bostadsbolaget Osbybostidder dger. Trots det centrala
laget for planomradet och omkringliggande bebyggelse ar exploateringsraden
och byggnadshdjden forhallandevis 1ag. Bebyggelsen karaktiriseras mestadels

av markbostéder, frimst i 1-2 vaningar. Planomradet ar ocksa skyddsomrade for
kommunal vattentékt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Forslag till detaljplan bedoms inte strida i nadgon stor utstrickning mot
kommunens oversiktsplan antagen 2010-11-29 av kommunfullméktige. Den
huvudsakliga genomgangen av Lonsboda behandlas pa sidan 71 och inriktar sig
framst pa ny industriverksamhet och ging- och cykelvégsnitet.
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Detaljplaner

Gillande stadsplan (faststdllt genom Kungl. Maj:t 1936-02-24) for det aktuella
planomrddet anger inget specifikt anvindningsomrade. Stora delar av planen
utgdrs av bostadsbebyggelse och omraden for plantering (nedan).

En andra detaljplan berdrs, beslutad av fullmiktige i

Lonsboda 1957-04-29, dock enbart marginellt i dess Ostra utkant (langst ner).

Gdllande stadsplan for del av Lonsboda 44:1. Planomrddet dr markerat med rod ring.
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Gillande detaljplan for del a-v Lonsboda 44:1. Planen berérs marginellt i den roda markeringen.
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Samband med andra projekt

Inga andra projekt bedoms ha betydande inverkan pé detaljplanens genomforande
d4 avsikten #r att medge vérd, bostads- och verksamhetsbebyggelse. Oster om
planomrédet finns verksamheter men beddms inte paverkas av planforslaget i
betydande omfattning. Inte heller tillkomande bebyggelse bedoms péverkas
betydelsefullt eftersom verksamhetsomradet inte innefattar ndgon industri.
Handels- och forsdljningverksamhet bedrivs. Avstandet dr ldmpligt till
planomrédet, cirka 15 meter med Losuhultvdgen i mellan. Prickmarken har
utdkats nagot sedan granskningen lidngs planomrddets Ostra griansen.

Gronstrukturplan
Gronstrukturplanen antagen i maj 2014 pekar inte ut planomradet i ndgon
bevarandebemarkelse.

Riksintressen och férordnanden
Inom planomradet finns inga riksintressen eller strandskydd.

BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Bedomningen ar att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan
1 den mening som avses i MB 6 kap 11-18 §§ och PBL 4 kap 34 §.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation/vatten

I och kring planomradet finns begransad véxtlighet, enstaka bjorkar finns lédngs
vigarna. Den lagre vegetationen bestar framst av griasytor. Vattenforingen ér
mycket begrinsad, inga diken eller mindre backar forekommer inom eller i
ndrheten av planomradet. Grundldggningsforutséttningarna och geotekniken

bedoms goda. Omradet &r inte sedan tidigare iansprakstaget for bebyggelse.

Bilden dr tagen vid planomrddets mittersta del, mot vist. Storre delen av ytan dr grusad och
anvdnds sdllan. Marknad forekommer ibland men ges maojlighet att finnas pd annat stdlle.
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Bild dir tagen vid planomradets sédra del, mot nordvdist. Planomradet omfattar dven grdsytorna
med bjorkarna till héger i bild, dock inte vigarna runt platsen. Bilden dr tagen fran
Loshultsvigen. Detsamma giller for bilden ovan.

Geotekniska férhallanden

En besiktning med gravmaskin har gjorts for det aktuella planomradet.

Flera provgropar har gjorts i de olika hornen av grusytan. En provgrop har ocksa
gjorts pa grisytan precis norr om den offentliga toaletten. Markforhallandena &r
goda med med en stor andel grus och storre stenar. Ingen torv eller blota omraden
bedoms forekomma inom planomrédet. Samtliga provgropar har gjorts cirka 1,50
meter djupa.

Lmr e
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Jordartskarta fran SGU. Planomrddet dr markerat med réd ring. Enligt SGU bestdr planomrddet
med omnejd av mordn, bla firg. Brun firg representerar torvomrdden.
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estdr av i stort sett samma material. Grov grus och sten.
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Historik och befintlig bebyggelse
Den huvudsakliga bebyggelsen runt planomradet finns i soder i riktning mot
centrum med ICA och COOP. Ingen historisk bebyggelse finns i planomridet eller

i direkt anslutning till det.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomradet finns inga kidnda bevakningsobjekt i form av bytomter/
gardstomt eller annan kulturhistorisk 1dmning. Om fornldmningar skulle
framkomma i samband med eventuella markarbeten skall dessa - 1 enlighet med
Kulturmiljolagen (1988:950) - omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)
Gator och trafik

Den nya detaljplanen berdknas medfora en trafikokning utmed framst
Loshultsvigen. Nagon breddning av befintliga vigar bedoms inte behovas.
Parkering annordnas inom planomrédet genom parkeringsbestimmelse i
detaljplanen for att ge stod at befintlig parkering, samt om de behover utokas

i framtiden. Trafiksituationen bedéms som god och &rsdygnstrafiken (ADT)

ar 1 genomsnitt 2025 fordon. Trafikverkets métningar fran 2017 visar att det
passerar cirka 1600 fordon per dygn pd Loshultsvdgen, vilket bedoms som
normalt for en vidg med den aktuella standarden. Viktigt ar att VGU (végar och
gators utformning) beaktas vid planens genomforande med goda siktmdjligheter.
Byggnadsfritt omrade dr 12 meter fran Loshultsvdgen samt sikerhetszon pa 2

meter fran vigkant.

Bebyggelseomrade och verksamhetsomrade

Forandring avses tillkomma i form av ny bebyggelse. Marken behdver inte
beredas i ndgon stor utrdckning eftersom nivéskillnaderna ar marginella, inga
stora trdd forekommer eller material som behdver schaktas undan.
Planomradets griasytor bor bevaras i sa stor utstrickning som mojligt som
komplement till kommande bebyggelse. Principskisser 6ver hus bebyggelsen
skulle kunna planceras foljer nedan.
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Bebyggelse med innegdrd fér 6kad trivsel och entré direkt frén ndgra av

parkeringsplatserna.
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Om v8rdboende byggs kommer sannolikt byggnaden utformas enligt ovan.

Teknisk férsdrjning
Forsorjningen bestar av strom, avlopp, vatten samt dagvattenhantering.

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.
Dagvattnet hanteras med befintliga dagvattenbrunnar i gatorna runt planomradet

Inom planomrédet ligger en mindre byggnad som anvidnds som elcentral.

Planbeskrivning for del av Lonsboda 44:1
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Detta dr en viktigt funktion for kvarteret och avsikten &r att behalla byggnad i
samma lage. For elledning 1 mark fir byggnad eller ndgon annan anldggning inte
utan ledningségarens (E.ON) medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa
ndrmare avstdnd dn 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan ledningségarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor ledningen sa att
reparation och underhall blir svart att genomfora.

Halsa och sakerhet

Planomradet avgrinsas av Loshultsvigen och Stortorgsgatan. Ett staket eller plank
kan med fordel resas mot Loshultsvdagen om behovet uppstar. Nagon
bullerproblematik beddoms inte foreligga med anledning av trafiksiffrorna

och de smala vigar som omger planomrédet.

Bedomningen gors utifrdn Trafikverkets siffror (stickprovstagning 2017-02-02 —
2017-02-03 for Loshultsvdgen dar trafikméngden dr som storst vid planomradet)
som visar att det passerar cirka 1634 fordon/dygn. Aven mitning under fler dagar
(2017-02-03 — 2017-02-06) visar pa cirka 1600 fordon per dygn. Ca 20% av trafi-
ken ar tung trafik. Enligt Appen Nordic roadnoise skapas en bullerniva pd 57 dBA
vid instéllningarna country, hard (underlag), 1600 fordon varav 20% tung trafik, 0
% lutning och 50 km/h (vilket dr hogsta hastigheten 1 omradet, pa Loshultsvigen)
med ett avstand pa 15 meter till gdende person. Dérfor gors bedomningen att
ljudnivderna vid planomrédet forhaller sig pa en rimlig niva. Trafikalstringen
bedoms 6ka i mindre omfattning med anledning av den begrénsade tillflyttningen
till Lonsboda. Trafikalstringen bedoms kunna 6ka med négot/nigra dussin som
allra mest per dygn och pdverkar inte fordndringarna 1 antalet fordon frén
stickprovsmétningarna mer dn de normala variationerna som redan finns.

Runt 20 bostidder skulle kunna tillskapas vilket ar mycket for tétorten.

Avsténdet frin planomradets Ostra gréns till jarnvagsrélsen uppgar till cirka 130
meter. Flera byggnader finns mellan jarnvégen och planomradet. Naturliga
bullervallar finns déarfor och beddmning &r att jirnvégen inte utgdr ndgon
bullerproblematik. Rekommendationen att bostdder ska ligga minst hundra meter
fran jarnvag uppfylls vél. Inga markfororeningar bedoms forekomma inom eller i
anslutning till planomrédet. Ingen industri eller tillverkning har férekommit inom
planomrédet, enbart torg- och marknadshandel samt liknande verksamheter har
forekommit.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrande
Genomforandetid for detaljplanen dr femton ar frin att planen vinner laga kratft.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen dger marken som planomradet utgdr och hor till den stora fastigheten
Lonsboda 44:1. Om en fastighetsfordndring avses goras kommer en ansdkan
skickas till Lantmaiteriet. Lagfaren dgare bekostar lantmiterifordttningen.
Mojligheter att ordna réttigheter for vdg inom kvartersmark kan l9sas genom att
bilda servitut eller gemensamhetsanldggning i en lantméteriforattning.
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Planférfarandet
Planen drevs tidigare med standardforfarandet men har nu 6vergétt till utokat
forfarande eftersom forslag till detaljplan avviker i storre omfattning frén
oversiktsplanen (antagen 2010-11-29). Anledningen &r att planomradet inte
behandlas i oversiktsplanen.

Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande
Planen drevs tidigare med standardforfarandet men har nu dvergatt till utokat.

Tidplan

Detaljplanen berdknas mdjligen kunna bli antagen andra halvaret 2017.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr femton ér efter det att planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsférdelning/Huvudmannaskap
Planomradet 4gs av kommunen. Exploatdren dr ansvarig for genomforandet inom
kvartersmark. Kommunen dr huvudman for allménna platser (gator, park- och

naturmark). Kommunen &r huvudman fér VA-verksamheten. Driften skots av
driftbolaget SBVT.

Avtal

Avtal och kontrakt upprittas om behov uppstar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Lagfaren dgare star for kostnaderna vid eventuella lantméteriforattningar om inte
ndgon annan tar pa sig kostnaden. Ansdkan skickas till Lantmaéteriet. Syftet med
en lantmiteriforittning ar att skapa, alternativt dndra en fastighets utbredning.

Ledningsratt

For vissa ledningar av allmén karaktér kan ledningsrétt tillskapas. Denna rittighet
innebdr att den som vill dra fram en ledning har rétt att géra s inom ndgon annans
fastighet. Réttigheten belastar ddrmed en fastighet.

En sédan ledningsrétt tillskapas vid lantméteriforriattning enligt reglerna i
ledningsréttslagen. For att skydda ledningar kan servitut eller ledningsritt bildas.

Genomfdrandebeskrivning for del av Lénsboda 44:1
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Det bedoms inte som aktuellt att en ledningsratt behdver skapas inom
planomréddet. Nédgon flyttning eller annan atgérd bedoms 1 nulédget inte som
sannolik for att sikerstilla Skanovas och E.ON:s kabelfunktioner.

For elledning 1 mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsidgarens
medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pé ndrmare avstand &n 3 meter
frén ledningen. Om ledningarna ndgon géng 1 framtiden 4nda skulle behova
andringas/flyttas bekostas det av dem som sa begir.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av kommunen. Exploatoren star for alla
uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis anslutningsavgifter,
bygglovsavgifter och eventuella utredningar.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Markradonmétning har utforts och redovisas i Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersokningen visar pa att planomradet dr beldget
dér radonhalten ligger pd 25-40 kBg/m3 enligt kommunens geografiska
informationssystem.

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2018-11-02

Mathias Karlsson Kettil Svensson
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA
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