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Samhéllsbyggnad
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Handlingarna finns tillgingliga pé:

- Samhillsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- Osbys bibliotek, O Jirnvigsgatan 16, Osby

- www.osby.se

Upplysningar om planforslaget ldmnas av Kettil Svensson
Telefon: 0709 318 376
kettil.svensson@osby.se

Granskning

Uppdrag > Laga kraft

Samrad Antagande

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Plan- och genomforandebeskrivning
Fastighetsidgarforteckning

For att 4 all information och se helheten i drendet bor plankartan

lasas thop med de beskrivningar och utredningar som hor till drendet.
Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets
innebord samt redovisa de forutséttningar och syften planen har.
Genomforandebeskrivningen redovisar exempelvis organisatoriska och
ekonomiska atgirder som behdvs for detaljplanens genomforande.

SAMMANFATTNING

Det aktuella planomradet har diskuterats sedan en tid och mdjligheterna
att etablera foretag och verksamhetstomter pa ytan. Planomradet ar relativt
begrinsad 1 sin utstrackning och ligger 1 den vistra delen av Osby tétort,
utmed Mossvagen. Ytan dr cirka 3,3 hektar stor. Avsikten dr att planldgga
marken med kontor, handel och verksambheter.

Oversiktsplanen, antagen 2010-11-29 pekar till viss del ut planomradet
som befintliga bostdder. Detaljplaneforslaget har ddrmed inte stod 1
oversiktsplanen och drivs med utdkat forfarande. Den del av planomradet
som utgors av Osby 193:1 har inget specificerat anvindningsomrédet 1
oversiktsplanen.
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INLEDNING

Bakgrund

Kommunen och det kommunala bostadsbolaget Osbybostider dger mark
utmed Ostra sidan av Mossvégen 1 vistra industriomradet. Marken har sedan
tidigare diskuterats for att mojliggora en utokning av foretagstomter.
Forfragningar har inkommit till kommunen under méten med foretagare
om det finns mojlighet att utveckla marken.

I Vistra industriomrédet finns inga tomter som kommunen forfogar ver
och for att tillskapa nya byggrétter behdver mark planldggas.

Marken hdanger samman och angrinsar till befintliga industri och
foretagstomter.

Syfte
Syftet med detaljplanen dr att mojliggora byggrétter for handel, kontor och
verksamheter med begrdansad omgivningspaverkan.

Planfakta

Planomradet ligger strax 1 véstra delen av Osby tétot, utmed Mossvigen.
Marken som planldggs ér cirka 3,3 hektar stor och utgor del av fastigheterna
Osby 193:1 och del av Kvadraten 1. Marken 4r i kommunal 4go men
Kvadraten 1 d4gs av Osbybostéder. Delen som Osbybostader dger kops in av
kommunen. Planomradet avgransas i norr avoch vist av skogsmark samt

i sydlig och vistlig riktning av industribebyggelse. Langs planomréadets
vastra langsida loper Mossviagen. Marken ér relativt kuperad med cirka

5 meter i hojdskillnad beroende pa plats inom planomradet. Den sédra
delen ar betydligt hogre och blir langre langre norrut. Hela planomradet ar
skogsmark med blandskog, framst tall och bjork men dven med vissa inslag
av ronn, asp, ek och gran. Den ldgre vegetationen bestar framst av yngre
trad, blabérsris och ljung.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Den fordjupade oversiktsplanen for Osby som finns 1 kommunens
oversiktsplan, antagen 2010-11-29, pekar ut del av planomradet som
befintliga bostéder (fastigheten Kvadraten 1). Resten av planomradet, del av
Osby 193:1, har ingen angiven markanviandning i versiktsplanen.
Planforslaget bedoms avvika frén oversiktsplanen och drivs darfor med

utokat forfarande.
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Den fordjupade oversiktsplanen for Osby tdtort som dr del av éversiktsplanen.
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Stadsplaner

Planforslaget beror tva dldre stadsplaner, antagen 1968-06-04 for Kvadraten
1 respektive 1988-08-01 for del av Osby 193:1. Stadsplanen for Kvadraten
1 anger ett antal byggritter for bostdder i tre vaningar. Resten av av marken

mellan dessa byggritter anges som prickmark. Stadsplanen for del av Osby
193:1 anger skydd.
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Stadsplanen for del av Osby 193:1 anger skydd mellan befintlig industri och Kva-
draten 1.
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Samband med andra projekt
Inga andra projekt bedoms ha betydande inverkan pé detaljplanens
genomforande.

Gronstrukturplan

Gronplanen antagen 2018-09-03 pekar ut planomradet som kvartersskog.
Skogsmarken som omfattas i planforslaget ér relativt otillgangligt utan
omfattande vandringsstigar. Daremot &r kvartersskogen niarmare bostidderna
viktig och kompletterar de stérre 6ppna grasytorna som utgor innegarden
for bostédderna. I detaljplaneforslaget anges kvartersskogen nérmast
bostdderna som natur. Den otillgdngliga ytan utmed Mossvéigen anges som
omrade for handel, kontor och verksamheter i planforslaget.

Planomradet ar inte kategoriserat som park eller rekreationsskog.

Riksintressen och forordnanden
Inom planomradet finns inga riksintressen. Inget strandskydd géller i det
aktuella omradet.

BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt 4 kap 34 § PBL krévs att en sadan strategisk miljobedomning som
avses 1 6 kap miljobalken ska redovisas enligt 33 § forsta stycket 4.
Detta giller i fraga om miljokonsekvenserna som har det innehéll som
anges 1 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken. En beddmning enligt 4

kap 34 § har gjorts och detaljplanen bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan. Forslag till detaljplan tillater enbart en begransad yta for
handel, kontor och verksamheter med begriansad omgivningspaverkan.
Planomradet hyser inte heller nagra rodlistade arter eller annan
dokumenterad skyddsvérd natur.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation/vatten

Planomradet utgors av skogsmark med inslag av mestadels bjork och tall
men dven ek och ronn. Marken &r forhallandevis kuperad och faller i hojd
norrut. Inga kénda vattendrag eller kulverterade diken finns.

Dock ér planomradet till viss del blott i de laglénta delarna.

Nagra dikningsforetag eller batnadsomraden finns inte.

Kommunen dger begransat med mark 1 anslutning till planomradet.
Angriansande mark utgors framst av foretagstomter och Kvadraten 1 som
dgs av det kommunala bostadsbolaget Osbybostider.

Ett flertal privata fastigheter 1 form av villatomter ar beldgna norr om
planomrédet. Marken som detaljplaneras paverkar inte nagon privat mark.
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Niér det géller miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten bedoms dessa inte
paverkas negativt. Dels for att detaljplanens exploateringsbara del begrian-
sas 1 stor utstrackning och dels for att inga miljostorande verksamheter f6-
relas. Tillkommande VA ansluts till kommunens befintliga VA-system som
finns utmed Mossvégen. Planomrédet 1dggs till som verksamhetsomradet
for VA.

Geotekniska forhillanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet frimst av mordn vilket ger
forhallandevis goda grundlaggningsforutséattningar. Morén illustreras 1 blétt
och torv i brunt. Ett torvomrade stricker sig 6ver Mossvagen precis norr om
planomradet. Avgrinsningen &r till viss del gjord for att unvdika att
planomradet omfattar torvmark.

I den sddra delen av planomradet &r marken markerad med vitgratt vilket
betecknas som fyllning enligt SGU.

/

"Illlnml I‘ H“HI . v
‘||| |l!§!!!5“" o

ffelgdo

S|
o ]
|
KiotRareskogen Wskola % |
, a . » ] oy &
s 05,
& % ",".
“ W SN
Ve,
4

Jordartskarta over planomrddet (rod markering) visar pd framst mordn (bldatt).

Planbeskrivning for del av Osby 193:1 och del av Kvadraten 1



Kulturmiljo och fornléiimningar

Inga dokumenterade eller kiinda forn- och kulturhistoriska ldmningar finns
inom planomrédet eller i dess ndromrade enligt kommunens geografiska
informationsystem, kopplat till Riksantikvarieambetets fornsok.

Om fornldmningar ddremot skulle framkomma i samband med eventuella
markarbeten kommer dessa - i enlighet med Kulturmiljolagen (1988:950) -
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

Historik och befintlig bebyggelse

I dagslédget finns inga byggnader inom planerat planomrade.

Den huvudsakliga bebyggelsen 1 ndaromradet foretagstomter och till viss del
bostadsfastigheter. Detaljplanen bedoms vara av vikt for utvecklingen och
fortdtningen av befintligt kontors och foretagsomrade.

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Gator och trafik

Utmed planomradets véstra ldngsida I6per Mossviagen som forbinder
befintligt foretagsomrade med vig 15. Enligt den trafikmétning kommunen
har for Mossvégen ligger veckomedeldygnstrafiken pa 1000-2000

fordon. Trafiken i och till omradet bedoms 6ka i mindre skala genom
planldggningen. Ut- och infart till planomrddet anordnas frdn Mossvigen.

Inom planomradet ska det vara mojligt att ta sig till ny transformatorstation
med tungt fordon. Parkering 16ses inom detaljplanomradet vid varje enskild
fastighet som tillskapas. Mojlighet till gang och cykelbana till planomradet
finns inte. Gatorna i omradet dr generellt sett breda och kan anvédndas for
cykling utmed vaggrenen.

Bebyggelseomride och verksamhetsomrade

Ny bebyggelse tillkommer och marken dndras sé att den kan brukas for
verksamheter och foretag, samtidigt som omradets kvalitéer behover
bevaras i sd stor omfattning som mojligt. Ett storre naturomrade

laggs darfor in 1 detaljplaneforslaget. Planomradet omfattas av
verksamhetsomréade for vatten, dagvatten och spillvatten. Befintligt

ledningsystem kopplas pa och anvinds.

Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjning finns framtaget till planomradet i form av el, vatten och
avlopp . Dagvattnet hanteras genom befintliga och nya brunnar och kopplas
pa det befintliga nitet. Ovriga delar av planomridet som utgdr en majoritet
av planomradets yta anldggs som natur och bidrar till infiltrationen av
dagvattenet. Aven vid kraftiga skyfall, nu och i framtiden, ska dagvattnet
hanteras pa ett lampligt vis. Beddmningen &r att den naturliga infiltrationen
tillsammans med kommunens befintliga nit ar tillrackligt vid kraftiga
skyfall.
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Gillande elledning 1 mark far byggnad eller ndgon annan anliggning inte
utan ledningsédgarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pd
ndrmare avstand dn 3 meter fran ledningen. Avfallshanteringen 16ses inom
planomrddet. Kommunikationen med E.ON ér viktig for att pd ett lampligt
vis sdkra elforsorjningen till kommande bebyggelse.

Ingen flytt av ledningar eller transformatorstation behovs vid detaljplanens
genomforande. Inga enskilda fastighetsdgare kommer belastas av en
transformatorstation for ett allmént &ndamal. Av svensk standard SS-EN
61936-1 samt tillhorande Handbok SEK 438, utgdva 2, framgar att minsta
tilldtna avstdnd mellan transformatorstation 1 byggnad och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag dr 15 meter.

Markavvattningsforetag
Inget batnadsomrade 16per genom planomradet eller 1 anslutning till det.

Halsa och sikerhet

Den viktigaste vigen 1 anslutning till planomradet 4r Mossvigen med
hastighetsbegriansning 60 km/h.

Mossviagen har forhallandevis 1ag belastning enligt kommunens métning
(1000-2000 fordon i veckomedeldygnstrafik). Enbart verksamheter utan
stadigvarande vistelse planeras 1 form av verksamhetsetableringar.

Det aktuella planomradet har aldrig ianspraktagits for ndgon

tidigare bebyggelse och ligger inte heller 1 ndrheten av ndgon

storre koncentration av bebyggelse. Eftersom en del av planomréddet avses
hérdgoras 1 form av tomtmark for verksamheter anvéinds det befintliga
kommunala VA-systemet. MKN for vatten bedoms inte paverkas negativt
eftersom en begriansad yta med verksamheter med kontor och handel.

Barn i planeringen

I detaljplaneforslaget har hinsyn till barn forsokt att tas genom att
avgriansningen av planomradet inte gjorts storre 4n vad som bedoms rimligt.
Hushallning med mark- och vattenresurser for kommande

generationer bedoms dérfor ha beaktats pa ett skaligt sitt. Ingen industri
planeras som kan pdverka barns hilsa. Omridet som planeras anvinds inte
heller till ndgon rekreation eller som naturlig lekplats.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar fran att planen vinner laga
kraft.

Fastighetsrittsliga fragor

Lampliga tomterna kommer styckas av fran fastigheterna Kvadraten 1 och
Osby 193:1 som planomradet utgér. Ansdkan om avstyckning inom skickas
in till Lantméeriet.

Mojligheter finns att ordna réttigheter for vdg inom kvartersmark och
kan 16sas genom att bilda servitut eller gemensamhetsanldggning i en
lantmateriforrattning. En sddan 16sning kommer sannolikt inte behovas.
Inga rittigheter avses skapas 1 6vrigt. Réttighetsfragor provas vid
forrattning.

Genomforandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planen drivs med det utokade forfarandet.

Tidplan
Detaljplanen berdknas antas forsta halvéret 2021.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Marken dgs av Osby kommun och det kommunala bostadsbolaget
Osbybostédder. Den del som dgs av bostadsbolaget kops av kommunen.
Framtida byggare dr ansvarig for genomforandet av byggnation inom
kvartersmark. Kommunen &r huvudman och ansvarig for utbyggnad och
skotseln av gator, park- och naturmark m.m. Kommunen dr huvudman for
VA-verksamheten och dagvattenhanteringen inom omradet. Driften och
utbyggnaden skots av det kommunala driftbolaget SBVT.

Avtal
Inga avtal bedoms behova upprittas

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Det ér fastighetsdgaren (kommunen) som ansoker om en
lantmateriforrattning. Syftet med en lantméteriforréttning ar att skapa,
alternativt dndra en fastighets utbredning.
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Avstyckning till tomter inom planomradet sker nér forslag till detaljplan
vunnit laga kraft.

Ledningsritt

For vissa ledningar av allmén karaktér kan ledningsritt tillskapas.

Denna réttighet innebér att den som vill dra fram en ledning har ritt att gora
sd inom ndgon annans fastighet. Réttigheten belastar darmed fastigheten.
En sddan ledningsritt tillskapas vid lantméteriforrattning enligt reglerna 1
ledningsrittslagen. Det bedoms inte som aktuellt att en sddan ledningsratt
behover skapas inom planomradet. Frigor om réttigheter provas vid
forrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Upprittande av detaljplan bekostas av och tas fram av kommunen.
Kostnad for planarbetet tas ut vid markforsiljning av tomter.
Anslutningsavgift till VA-nétet tas ut av exploatoren (kommunen).

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Markradonmétning har utforts och redovisas 1 Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersokningen visar att dir planomrédet &r beldget
ligger radonhalten pé 10-25 kBq/m3 vilket dr normal niva.

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2020-10-14

Mathias Karlsson Kettil Svensson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA
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