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Ungefrlig avgrinsning av planomrddet i ritt, del av Lonsboda 44:1, Stortorget.



Sambhéllsbyggnad
Osby kommun
283 80 Osby

Handlingarna finns tillgéngliga pé:

- Samhillsbyggnad, Vistra Storgatan 35, Osby
- Osbys bibliotek, O Jarnvigsgatan 16, Osby

- www.osby.se

Upplysningar om planférslaget ldmnas av Kettil Svensson
Telefon: 0709 318 376
kettil.svensson@osby.se

Program Granskning

| I

Samrad Antagande

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Plan- och genomforandebeskrivning
Granskningsutlétande 2
Fastighetsédgarforteckning

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan lésas ihop med
de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning (och illustrationsplan) skall
underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutséttningar
och syften planen har. Genomf6randebeskrivningen redovisar organisatoriska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som behovs for att detaljplanen skall
kunna genomforas.
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SAMMANFATTNING

Med anledning av Osby kommuns behov av nya dldreboenden och bostéder i
centrumnéra lédgen i kommunens tétorter, utreds majligheterna att bygga bostéder
och dldrevard pé del av Lonsboda 44:1, Stortorget. I planomradet finns ingen
bebyggelse med undantag for en transformator och toalettbyggnad. I s6dra delen
av planomrédet finns en parkering och &ven i den norra delen. Bostadsbehovet i
kommunen &r stort och bedéms vara av ett stort allmént intresse.

INLEDNING

Bakgrund

For att bland annat skapa fler bostédder i centrala Lonsboda, kommunens nést
storsta tédtort, samt utnyttja marken pa ett effektivare sitt utreds
bebyggelsemdjligheterna i det utpekade planomrédet.

Syfte

Syftet med planen &ar framst att skapa byggmdjligheter for bostédder men dven for
vard, handel, kontor- och centrumverksamheter. Detta mojliggor en effektivare
anvéndning av marken och bidrar till att fortdta Lonsboda centrum med fler
bostédder i nérheten till service. Det finns ett stort behov for kommunen med fler
dldreboenden och bostédder for att méta behoven.

Planfakta

Planomréadet ligger centralt i Lonsboda tétort och omfattar del av fastigheten
Lonsboda 44:1, Stortorget. Sodra delen av planomradet utgors av allmén
parkering som framst anvénds av boende och nérliggande verksamheter. Inom
planomradet finns en toalettbyggnad och en transformatorstation. Denna
transformator beddoms vara viktig och behéver sannolikt vara kvar i nuvarande
lage. Marknaden som hélls pé platsen flyttas till gamla busstorget. Precis norr
om planomrédet finns bostadsbebyggelse i form av villor samt véster om
planomradet. I s6der ligger flerbostadshusbebyggelse 1 tva vaningar och radhus
som det kommunala bostadsbolaget Osbybostédder dger. Trots det centrala laget
for planomradet och omkringliggande bebyggelse ar exploateringsraden och
byggnadshojden forhéllandevis lag. Bebyggelsen karaktariseras mestadels av
markbostéder, framst i 1-2 vaningar. Planomrédet ar ocksé skyddsomréde for
kommunal vattentékt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Forslag till detaljplan bedoms inte strida i nagon stor utstrdckning mot
kommunens 6versiktsplan antagen 2010-11-29 av kommunfullméktige. Den
huvudsakliga genomgéngen av Lonsboda behandlas pé sidan 71 och inriktar sig
framst pa ny industriverksamhet och géng- och cykelvégsnétet.
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Detaljplaner

Gillande stadsplan (faststillt genom Kungl. Maj:t 1936-02-24) for det aktuella
planomréadet anger inget specifikt anvdndningsomrade. Stora delar av planen
utgors av bostadsbebyggelse och omréden for plantering (nedan).

En andra detaljplan berdrs, beslutad av fullméktige i

Lonsboda 1957-04-29, dock enbart marginellt i dess Ostra utkant (langst ner).

Fahiass goms Somtl Bt aps oo praors B4

 PONSLAG TILL STADSPLAN FOR
© LONSBODA MUNICIPALSAMILALLE
1 KRISTTANSTADS LAN

- s - B oS B 857 ¥ \.':..‘ 28 !:
Gallande stadsplan for del av Lonsboda 44: 1. Planomradet dr markerat med rod ring.
=" Aerrs Va}ﬂor-‘

1
S/a’rn [ r 2
Casars exp.) H. WIKSTROM
N
i
NN BETTCXNINEAT
€@ /’Q T CRURDLATIAR
o == SENSS—S—— ) 1 ({110

| p— BIRERAY

TR 1 % {18

ITABITLANERARIAN
—t—t— ORI I )
PR (R L LR LU BB LU LSO AR LT
o SR T SR .

e ORI VRRADEEERENE AEER AT TR
VLR I U U M AU
— TR
----------------- SARDRNE T RGN KT remthu
AR AT, DT
TEE LR AARETIAY
Wik e oL
nh fe AR
T e e e Gema

BRI TAL T LT LR AL [ R U 41 RN

it taewdn
wiin
JETAL 1RRINGLE

Gdllande detaljplan féf del av Lénsboda 44: 1. Planen berors marginellt i den réda markeringen.
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Samband med andra projekt

Inga andra projekt bedoms ha betydande inverkan pa detaljplanens genomférande
da avsikten #r att medge vard, bostads- och verksamhetsbebyggelse. Oster om
planomradet finns verksamheter men beddms inte paverkas av planforslaget i
betydande omfattning. Inte heller tillkomande bebyggelse bedéms péverkas
betydelsefullt eftersom verksamhetsomradet inte innefattar ndgon industri.
Handels- och férséljningverksamhet bedrivs. Avstandet &r lampligt till
planomradet, cirka 15 meter med Losuhultvégen i mellan. Prickmarken har
utokats nagot sedan granskningen léngs planomradets dstra gransen.

Gronstrukturplan
Gronstrukturplanen antagen i maj 2014 pekar inte ut planomradet i ndgon
bevarandebemaérkelse.

Riksintressen och forordnanden
Inom planomradet finns inga riksintressen eller strandskydd.

BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Bedomningen &r att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan
i den mening som avses i MB 6 kap 11-18 §§ och PBL 4 kap 34 §.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation/vatten

I och kring planomradet finns begransad viaxtlighet, enstaka bjorkar finns ldngs
végarna. Den ldgre vegetationen bestér framst av griasytor. Vattenforingen ar
mycket begrinsad, inga diken eller mindre backar forekommer inom eller i
nédrheten av planomradet.Grundlédggningsforutsittningarna och geotekniken
beddms goda. Omrédet &r inte sedan tidigare iansprékstaget for bebyggelse.

e R T

Bilden dr tagen vid planomraddets mittersta del, mot vdst. Stérre delen av ytan dr grusad och
anvdnds sdllan. Marknad forekommer ibland men ges mojlighet att finnas pa annat stdlle.
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Bild ar tagen vid planomradets sodra del, mot nordvdist. Planomrddet omfattar dven grdsytorna
med bjérkarna till hoger i bild, dock inte vigarna runt platsen. Bilden dr tagen fi-dn
Loshultsvigen. Detsamma giller for bilden ovan.

Geotekniska férhallanden
En besiktning med gravmaskin har gjorts for det aktuella planomradet.
Flera provgropar har gjorts i de olika hérnen av grusytan. En provgrop har ocksa
gjorts pé grasytan precis norr om den offentliga toaletten. Markforhéllandena ar
goda med med en stor andel grus och storre stenar. Ingen torv eller bléta omraden
bedoms forekomma inom planomréadet. Samtliga provgropar har gjorts cirka 1,50
meter djupa.

SN

Jordartskarta fran SG
med omnejd av mordn, bla firg. Brun firg representerar torvomraden.
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Historik och befintlig bebyggelse

Den huvudsakliga bebyggelsen runt planomradet finns i séder i riktning mot
centrum med ICA och COOP. Ingen historisk bebyggelse finns i planomradet eller
1 direkt anslutning till det.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomradet finns inga kénda bevakningsobjekt i form av bytomter/
gérdstomt eller-annan kulturhistorisk 1&mning. Om fornldmningar skulle
framkomma i samband med eventuella markarbeten skall dessa - i enlighet med
Kulturmilj6lagen (1988:950) - omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Gator och trafik

Den nya detaljplanen berdknas medféra en trafikokning utmed framst
Loshultsvdgen. Nagon breddning av befintliga vagar bedoms inte behovas.
Parkering annordnas inom planomradet genom parkeringsbestdmmelse 1
detaljplanen for att ge stod &t befintlig parkering, samt om de behdver utokas

i framtiden. Trafiksituationen bedéms som god och &rsdygnstrafiken (ADT)

ar i genomsnitt 2025 fordon. Trafikverkets métningar frdn 2017 visar att det
passerar cirka 1600 fordon per dygn pa Loshultsvégen, vilket bedéms som
normalt for en vdg med den aktuella standarden. Viktigt &r att VGU (végar och
gators utformning) beaktas vid planens genomférande med goda siktmdojligheter.
Byggnadsfritt omrade dr 12 meter frén Loshultsvigen samt sdkerhetszon pa 2
meter fran vigkant.

Bebyggelseomrade och verksamhetsomrade

Forandring avses tillkomma i form av ny bebyggelse. Marken behdver inte
beredas i ndgon stor utrdckning eftersom nivéskillnaderna &r marginella, inga
stora trid forekommer eller material som behover schaktas undan.
Planomradets grasytor bor bevaras i sé stor utstrackning som méjligt som
komplement till kommande bebyggelse. Principskisser 6ver hus bebyggelsen
skulle kunna planceras f6ljer nedan.
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Bebyggelse med inneg8rd fér 6kad trivsel och entré direkt frén négra av

parkeringsplatserna.
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Om v8rdboende byggs kommer sannolikt byggnaden utformas enligt ovan.

Teknisk forsérjning
Forsorjningen bestér av strom, avlopp, vatten samt dagvattenhantering.

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.

Dagyvattnet hanteras med befintliga dagvattenbrunnar i gatorna runt planomradet.

Inom planomradet ligger en mindre byggnad som anvénds som elcentral.
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Detta &r en viktigt funktion for kvarteret och avsikten &r att behalla byggnaden i
samma lége. For elledning i mark far byggnad eller ndgon annan anliggning inte
utan ledningségarens (E.ON) medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa
ndrmare avstand dn 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan ledningségarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor ledningen sé att
reparation och underhall blir svart att genomfGra. Minsta tillatna avstind pa 5
meter frdn transformator och brannbar byggnadsdel eller bréannbart upplag.

Halsa och sdkerhet

Planomradet avgrénsas av Loshultsvigen och Stortorgsgatan. Ett staket eller plank
kan med fordel resas mot Loshultsvigen om behovet uppstar. Ndgon
bullerproblematik bedéms inte foreligga med anledning av trafiksiffrorna

och de smala végar som omger planomradet.

Bedomningen gors utifran Trafikverkets siffror (stickprovstagning 2017-02-02 —
2017-02-03 for Loshultsvégen dar trafikméngden &r som storst vid planomradet)
som visar att det passerar cirka 1634 fordon/dygn. Aven métning under fler dagar
(2017-02-03 —2017-02-06) visar pa cirka 1600 fordon per dygn. Ca 20% av trafi-
ken 4r tung trafik. Enligt Appen Nordic roadnoise skapas en bullerniva pa 57 dBA
vid instéllningarna country, hard (underlag), 1600 fordon varav 20% tung trafik, 0
% lutning och 50 km/h (vilket dr hgsta hastigheten i omradet, p& Loshultsvigen)
med ett avstind pa 15 meter till gdende person. Dérfor gérs beddmningen att
ljudnivéerna vid planomradet forhéller sig pa en rimlig niva. Trafikalstringen
bedoms 6ka i mindre omfattning med anledning av den begrinsade tillflyttningen
till Lénsboda. Trafikalstringen bedéms kunna 6ka med ndgot/ndgra dussin som
allra mest per dygn och péverkar inte forindringarna i antalet fordon fran
stickprovsmétningarna mer 4n de normala variationerna som redan finns.

Runt 20 bostéder skulle kunna tillskapas vilket &r mycket for tétorten.

Avsténdet frén planomrédets Ostra gréns till jarnvégsrilsen uppgar till cirka 130
meter. Flera byggnader finns mellan jarnvigen och planomradet. Naturliga
bullervallar finns dérfér och bedémning &r att jirnvégen inte utgér ndgon
bullerproblematik. Rekommendationen att bostéder ska ligga minst hundra meter
fran jarnvég uppfylls vil. Inga markféroreningar bedéms forekomma inom eller i
anslutning till planomradet. Ingen industri eller tillverkning har fSrekommit inom
planomréadet, enbart torg- och marknadshandel samt liknande verksamheter har
forekommit.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomréade for Lénsboda och Tommaboda
grundvattentikt. I Léansstyrelsens dokument Faststdllande av skyddsomrédet och
skyddsforeskrifter for de kommunala grundvattentinkterna i Lonsboda och
Tommaboda, Osby kommun frén 2016-04-27, framgér att vattentéinkten omfattar
tvé brunnsomraden, Tommaboda vattentikt som ligger 1,5 kilometer frén
Lonsboda vattenverk samt en bergborrad brunn som ligger 300 meter fran
vattenverket. Exploateringen som foreslas i planforslaget ligger inte i nérheten av
brunnarna. I uppdateringen av skyddsforeskrifterna 2018-02-21 bedoms inte
planforslaget falla under ndgon av de rubriker som avhandlas i
skyddsforeskrifterna, med mdjligt undantag for avledning av husshéllsspillvatten
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och dagvatten samt av avfall. Spillvatten kommer kopplas till det befintliga
kommunala nétet och transporteras till reningsverk. Dagvattnet hanteras med
befintligt system och avfall hanteras av Ograb reninghallningsbolag.
Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte heller paverkas av planférslaget
dé befintliga VA-system kommer anvéndas. I detaljplanen féreslas ingen industri
eller ndgon annan typ av miljofarlig verksamhet. Inte ens Z, verksamheter med
begransad omgivningspaverkan, foreslés. Vid eventuell schaktning och utfyllnad
vid byggnationens grundldggning kommer tillstand s6kas av kommunens
miljékontor enligt skyddsforeskrifternas punkt h).
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Karta éver skyddsomrade for grundvattenténkteh som berdr delar av
Lénsboda.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfbrande
Genomforandetid for detaljplanen dr femton ar fran att planen vinner laga kraft.

Fastighetsréttsliga fragor

Kommunen dger marken som planomradet utgor och hor till den stora fastigheten
Lonsboda 44:1. Om en fastighetsfoérandring avses goras kommer en ansékan
skickas till Lantméteriet. Lagfaren dgare bekostar lantméteriférattningen.
Maojligheter att ordna réttigheter for vdg inom kvartersmark kan losas genom att
bilda servitut eller gemensamhetsanlédggning i en lantméteriforittning.

Planforfarandet

Planen drevs tidigare med standardforfarandet men har nu Gvergatt till utékat
forfarande eftersom forslag till detaljplan avviker i stérre omfattning fran
oversiktsplanen (antagen 2010-11-29). Anledningen &r att planomradet inte
behandlas i 6versiktsplanen.

Planbeskrivning for del av Lonsboda 44:1
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Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planen drevs tidigare med standardférfarandet men har nu 6vergétt till utdkat.

Tidplan

Detaljplanen berdknas méjligen kunna bli antagen forsta halvéret 2018.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr femton &r efter det att planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Planomradet dgs av kommunen. Exploatéren &r ansvarig for genomforandet inom
kvartersmark. Kommunen #r huvudman fér allménna platser (gator, park- och
naturmark). Kommunen &r huvudman f6r VA-verksamheten. Driften skots av
driftbolaget SBVT.

Avtal
Avtal och kontrakt upprittas om behov uppstér.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Lagfaren #gare stér for kostnaderna vid eventuella lantméterifordttningar om inte
nagon annan tar pa sig kostnaden. Ansokan skickas till Lantméteriet. Syftet med
en lantmiteriforittning 4r att skapa, alternativt &ndra en fastighets utbredning.

Ledningsratt

Fér vissa ledningar av allmén karaktér kan ledningsritt tillskapas. Denna réttighet
innebdr att den som vill dra fram en ledning har rétt att géra s& inom nigon annans
fastighet. Réttigheten belastar dirmed en fastighet.

En sadan ledningsritt tillskapas vid lantméteriforréttning enligt reglerna i
ledningsrittslagen. For att skydda ledningar kan servitut eller ledningsrétt bildas.

Det bedéms inte som aktuellt att en ledningsrétt behover skapas inom
planomradet. Nagon flyttning eller annan atgird bedéms i nulédget inte som
sannolik for att sékerstélla Skanovas och E.ON:s kabelfunktioner.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningségarens
medgivande och ldmnade instruktioner uppféras pa ndrmare avsténd &n 3 meter
fran ledningen. Om ledningarna ndgon géng i framtiden &nd4 skulle behdva
dndringas/flyttas bekostas det av dem som sé begir.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Upprittandet av detaljplanen bekostas av kommunen. Exploatdren star for alla

uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis anslutningsavgifter,

bygglovsavgifter och eventuella utredningar.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Markradonmétning har utforts och redovisas i Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersokningen visar pé att planomradet &r beldget
ddr radonhalten ligger pa 25-40 kBq/m3 enligt kommunens geografiska
informationssystem.

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2019-05-01

athias Karlsson Kettil Svensson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA
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