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Samhallsbyggnad
Osby kommun
283 80 Osby

Handlingarna finns tillgingliga pé:

- Samhillsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- Osbys bibliotek, O Jirnvigsgatan 16, Osby

- www.osby.se

Upplysningar om planforslaget ldmnas av Kettil Svensson
Telefon: 0709 318 376
kettil.svensson@osby.se

Granskning

Uppdrag > Laga kraft

Samrad Antagande

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Plan- och genomforandebeskrivning
Fastighetsidgarforteckning

For att 4 all information och se helheten i drendet bor plankartan

lasas thop med de beskrivningar och utredningar som hor till drendet.
Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets
innebord samt redovisa de forutséttningar och syften planen har.
Genomforandebeskrivningen redovisar exempelvis organisatoriska och
ekonomiska atgirder som behdvs for detaljplanens genomforande.

SAMMANFATTNING

Den aktuella fastigheten, Hunshult 1:12, ligger vid Strénasjon oster om
Lonsboda och dgs av en privatperson. Fastigheten utgoérs av naturmark utan
bebyggelse, med undantag for en mindre bod.

Ovriga fastigheter runt Hunshult 1:12 #r obebyggda skogs- och
jordbruksfastigheter. Inga gillande detalj- eller stadsplaner finns 1 omrédet.
Fastigheten &r relativt begrénsat till sin yta, cirka 1,6 hektar stor.

Positivt planbesked ar lamnat och ett planavtal dr undertecknat med
dgaren till fastigheten. Avsikten &r att planldgga marken for att tillskapa
byggmojligheter for stugor.

Oversiktsplanen for Osby kommun, antagen 2010-11-29, nimner inte
planomrédet. Fastigheten ar utpekad i kommunens LIS-plan

fran 2014-07-09.
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INLEDNING

Bakgrund

Under 1 huvudsak 2020 har samtal forts med &garen till Hunshult 1:12 om
att upprétta en ny detaljplan for fastigheten. Avsikten ar att medge
bebyggelse for fem stugor som ska vara mojliga att hyra for bland annat
turister. Planavtal dr uppréttar med fastighetsdgaren efter att en ansdkan om
planbesked ldmnats in.

Syfte
Syftet med detaljplanen dr att mojliggora bebyggelse for stugor i ett
naturnira lage vid Stronasjons sydspets.

Planfakta

Planomréadet ligger ute pa landet vid Stronasjons sodra del Gster om
Lonsboda. Fastighetsytan ér cirka 1,6 hektar stor. Planomradet avgrinsas
langs den sodra gransen av en mindre grusviag som ar samfalld. I 6st och
vistlig riktning finns privatdgda skogsfastigheter och Stronasjon stracker
sig norrut. Planomradet ar forhallandevis flackt flera trdd och lagre
buskar. Hojdskillnaderna ar cirka 2 meter inom fastigheten. Ingen anlagd
infart finns till planomradet utan anldggs vid byggnationen. En mindre
badplats finns inom planomradet som fortsatt kommer vara tillganglig for
allménheten.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Oversiktsplanen, antagen 2010-10-15, pekar inte ut det aktuella
planomrédet eller ndmner det pa annat sitt. Planforslaget bedoms énda folja
oversiktplanens intentioner eftersom planomradet &r utpekat som ett LIS-
omradet i kommunens LIS-plan, som ar ett tillagg till oversiktsplanen.

Detaljplaner
Inga gillande planer finns for planomradet.

Samband med andra projekt
Inga andra projekt bedoms ha betydande inverkan pé detaljplanens
genomforande.

Gronstrukturplan
Gronplanen antagen 2018-09-03 nédmner inte det aktuella planomradet.

Riksintressen och forordnanden

Inom planomradet finns inga riksintressen. Strandskydd géller inom
planomradet men dr utpekat som LIS-omrdde. Strandskyddet avses
upphévas enligt 7 kap. 18 d § Miljobalken.

BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt 4 kap 34 § PBL krévs att en sadan strategisk miljobedomning som
avses 1 6 kap miljobalken ska redovisas enligt 33 § forsta stycket 4.
Detta giller i fraga om miljokonsekvenserna som har det innehéll som
anges 1 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken. En beddmning enligt 4

kap 34 § har gjorts och detaljplanen bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan. Forslag till detaljplan tillater enbart mindre bebyggelse.
Planomradet hyser inte heller ndgra rodlistade arter eller annan
dokumenterad skyddsvérd natur.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation/vatten

Inom planomradet, som &r privatidgd, vixer fler mindre trdd och buskar.
Det ér framst I6vtrdd som forekommer i omradet. Den ldgre vegetationen
utgors framst av gris och ljung.

Ett ként vattendrag i form av ett dike rinner genom planomradet och som
skyddas i planen. Nigra dikningsforetag eller batnadsomraden finns inte.
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Gillande miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten bedoms dessa inte
paverkas negativt. Dels for att forslag till detaljplan enbart omfattar en
begriansad yta och dels for att tillkommande bebyggelse blir mindre 1
omfattning 1 form av stugor. Godkédnda enskilda VA-l6sningar anvinds
enligt standard och inspekterars av kommunens miljokontor.

Geotekniska forhdllanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet frimst av isdlvssediment
vilket ger goda grundldggningforutsittningar. Morén illustreras 1 blatt och
torv i brunt. Eventuella utredningar som behdver tas fram upprittas och
bekostas av byggherren enligt signerat planavtal.
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Jordartskarta dver planomrddet (rod markering) visar pd Isdlvssediment (grént).

Kulturmiljo och fornlimningar

Inga dokumenterade eller kidnda forn- och kulturhistoriska ldmningar finns
inom planomradet eller i dess ndromrade.

Om fornldmningar diremot skulle framkomma i samband med eventuella
markarbeten kommer dessa - i enlighet med Kulturmiljolagen (1988:950) -
omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underréttas.
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Karta 6ver planomrddet i forhallande till fornlimningar (RAA fornsok) och riksintressen
enligt kommunens GIS. Inga riksintressen elller fornldmningar berdérs. Rod cirkel runt
planomrddet dr markeringen for LIS-omrdde.

° Kartautdraget fran LIS-planen visar
utpekandet av det aktuella omrddet.
Ingen sumpskog forekommer inom
omrddet utan ligger ldngs stranden
strax nordvdst om planomrddet.

. Strandskyddet upphdvs inom det
. utpekade LIS-omrdde i enligthet med
|‘. miljébalken.

Teckenfdrklaring 0 2550

DLIS

= = = Strandskyddsomrade
Sumpskog

@ Fomlamning

Historik och befintlig bebyggelse

I dagsldget finns enbart ett dldre uthus pa fastigheten. Den huvudsakliga
bebyggelsen i ndromradet ligger strax sdderut i Hunshult. Ovrig bebyggelse
runt Stronasjon bestér av fritidshus och gérdar.

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Gator och trafik

Trafiken utmed planomradet dr mycket ldg. Grusad végar leder fram till
planomradet och dvriga byggnader utmed Stronasjon.

Parkering 16ses inom detaljplancomradet vid varje enskild stuga som
uppfors. Ingen tillgdng pa kollektivtrafik finns.
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Bebyggelseomriade och verksamhetsomrade

Ny bebyggelse tillkommer och marken dndras av byggherren sa att den kan
brukas for stugor och uthyrning, samtidigt som planomradets kvalitéer och
ytor tas till vara i storsta mojliga utstrackning. Flera trdd kommer bevaras
mellan stugorna for att bibehélla den lantliga karaktaren. Omradet omfattas
inte av verksamhetsomrade for kommunalt VA.

MASTERPLAN
KONCEPT

Bebyggelseforslaget med stugorna utplacerade pa fastigheten. Omradets kvalitéer med
naturen och badstranden bevaras i illustrationsplanen och i forslag till detaljplan.

Teknisk forsorjning

El finns draget till omradet. Enskilda VA-losningar anvinds.
Dagvattenhanteringen bedoms inte utgdra nagot problem eftersom fem
stugor kommer uppforas tillsammans med minimalt hardgjorda ytor.
Planomradet bedoms inte pdverka MKN for vatten negativt med anledning
av den sméskaliga bebyggelsen i planforslaget.

Gillande elledning 1 mark far byggnad eller ndgon annan anldggning inte
utan ledningségarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa
nirmare avstand én 3 meter fran ledningen. Markupplag som kan stora
reparation och underhall av framtida ledningar bedoms inte aktuellt da
forslag till detaljplan foresldr bostdder. Inga kinda ledningar finns inom
planomradet. Avfallshanteringen I6ses inom planomradet.

Markavvattningsforetag
Inget batnadsomrade 16per genom planomradet eller 1 anslutning till det.
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Halsa och sikerhet

Inga trafikméatningar finns for grusvdgen som leder till planomrédet.
Trafikmingden bedoms som mycket lag pa grund av laget.

Planomréadet ligger ett lingre stycke utanfor villabebyggelsen Lonsboda
vilket gor att enbart enstaka bilar passerar pa landsvagen.

Ingen bullerproblematik foreligger for planforslaget.

Det aktuella planomradet har aldrig ianspraktagits for nagon

tidigare bebyggelse med undantag for ett uthus.

Barn i planeringen

Planforslaget bedoms inte paverkar barn negativt. Natur ldggs in i planen
for att allménheten fortsatt ska ha tillgang till strandremsan. Detaljplanen
beddms vara positiv for barn med battre mojligheter till boende och
overnattning 1 direkt anslutning till naturen och vattnet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar fem &r frén att planen vinner laga

kraft.

Fastighetsrittsliga fragor
Ingen avstyckning, sammanslagningar eller andra fastighetsrittsliga
atgirder bedoms behovas.

Mojligheter finns att ordna réttigheter for vdg inom kvartersmark och
kan 16sas genom att bilda servitut eller gemensamhetsanldggning i en

lantmaéteriforrattning. En sddan 16sning kommer dock inte behovas. Inga
rattigheter avses skapas 1 ovrigt. Réttighetsfragor provas vid forréttning.

Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planen drivs med utokat forfarande.

Tidplan
Detaljplanen berdknas antas forsta halvaret 2021.
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Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Marken ar privatigd.

Byggherren dr ansvarig for genomforande, byggnation, markarbeten och
ovriga atgarder inom fastigheten som planliaggs.

Avtal

Ett planavtal ar upprittat och underskrivet mellan kommunen och
byggherren. Ansokan om planbesked skickades in av byggherren som
kommunen ldmnade positivt besked pa.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsritt

For vissa ledningar av allmén karaktér kan ledningsritt tillskapas.

Denna rittighet innebér att den som vill dra fram en ledning har rétt att géra
sd inom nagon annans fastighet. Réttigheten belastar ddrmed fastigheten.
En sddan ledningsritt tillskapas vid lantmiteriforrattning enligt reglerna i
ledningsréttslagen. Det bedoms inte som aktuellt att en sddan ledningsrétt
behover skapas inom planomradet. Fragor om rittigheter provas vid
forrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Upprittande av detaljplan bekostas av byggherren enligt planavtal.
Eventuella utredningar bekostas av exploatéren enligt avtal.

Inga framtida planavgifter tas ut vid bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Markradonmétning har utforts och redovisas i Osby kommuns geografiska
informationssystem.

Undersokningen visar att ddr planomradet dr beldget ligger radonhalten pé
10-25 kBqg/m3 vilket &r normal niva.

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2021-02-16

Mathias Karlsson Kettil Svensson
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA
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