OSBY Plan- och genomforandebeskrivning
KOMMU N Antagandehandling

Detaljplan for del av Osby 181:5.
Oster om Lars Dufwa.

Dnr KS/2018:80 214

Osby tétort
Osby kommun
Skéne lan

Ungefarlig avgrdnsning av planomrddet, del av Osby 181:5



Samhéllsbyggnad
Osby kommun
283 80 Osby

Handlingarna finns tillgingliga pé:

- Samhillsbyggnad, Osby kommun, Parkgatan 1, Osby

- Osbys bibliotek, O Jirnvigsgatan 16, Osby

- www.osby.se

Upplysningar om planforslaget lamnas av Kettil Svensson
Telefon: 0709 318 376

kettil.svensson@osby.se

Granskning

Samrad Antagande
Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu, vilket dr

antagande

HANDLINGAR

Plankarta med planbestammelser
Plan- och genomforandebeskrivning
Fastighetsidgarforteckning
Lokaliseringsprovning
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Handelsutredning

Trafikutredning
Granskningsutlatande 3

For att fa all information och se helheten 1 drendet bor plankartan

lasas thop med de beskrivningar och utredningar som hor till drendet.
Planbeskrivning (och illustrationsplan) skall underlétta forstaelsen av
planforslagets innebord samt redovisa de forutséttningar och syften planen
har. Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgérder som behovs for att detaljplanen skall kunna
genomforas.

SAMMANFATTNING

Under hosten 2015 startade intresset att etablera ett verksamhetsomride
utmed vig 23 och platsens forutsittningar utreds av kommunen. Intresset
kvarstar under 2018. Planomradet ligger precis Oster om rastplatsen Lars
Dufwa och omfattar ett omrdde med bdde en 6ppen éng och skog. Ytan

ar cirka 11 hektar stor. Planomradet ér beldget utmed vig 23 som gar mot
Almhult. Intresse finns att anviinda platsen till foretag och verksamheter for
att nyttja det goda skyltningslidge som finns utmed vig 23. Verksamheter ar
redan etablerade 1 omradet genom Circle K och Lars Dufwa rastplats.
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INLEDNING

Bakgrund

Redan véren 1997 borjade Osby kommun utreda forutsittningarna att
etablera verksamheter vid Lars Dufwa, med hjilp av bland annat

Tyréns. I utredningsarbetet konstaterades att standarden for vig 23 klart
forbattrats under senare tid. Trafikdimensionen och fordelningen av fordon
till och fran det tankta verksamhetsomradet bedomdes inte paverkas,
oavsett om lokaliseringen skedde véster eller dster om vig 23.

I slutet av mars 2014 konstaterade kommunen att efterfragan pa

handel, verksamhets- och industrimark 6kat. Lars Dufwa, pd 0stra sidan om
vag 23, pekades ut som den lampligaste platsen att etablera verksamheter
pa. Marken dgs av kommunen och utgor tillrdckligt stor yta for att en
etablering ska kunna vara mojlig. Framfor allt framhalls nérheten till vag 23
och Tvirleden som anledning till att Lars Dufwa ar den lampligaste
placeringen for en verksamhetsetablering. Kommunstyrelsen beslutade
2014-04-23 att ny detaljplan ska tas fram. Under hosten 2015 har
introduktionsméte dgt rum med exploatdr och med Lansstyrelsen
(2015-11-05) samt Trafikverket (2015-11-17). 2017-04-24 avslog
fullmaktige detaljplanen pa grund av oenighet kring handelsbestimmelsen
hos politiken. Dérefter har revideringar gjorts 1 materialet med nya utskick.

Syfte

Syftet med planen dr att mojliggora vagrestaurang, kontor, besoks- och
verksamhetsmojligheter péd del av Osby 181:5, pa Ostra sidan om véig 23 och
rastplats Lars Dufwa. Avsikten dr att kunna nyttja det goda skyltningslége
som vég 23 ger och folja dversiktsplanens intentioner.

Planfakta

Planomradet ligger i utkanten av Osby titort och omfattar del av Osby
181:5 och &r cirka 11 hektar stort. Omradet avgrinsas i 6st av skogsmark
liksom 1 norr. I soder finns ett redan planlagt omrdde med dndamalet
“partilager med utstillning”. Soder om detta finns akermark med privat
dgare och 1 vist dger kommunen storre delen av marken.

Ingen bostadsbebyggelse ligger i direkt anslutning till det tinkta
planomrédet. Marken &r flack och utgors till storsta delen av blandskog.
I den vistra delen av planomradet, utmed vég 23, finns en storre grusyta
som anvands av yrkeschaufforer for paus. Forslag till detaljplanen forses
med bestimmelse for vigrestauraung, kontor, besdksanldggningar och

Z som stér for verksamheter. Bestimmelsen Z mojliggér exempelvis
serviceverksamhet, lager, tillverkning och liknande anvindningsomraden
med begrinsad omgivningspaverkan. Oversiktsplanen pekar ut
planomradet som industri- och handelsomride. Forslag till detaljplan
bedoms f6lja dversiktsplanens intention for omradet med anledning

av verksamhetsmojligheter sdsom lager och littare tillverkning. Aven
besoksanldggningar med sin tillfalliga vistelse bedoms ha likheter med
handel och dversiktsplanens intentioner.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
Enligt Osbys Oversiktsplan 2010 strider inte d&ndringen av markens
anvandning mot oversiktsplanen. Den fordjupade oversiktsplanen over
Osby tétort (Osby kommun 2010, s 62) pekar ut planomradet som lampligt
for industri men dven for handelsverksamhet. Bedomningen ér att forslag
till detaljplan med verksamhetsmdjligheter stimmer vil 6verens med
oversiktsplanens utpekande av omradet som handelsverksamhet (Osby
kommun 2010, s 66). Kommunen 6nskar kunna fullflja 6versiktsplanens
intentioner och utveckla den kommunigda marken. Se dven
lokaliseringsprovningen for dversiktsplanens redogorelse.
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Planomrédet &r inte tidigare detaljplanelagt. Precis soder om planomradet
finns dock en detaljplan som ocksa dversiktsplanen ndmner. Denna
detaljplan dr fran 2005 och anger partilager med utstédllning. Lars Dufwa
bensinstation dr ocksé detaljplanelagd som bilservice och ridhuset bakom
bensinstationen har bestimmelsen idrott. Bostadsbebyggelsen i sydvést ar
ocksé planlagd. Redan planlagd mark finns mellan forslag till detaljplan och
den privatdgda marken soder.
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Gdllande detaljplaner i anslutning till etableringsomradet. Den réda ringen symboliserar
var forslag till detaljplan dr beldigen i forhallande till de gdllande planerna. Marken
soder om den bla detaljplanen med bestimmelsen "U” dr privatigd. Det finns ddrmed
redan stora ytor (cirka 40 000 kvadratmeter) detaljplanerad mark mellan den privata
marken och forslag till detaljplan.

Samband med andra projekt
Inga andra projekt bedoms ha betydande inverkan pé detaljplanens
genomfOrande.

Gronstrukturplan
Gronstrukturplan antagen 2014-05-26 pekar inte ut planomradet i nagon
bevarandebemairkelse.
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Riksintressen och forordnanden
Inom planomréadet finns inga riksintressen eller strandskydd. Dock dr vig
23 langs planomrédets véstra grans av riksintresse. Bedomningen ér att

vigen inte patagligt kommer skadas och kontakt halls med Trafikverket.

BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt 4 kap 34 § PBL krévs en sadan strategisk miljobeddmning som avses
1 6 kap. miljobalken, ska redovisningen enligt 33 § forsta stycket 4 1 friga
om miljokonsekvenserna ha det innehall som f6ljer av 6 kap. 11, 12 och 16
§§ miljobalken. Lansstyrelsen har bedomt under inledande mote
2015-11-05 att projektet kan medfora betydande miljopaverkan och en
separat MKB har darfor upprittats.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation/vatten

I och kring planomradet véxer flera olika trddslag, 1 huvudsak ek och tall.
Den lagre vegetationen bestar i viss utstrackning av dngsytor med klover
och smdblommor. Det ér fraimst den norra delen som utgors av skog medan
den sddra och véstra delen &r oppnare. Vattenforingen dr begrinsad, inga
diken eller mindre backar forekommer inom planomradet. S6der om
planomradet, cirka 100 meter fran forslag till detaljplan, bedrivs vallodling
(klover, grds, majs) av en privat markdgare. Tre gdnger om aret sprids
flytgddsel. Viss lukt gar att uppfatta fran dkermarken men den bedéms inte
paverka planomradet i nagon betydande omfattning. Lukten férekommer
under en mycket begriansad tid under aret. Planomradet bedoms inte heller
paverka den privata marken eftersom enbart kommunal mark planlédggs och
ett skéligt avstdnd halls till marken. En géillande plan finns dessutom mellan
den privata marken och forslag till etableringsomradet. P4 andra sidan
viagen forekommer redan handel i form av Statoil (Circle K).

Planomradets vistra del utmed vig 23.
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I ndrheten av planomradet finns en biack, Honjarumsbécken.
Den ligger precis dster om planomridet, mellan Helgedn och Abrollasjon.
Vattenforingens riktning 1 och runt planomradet ér framst sydlig och
sydostlig i riktning mot backen. Avsikten &r att forldgga tva
sedimenteringsdammar pa kommunens mark 1 de ldgre delarna av
omradet (bilden nedan). Dammarna forses med munkar for lampligt
vattenflode mot backen vilken dr ténkt att fungerar recipient till
sedimenteringsdammar. Vattnet ska filtreras pa lampligaste vis och
tillsammans med munkarna skapa minsta mojliga pdverkan nedstroms,
hela végen till Helgedn. Dammarna ligger utanfor planomradet.

-
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Bilden visar vattenflodet och dess riktning i och runt planomrddet. Frdamst dr riktningen
sydlig och sydostlig. Genom att anldgga tvd sediementeringsdammar (utmdrkta som
blaa filt) tas dagvattnet omhand. Honjarumsbdcken som dven dr utmdrkerad i bilden
fungerar recipient. Munkar anvinds for rimligt vattenflode till bicken for god infiltration.

Sedimenteringsdammarna forldiggs utanfor planomrddet.
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Geotekniska forhillanden

En undersdkning av marken har gjorts pa tva stdllen inom planomradet.
Markforhallandena &r goda med flera olika skikt som dvergar fran grus till
storre kornstorlek. Undersokningsdjupet ligger pa cirka 2.20 meter och i
botten pd provgroparna forekommer storre stenar. Provgroparna har griavts
pa den 6ppna grasytan och en bit in i skogen enligt bilden nedan. Det finns
inga tecken pa vattensjuk och sank mark. Mer ingaende undersokningar kan
komma att behdva goras i ett exploateringsskede.
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Bild frdan markundersékningen.

Historik och befintlig bebyggelse

I dagsliaget finns inga byggnader beldgna inom planomradet.

Den huvudsakliga bebyggelsen i ndromréadet finns i vdst i form av Statoil
och rastplatsen men dven enstaka villor 1 nord- och norddst.
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Detaljplanen bedoms ha stor betydelse for Osby kommun med god
potential. Eftersom platsen ligger 1 utkanten av tétorten dr paverkan pa
minniskor mycket liten och gott avstand halls till de enstaka byggnader

samt verksamheter som finns 1 omradet.

Kulturmiljo och fornlimningar

Inom planomradet finns inga kénda bevakningsobjekt i form av bytomter/
gérdstomt eller andra kulturhistoriska ldmningar enligt kommunens
geografiska informationssystem. Om fornlimningar skulle framkomma

1 samband med eventuella markarbeten skall dessa - i enlighet med
Kulturmiljolagen (1988:950) - omedelbart avbrytas och Léansstyrelsen
underrittas.

— \ w/ [

Enligt kommunens geografiska informationssystem finns inga kdnda fornldmningar
(information frdan Riksantikvariedmbetet) och ingen natur- och kulturmiljovard.
Vig 23 dr rédmarkerad och dr riksintresseklassad.
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PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

) Vig 23
Illustrationsplan

[llustrationen visar hur etableringsomrddet kan komma att se ut i framtiden. Vig 23 loper lings
den vistra grdnsen av planomrddet och trafik matas in i omrddets sddra del. Illustrationsplanen
dr enbart en illustration i plan och syftar till att ge storre forstaelse av hur omrddet kan gestaltas.
Korsningen vid Lars Dufwa rastplats illustreras snett upp till véinster. Den vdnstra avfarten leder
in till macken. Trafiklosningen dr framtagen enligt trafikutredningen och hor till
planhandlingarna. De svarta strecken representerar planomrddets avgrinsning.

Gronomrddet dr ritat for att fa en helhet och kunna illustrera sedimenteringsdammarna.
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Gator och trafik
En trafikutredning ar framtagen for att ta reda pa vilken l6sning som

lampar sig vid Lars Dufwa korsning och det tinkta verksamhetsomradet.
Mojlighet finns att svinga av till hoger, in mot det tdnkta omradet nér
trafikanterna fardas 1 norrgdende riktning. Mgjlighet att svinga av till
planomradet at vénster for de som kor soderut tillkommer. Parkering 16ses
inom detaljplaneomradet. Gdng- och cykelvig finns nédstan hela vigen ut till
planomradet och loper dven langs vag 23 fran rastplatsen norrut. Gang- och
cykelmojlighet till planomridet bor anordnas men skots separat eftersom
detalj- och vigplan inte ska dverlappa varandra. Nedan visas forslag till
korsning. '
i
i }
]

Ett korfilt skapas for trafik som
sviingei viinster in till
planomrddet. Viinstersvingfiilt
finns redan i sodra delen ay
korsningen, in till rastplatsen.

Lars Dufwa rastplats
med bensinstation.

==FUrL-

| Viigen in till planomrddet. ¢

L Ett jvre fiilt skapas for

! | trafik som svinger norrut.;

Pl Ett i mitten for trafik i

ii r vistlig riktning och for
¢
;

viinstersving soderut samt
korfilt for trafik in till
o !, planomrddet.

Korsningen ritas enligt rdidande VGU och skapar mdjlighet for trafikanterna
att svianga in till det tdnkta omradet vid fard soderut. Mgjlighet att
svianga hoger vid fard norrut finns redan. Birighet BK 4 avses anvindas.

Planbeskrivning for del av Osby 181:5
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Framkomlighet {Or stora transporten sdsom gravmaskinstransporter ges.
Soder om planomradet finns en cirkulationsplats som fordelar ut trafiken
och bidrar till ett gott trafikflode vid forslag till korsning. Mgjlighet att
svianga bade hoger och vénster finns redan vid Lars Dufwa rastplats vid
fard norrut. For vinstersving vid fard soderut skapas ett nytt korfalt for att
ordna ett lampligt trafikflode, bade for trafikanter som fortsitter soderut
och for de som svinger av mot planomréadet. Konsekvenserna for trafiken
vid forslag till korsning och 1 ndrheten beddms som marginella eftersom
det redan finns en korsning men som forstdrks och byggs ut. Se dven
miljokonsekvensbeskrivningen. Inom planomradet ska det vara mojligt att

ta sig till kommande transformatorstation med tungt fordon.

Bebyggelseomrade och verksamhetsomrade

Ny bebyggelse tillkommer och marken behdver dndras sé att den kan
brukas for verksamheter, samtidigt som planomridets kvalitéer och ytor ska
bevaras sa langt och effektivt som mdjligt. Planomradet bor lidggas till som

verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjningen finns redan dragen till rastplatsen och bestar av
avlopp, vatten, el, tele och dagvattenhantering samt fiber. Fjarrvirmenatet
ar inte draget ut till omradet. Fjarrvarme bor anvdndas om inte ndgon annan
16sning visar sig mer lamplig. Infrastrukturen med avlopp, vatten och el
behover forstirkas till Lars Dufwa rastplats for att sedan dras under vig 23
till etableringsomradet. Kontakt halls med driftbolaget SBVT for att se Gver
behov, tillvigagangssitt och kostnader. VA avses dras fram enligt ritningen
som har tagits fram nedan. Omradet laggas till som verksamhetsomrade for
VA. Avsikten ér att pumpa spillvattnet till befintligt nédt. Eventuellt kommer
dricksvattnet tryckstegras beroende pa méngd som behdver levereras.
Slackvattnet till sprinklers loses av respektive verksamhet.
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Aven dagvattenhanteringen behdver byggas ut. Ett dike (Honjarumsdiket)
16per 1 den Ostra utkanten av planomrédet och anvinds som recipient. Tva
sedimenteringsdammar behdver anldggas for att ta hand om dagvattnet
for att fa en lamplig flodeutjamning och rening. Dessa dammar anldggas 1
utkanten av planomradet 1 anslutning till verksamheten, liknande den damm
som finns vid rastplatsen.

Angaende elledning 1 mark far byggnad eller nigon annan anléggning inte
uppforas utan ledningsdgarens medgivande och lamnade instruktioner

pa narmare avstand dn 3 meter frdn ledningen. Inte heller far, utan
ledningsdgarens medgivande, upplag anordnas eller marknivan éndras
ovanfor ledningen sa att reparation och underhall blir svért att genomfora.

Gillande sedimenteringsdammarna ska avrinningen till Honjarumsbéacken
ske kontrollerat. Avrinningen avses ligga pa cirka 1,5 1 /s och hektar vilket
motsvarar en naturlig avrinning frén icke exploaterad mark. Storsta delen av
infiltrationen sker 1 dammarna.

Halsa och sikerhet

Planomrédet angrénsar till vdg 23 och har en trafikméngd pé cirka 7000
fordon under en period pé tre dygn. Den enskilda dygnstrafiken ligger pé
cirka 2500 fordon enligt Trafikverkets matningar fran 2014. Métningar frdn
vég 15 fran 2015 visar pd ungefar liknande siffror enligt Trafikverket.

En vall anldggs utmed planomradets véstra grans mot vag 23 for att skapa
avskildhet och ldgre ljudnivaer for verksamheten. Vallen utformas enligt
Trafikverkets synpunkter. Minimalt med bebyggelse ligger i ndrheten av
planomradet och beddms inte paverkas av eventuellt ljud fran kommande
etableringar. Bestimmelsen Z med begriansad omgivningspéverkan

anvinds ocksa for att minska paverkan pd omgivningen. Prickmark laggs 1
detaljplanen mot vig 23 for att halla ett gott avstind till framtida byggnader.
Byggnadsfritt avstdnd pd 30 meter halls till viag 23 enligt Trafikverkets krav.
Nagon bullerproblematik bedoms inte foreligga med anledning av avstandet
till vigen och vallen som forldggs mot vigen. De lokala foreskrifterna for
att skydda ménniskors hélsa och miljon angdende exempelvis spridning av
gddsel tillampas.

Eftersom planomradet inte dr detaljplanelagt sedan tidigare och inte heller
anvints till ndgon verksamhet bedoms inga markfororeningar finnas. Den
aktuella delen har aldrig ianspraktagits for bebyggelse och ligger inte heller

1 direkt anslutning till ndgot bostadsomrade.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetid for detaljplanen dr femton ar frin att planen vinner laga
kraft.

Planbeskrivning for del av Osby 181:5
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheten Osby 181:5 &r stor och avstyckningar kommer behdva goras for
att skapa ldmpliga fastigheter. En sddan ans6kan om avstyckning kommer
skickas till Lantmateriet. Lagfaren dgare stdr for kostnaderna om inte
koparen tar pé sig kostnaden. Mojligheter finns ocksa att ordna réttigheter
for vig inom kvartersmark och kan 16sas genom att bilda servitut eller

gemensamhetsanldggning i en lantmaéteriforrattning.

Planforfarandet
Planen drivs med det utokade forfarandet.

Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planen drivs med det utokade forfarandet.

Tidplan
Detaljplanen berdknas antas andra halvaret 2018.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr femton ar efter det att planen vunnit
laga kraft.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap
Marken planomradet utgor dgs av Osby kommun. Exploatoren dr ansvarig
for genomforandet inom kvartersmark.

Kommunen idr huvudman for allménna platser (gator, park- och naturmark).
Kommunen dr huvudman for VA-verksamheten. Driften skots och byggs ut
av driftbolaget SBVT. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av anslutning,
exempelvis lokalgatan 1 detaljplanen med tillkommande asfaltering med
mera. Tillgéngligheten i allmadnhet och for vigsamfilligheten i omradet
avses bli bdttre nar omradet byggts ut.

Avtal
Planéndringen berdr ingen mark i privat dgo. Eventuella avtal kan behdva

skrivas med exploatoren for att reda ut kostnadsfordelningar/markpriser.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Det ér fastighetsdgaren som ansoker om en lantméteriforriattning och
kbparen star for dess kostnader.

Genomférandebeskrivning for del av Osby 181:5



Syftet med en lantmaéteriforriattning ar att skapa, alternativt dndra en
fastighets utbredning.

Ledningsritt

For vissa ledningar av allmén karaktér kan ledningsritt tillskapas.

Denna réttighet innebér att den som vill dra fram en ledning har rétt att
gora sd inom ndgon annans fastighet. Réttigheten belastar ddrmed en
fastighet. En sddan ledningsritt tillskapas vid lantméteriforréttning enligt
reglerna 1 ledningsréttslagen. Flyttningar eller andra atgérder som kravs
for att sdkerstilla Skanovas kabelanldggningars funktion ska bekostas av
exploatoren/fastighetsdgaren. Det bedoms inte som aktuellt att en sddan
ledningsritt behdver skapas inom planomradet. Nagon flyttning eller annan
atgird bedoms 1 nuldget inte som sannolik for att sékerstdlla Skanovas och
E.ON:s kabelfunktioner.

Fastighetsrittsliga fragor

Avstyckning fran Osby 181:5 kommer behdva goras for den del
planomradet utgdr och ansdkan skickas till Lantméteriet. Lagfaren dgare
stdr for kostnaderna vid lantmateriforrattning. Mojligheter finns ocksa att
ordna réttigheter for vdg inom kvartersmark och kan 16sas genom att bilda
servitut eller gemensamhetsanldggning i en lantmaéteriforrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Upprittande av detaljplan bekostas av kommunen. Exploatoren stir
for uppkomna kostnader 1 samband med exploatering, exempelvis
anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar. Inga
kostnader ska tillfalla vigsamfalligheten f6r det kommunen foreslar i
detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Markradonmétning har utforts och redovisas 1 Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersokningen visar att dir planomrédet &r beldget
ligger radonhalten pé 10-25 kBq/m3 vilket &r normal nivd. Undersdkningen
av marken visar pd goda markforhdllanden. Omréadet bestér av
1sdlvssediment vilket ger goda grundlaggningsforutsittningar.

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2018-06-15

Mathias Karlsson Kettil Svensson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA
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