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Upplysningar om planférslaget ldimnas av Kettil Svensson

Telefon: 0709 318 376
kettil.svensson(@osby.se

Granskning

Uppdrag

> Laga kraft
|

Samrad Antagande

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Plan- och genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse
Fastighetsdgarforteckning

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan l4sas ihop med
de beskrivningar som hér till drendet. Planbeskrivning (och illustrationsplan) skall
underlitta forstéelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutséttningar
och syften planen har. Genomférandebeskrivningen redovisar organisatoriska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgérder som behdvs for att detaljplanen skall
kunna genomforas.
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SAMMANFATTNING

Med anledning av Osby kommuns behov av nya bostéider i centrumnéra ligen i
kommunens tétorter, utreds mdojligheterna att bygga bostdder och verksamheter
pé del av Lonsboda 44:1, Stortorget. I planomrédet finns ingen bebyggelse med
undantag for en transformator och toalettbyggnad. I sdra delen av planomradet
finns en parkering och dven i den norra delen. Bostadsbehovet i kommunen &r
stort och bedoms vara av ett stort allmént intresse.

INLEDNING

Bakgrund

For att skapa fler bostéder i centrala Lénsboda, kommunens nést storsta tétort,
samt utnyttja marken pa ett effektivare sitt utreds bebyggelsemdjligheterna i det
utpekade planomradet.

Syfte

Syftet med planen &r framst att skapa byggmojligheter for bostdder men dven
for handel, kontor- och centrumverksamheter. Detta mojliggdr en effektivare
anvindning av marken och bidrar till att fortdta Lonsboda centrum med fler
bostéder i nédrheten till service. Det finns ett stort behov for kommunen med fler
bostider for att méta behoven.

Planfakta

Planomradet ligger centralt i Lonsboda tétort och omfattar del av fastigheten
Lonsboda 44:1. Sodra delen av planomradet utgors av allmén parkering som
framst anvinds av boende och nérliggande verksamheter. Inom planomréadet finns
en toalettbyggnad och en transformatorstation. Denna transformator bedéms vara
viktig och behdver sannolikt vara kvar i nuvarande lage.

Precis norr om planomradet finns bostadsbebyggelse i form av villor samt vister
om planomradet. I soder ligger flerbostadshusbebyggelse i tva vaningar och
radhus som det kommunala bostadsbolaget Osbybostider dger. Trots det centrala
laget for planomradet och omkringliggande bebyggelse dr exploateringsraden
och byggnadshéjden forhallandevis 14g. Bebyggelsen karaktiriseras mestadels
av markbostider, frimst i 1-2 véningar. Planomradet 4r ocksé skyddsomréade for
kommunal vattentékt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Forslag till detaljplan beddms inte strida mot kommunens 6versiktsplan antagen
2010-11-29 av kommunfullmé#ktige. Den huvudsakliga genomgangen av
Lonsboda behandlas pé sidan 71 och inriktar sig framst pa ny industriverksamhet
och gang- och cykelvigsnitet.
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Detaljplaner
Gillande stadsplan (faststéllt genom Kungl. Maj:t 1936-02-24) for det aktuella
planomrédet anger inget specifikt anvindningsomréade. Stora delar av planen
utgdrs av bostadsbebyggelse och omraden for plantering (nedan).

En andra detaljplan berérs, beslutad av fullméktige i

Lonsboda 1957-04-29, dock enbart marginellt i dess 6stra utkant (ldngst ner).
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Samband med andra projekt

Inga andra projekt bedoms ha betydande inverkan pa detaljplanens genomférande
da avsikten ir att medge bostads- och verksamhetsbebyggelse. Oster om
planomrédet finns verksamheter men beddms inte paverkas av planforslaget i
betydande omfattning. Inte heller tillkomande bebyggelse bedoms péaverkas
betydelsefullt eftersom verksamhetsomradet inte innefattar nagon industri.
Handels- och forséljningverksamhet bedrivs. Avstandet dr lampligt till
planomradet, cirka 15 meter med Losuhultvidgen i mellan. Prickmarken har
utdkats sedan samréadet lings planomradets Gstra grinsen.

Gronstrukturplan
Gronstrukturplanen antagen i maj 2014 pekar inte ut planomréadet i ndgon
bevarandebemirkelse.

Riksintressen och férordnanden
Inom planomrédet finns inga riksintressen eller strandskydd.

BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Beddmningen é&r att planforslaget inte kan antas medf6ra betydande miljopéverkan
i den mening som avses i MB 6 kap 11-18 §§ och PBL 4 kap 34 §.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation/vatten

I och kring planomradet finns begrinsad vixtlighet, enstaka bjorkar finns ldngs
védgarna. Den ldgre vegetationen bestér framst av grésytor.

Vattenforingen dr mycket begrénsad, inga diken eller mindre backar férekommer
inom eller i ndrheten av planomradet. Grundldggningsforutséttningarna och
geotekniken bedoms goda. Omradet &r inte sedan tidigare iansprakstaget for

bebyggelse.

Bilden dir tagen vid planomradets mittersta del, mot vdst. Storre delen av ytan dr grusad och
anvdinds scillan. Marknad forekommer ibland men ges mdjlighet att finnas pa annat stdlle.
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Bild dr tagen vid planomradets sodra del, mot nordvdist. Planomrddet omfattar dven grdsytorna
med bjorkarna till héger i bild, dock inte viigarna runt platsen. Bilden dir tagen fidn
Loshultsvigen. Detsamma giller for bilden ovan.

Geotekniska férhallanden
Négon geoteknisk undersdkning bedoms inte behdvas. Om behovet dnda uppstar
kommer en undersékning att utféras. Omradet dr sedan tidigare planlagt.

KT | [
det i rod ring b
Brun firg representerar torvomraden.

Historik och befintlig bebyggelse

Den huvudsakliga bebyggelsen runt planomradet finns i sdder i riktning mot
centrum med [CA och COOP. Ingen historisk bebyggelse finns i planomradet eller
i direkt anslutning till det.
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Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomradet finns inga kinda bevakningsobjekt i form av bytomter/
gardstomt eller annan kulturhistorisk ldmning. Om fornldmningar skulle
framkomma i samband med eventuella markarbeten skall dessa - i enlighet med
Kulturmiljolagen (1988:950) - omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underréttas.

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Gator och trafik

Den nya detaljplanen berdknas medfora en trafikokning utmed fraimst
Loshultsvdgen. Ndgon breddning av befintliga véigar bedoms inte behdvas.
Parkering annordnas inom planomradet genom parkeringsbestimmelse i
detaljplanen for att ge stod at befintlig parkering, samt om de behdver utékas

i framtiden. Trafiksituationen bedoms som god och arsdygnstrafiken (ADT)

dr i genomsnitt 2025 fordon. Trafikverkets métningar fran 2017 visar att det
passerar cirka 1600 fordon per dygn pa Loshultsvégen, vilket bedoms som
normalt for en vdg med den aktuella standarden. Viktigt dr att VGU (végar och
gators utformning) beaktas vid planens genomférande med goda siktmdjligheter.
Byggnadsfritt omrade dr 12 meter fran Loshultsvigen samt sdkerhetszon pé 2

meter fran vigkant.

Bebyggelseomrade och verksamhetsomrade

Foréndring avses tillkomma i form av ny bebyggelse. Marken behover inte
beredas i ndgon stor utrdckning eftersom nivéskillnaderna &r marginella, inga
stora trid forekommer eller material som behover schaktas undan.
Planomréadets grésytor bor bevaras i sé stor utstrackning som mojligt som

komplement till kommande bebyggelse.
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parkeringsplatserna.
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Teknisk férsdrjning

Forsorjningen bestér av strom, avlopp, vatten samt dagvattenhantering.
Fastigheten ligger inom verksamhetsomréde for vatten- och avlopp. Dagvattnet
hanteras med befintliga dagvattenbrunnar i gatorna runt planomradet.

Inom planomradet ligger en mindre byggnad som anvinds som och elcentral.
Detta &r en viktigt funktion f6r kvarteret och avsikten &r att behélla byggnad i
samma ldge. For elledning i mark far byggnad eller nigon annan anléggning inte
utan ledningségarens (E.ON) medgivande och lamnade instruktioner uppforas péa
ndrmare avstand 4n 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan ledningsdgarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan éndras ovanfor ledningen sa att
reparation och underhall blir svart att genomfora.

Kommunens ska fore verldtelse av marken medverka till att Skanova utan
intringsersittning erhaller ledningsritt for kablarna enligt 13 § i markavtalet
mellan kommun och Skanova. Om kablarna méste flyttas ska flyttningen och
eventuella atgirder som krévs for att sdkerstélla kabelanldggningarnas funktion
bekostas av exploattren/fastighetségaren.

Halsa och sékerhet

Planomrédet avgrinsas av Loshultsvégen och Stortorgsgatan. Ett staket eller plank
kan med férdel resas mot Loshultsvigen om behovet uppstér.

Néagon bullerproblematik beddms inte foreligga med anledning av trafiksiffrorna
och de smala vigar som omger planomradet. Beddmningen gors utifran
Trafikverkets siffror (stickprovstagning 2017-02-02 — 2017-02-03 for
Loshultsvigen dér trafikméngden dr som storst vid planomradet) som visar att
det passerar cirka 1634 fordon/dygn. Aven mitning under fler dagar (2017-02-
03 —2017-02-06) visar pa cirka 1600 fordon per dygn. Ca 20% av trafiken &r tung
trafik. Enligt Appen Nordic roadnoise skapas en bullernivéa pa 56 dBA vid
instillningarna country, hard (underlag), 1600 fordon varav 20% tung trafik, 0 %
lutning och 50 km/h (vilket &r hogsta hastigheten i omrédet, pd Loshultsvégen)
med ett avstand pa 15 meter till gdende person. Darfor gors bedomningen att
ljudnivéerna vid planomradet férhaller sig pa en rimlig niva. Trafikalstringen
beddms tka i mindre omfattning med anledning av den begrinsade tillflyttningen
till Lonsboda. Trafikalstringen bedéms kunna 6ka med nagot/nagra dussin som
allra mest per dygn och péverkar inte forédndringarna i antalet fordon fran
stickprovsmétningarna mer én de normala variationerna som redan finns.

Runt 20 bostider skulle kunna tillskapas vilket dr mycket for titorten.

Avstandet fran planomréadets §stra gréns till jarnvégsrélsen uppgar till cirka 130
meter. Flera byggnader finns mellan jérnvégen och planomrédet. Naturliga
bullervallar finns dérfor och beddmning &r att jdrnvégen inte utgdr ndgon
bullerproblematik. Rekommendationen att bostéder ska ligga minst hundra meter
fran jarnvig uppfylls vil.

Inga markf6roreningar bedéms forekomma inom eller i anslutning till
planomradet. Ingen industri eller tillverkning har férekommit inom planomrédet,
enbart torg- och marknadshandel samt liknande verksamheter har férekommit.

Planbeskrivning for del av Lénsboda 44:1



10

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférande
Genomforandetid for detaljplanen &r femton ar frén att planen vinner laga kraft.

Fastighetsréttsliga fragor

Kommunen dger marken som planomradet utgdr och hér till den stora fastigheten
Lonsboda 44:1.

Om en fastighetsforandring avses goras kommer en anstkan skickas till
Lantmateriet. Lagfaren dgare bekostar lantméterifordttningen. Mojligheter att
ordna rittigheter for viig inom kvartersmark kan 16sas genom att bilda servitut
eller gemensamhetsanldggning i en lantméterif6rittning.

Planfoérfarandet

Planen drevs tidigare med standardférfarandet men har nu dvergétt till utokat
forfarande eftersom forslag till detaljplan avviker i stérre omfattning fran
Oversiktsplanen (antagen 2010-11-29). Anledningen &r att planomréadet inte
behandlas i 6versiktsplanen.

Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande
Planen drevs tidigare med standardforfarandet men har nu §vergatt till utdkat.

Tidplan

Detaljplanen beridknas mdjligen kunna bli antagen andra halvéret 2017.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr femton 4r efter det att planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsférdelning/Huvudmannaskap

Planomradet dgs av kommunen. Exploat6ren dr ansvarig for genomforandet inom
kvartersmark. Kommunen 4r huvudman for allménna platser (gator, park- och
naturmark). Kommunen &r huvudman fér VA-verksamheten. Driften skéts av
driftbolaget SBVT.

Avtal
Avtal och kontrakt upprittas om behov uppstér.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Lagfaren dgare star for kostnaderna vid eventuella lantméterifordttningar om inte
nagon annan tar pa sig kostnaden. Ansokan skickas till Lantméteriet. Syftet med

en lantmiteriforéttning &r att skapa, alternativt dndra en fastighets utbredning.

Ledningsratt

For vissa ledningar av allmén karaktér kan ledningsritt tillskapas. Denna réttighet
innebdr att den som vill dra fram en ledning har ritt att gora sd inom nédgon annans
fastighet. Réttigheten belastar ddrmed en fastighet.

En sadan ledningsritt tillskapas vid lantméteriforréttning enligt reglerna i
ledningsrittslagen. For att skydda ledningar kan servitut eller ledningsrétt

bildas. Det bedoms inte som aktuellt att en ledningsrétt behover skapas inom
planomrédet. Nagon flyttning eller annan &tgérd bedéms i nuldget inte som
sannolik for att sékerstélla Skanovas och E.ON:s kabelfunktioner.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlédggning inte utan ledningségarens
medgivande och ldimnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand dn 3 meter
fran ledningen. Om ledningarna ndgon géng i framtiden &nda skulle behva
dndringas/flyttas bekostas det av dem som sa begir.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av kommunen. Exploattren stér for alla
uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis anslutningsavgifter,
bygglovsavgifter och eventuella utredningar.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Markradonmétning har utforts och redovisas i Osby kommuns geografiska
informationssystem. Underskningen visar pa att planomradet &r beldget
ddr radonhalten ligger pa 25-40 kBg/m3 enligt kommunens geografiska
informationssystem.

Samhiillsbyggnad, Osby kommun, 2017-08-14.
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Mathias Karlsson Kettil Svensson
Samhillsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA
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