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Samrad pagar 1 september - 29 september 2014

Eventuella synpunkter eller anmérkningar pa forslaget ska skriftligen ha inkommit senast
29 september 2014 till:

Samhallsutveckling, mark och plan
Osby kommun
283 80 Oshy

Handlingarna finns tillgéangliga pa:

- Samhallsutveckling, mark och plan, Osby kommun, Parkgatan 1, Osby
- Osbys bibliotek, O Jarnvagsgatan 16, Osby

- www.oshy.se

Upplysningar om planférslaget lamnas av planarkitekt Daniel Andersson
telefon: 0709 318376

e- post: daniel.andersson@osby.se

Planprocessen. Markeringen visar i vilket skede planen befinner sig nu:

program granskning

|
Uppdrag > Laga kraft
|

samrad antagande

HANDLINGAR

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Bullerutredning

For att fa all information och se helheten i arendet bor plankartan lasa ihop med

de beskrivningar som hor till arendet. Planbeskrivning skall underlatta forstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutséttningar och syften planen

har. Genomfdrandebeskrivningen redovisar organisatoriska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen skall kunna genomforas.
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SAMMANFATTNING

Omradet anvands idag for parkeringsandamal men ar detaljplanerat for kontor och skola
i tva vaningar. Narheten till jarnvagen medfor bullerproblematik men genom uppférandet
av absorberande bullerskarm langs jarnvagen samt utformningen av bebyggelsen pa
Grossoren kan tillfredsstallande bullerdampande effekt uppnas.

Planerad bebyggelse avses kunna ha inredningsbar vind men bebyggelse kommer ej
overstiga fyra vaningar, parkering och handel i bottenvaning, samt kontor och bostader
avses tillatas, fransett dar bebyggelse ej far Gverstiga en vaning.

INLEDNING

Bakgrund och syfte

Planens syfte &r att skapa forutsattningar for centrumnéra bostader, kontor och handel.
Planomradet ar idag till storsta del oexploaterat och anvands i parkeringssyfte vilket ger
goda forutsattningar till foreslagen bebyggelse.

Planfakta
Planomradet ligger i sodra delarna av centrala Osby med narhet till centrum och ca 200
meter till jarnvégsstation. Planen omfattar Grossoren 9, 10, 13 och omfattar ca 6000m2.

P

Planomrédet ungefarligt avgransat, sett fran ost.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
Foreslagen bebyggelse strider ej mot géallande dversiktsplan. Fordjupad dversiktsplan
over Osby tatort anger handel, bostader och centrumsandamal for omradet.

Detaljplaner
Detaljplan for Grosséren 9, 10 och 13 antagen 15 april 1993 anger anvéndningen kontor
och skola i tva vaningar.

Samband med andra projekt

Osby kommunhus planeras flyttas till lokaler i Brio-huset norr éver S. Portgatan,
detta medfor en okad efterfragan pa parkeringar i naromradet, da mark som idag
anvands som parkeringsyta delvis avses bebyggas bér marken planeras for att rymma
parkeringsmojligheter for bade boende och kommunens personal.
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Ekbackeskolans skolgard avses forskonas och denna kan planeras for att &ven rymma ett
antal parkeringsplatser.

Detaljplan for Géstgivaren 11 och 12 antagen 20 oktober 1997 anger anvandningen
P-plats, idag star dock en villa i tva vaningar pa platsen, denna ar belagen ca 20 meter
fran sparmitt och avses kdpas in av kommunen for att istallet anlagga en parkeringsyta pa
platsen, denna kan forse boende vid Grossdren och kommunens personal med entrénéra
parkeringsmajligheter.

En fortatningskarta tar tagits fram som en del av en strategi att lata Oshy vdxa genom
fortatning, i denna &r Grossoren utpekat som stations och centrumnéra vilket gor den
aktuell for fortatning.

Gastgivaren 11, 6st om planomradet.

Riksintressen och férordnanden
Inom planomradet finns inga riksintressen eller strandskydd.

Kommunala beslut
Beslut for &ndring av detaljplan togs den 2013-12-11, detaljplanen har beslutats
handlaggas med normalt planférfarande.

BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE MILJO-
KONSEKVENSBESKRIVNING.

Det har bedémts att projektet inte medfor betydande miljopaverkan, nagon separat
miljokonsekvensbeskrivning upprattas darfor ej. Detta grundar sig pa att marken
sedan tidigare &r detaljplanelagt, att den foljer versiktsplanens intentioner och varken
riksintressen, kanda fornlamningar eller strandskydd finns inom planomradet.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk undersékning har inte gjorts for detaljplanen. Omradet &r tidigare
detaljplanelagt och med erfarenhet byggande inom omradet forvantas inga svara
grundlaggningsforhallanden. De geotekniska forhallandena far emellertid klargoras i
detalj i samband med kommande byggnadsprojektering.

Planomradet lutar nagot at dster fran nivan ca +79 m till ca +77 m.
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Kulturmiljé och fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Om fornlamningar skulle framkomma
i samband med markarbetena skall dessa - i enighet med 2 kap 10 § lagen om
kulturminnen m.m - omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Befintlig bebyggelse

Planomradet utgors i nulaget av parkeringsyta. Pa Grossoren 7 star idag en privatagd

villa i tva vaningar, planen utformas pa sa vis att marken och byggnaden beroras i minsta
mojliga man av planens genomférande. Detta framst genom korsmark (marken far med
undantag av uthus och garage inte forses med byggnader) och en byggritt vilken ej tillater
byggnation Gverstigande en vaning pa Grossoren 9 och 13, detta skapar en barriar mellan
Grossoren 7 och byggratt for hdgre bebyggelse vilket motverkar néra och direkt insyn
samt skuggbildningar.

SERVICE OCH KOMMUNIKATIONER

Planomradet har ett mycket centralt lage i Osby med narhet till kommersiell och
kommunal service. Omradet ar aven val forsorjt med kollektivtrafik genom narheten till
centralstationen.

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Bebyggelseomrade och verksamhetsomrade

Planen tillater bebyggelse pa maximalt fyra vaningar med inredningsbar vind vilket ligger
i linje med det nérliggande bebyggelse. Den primara anvandningen &r bostader men &ven
handel och kontor kommer att tillatas.

Ekbackeskolan

Vingarden

Exempel pa bebyggelse, jarnvédg och planerad bullerskarm narmast i bild. W fran ost.
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Gator och trafik

Den trafik som idag sker pa angransande gator beréknas oka nagot genom uppforandet av
planerad bebyggelse, den forandrade trafiksituationen bor ocksa ses i samband med kom-
munverksamhetens inflyttning till BR1O-huset som planerats till 2015, vilket kommer
generera ytterligare trafik till omradet, och dessutom kommer krava parkeringsmajlighe-
ter for personal och bestkande. Forslagen bebyggelse med parkeringsgarage, parkering
pa Grossoren 9 och 13 tillsammans med mojliggorande av ytterligare parkeringsplatser
vid Ekbackeskolan och Gastgivaren 11 och 12 beréknas ge cirka 200 parkeringsplatser.

Teknisk forsorjning
Planomradet forsorjs genom befintliga anlaggningar i anslutande gator.

Rekreation

Den tysta gard som planeras kan delvis komma att anvandas for parkeringsandamal
men med huvudsaklig funktion som innergard. Planomradet ligger aven i anslutning till
gronomradena Filosofen och Ekbacken.

Halsa och séakerhet

Den radande bullerproblematiken inom planomradet kommer till stérsta del att atgéardas
genom uppforandet absorberande bullerplank langs vastra sidan av jarnvéagen.

Fasad mot jarnvagen kommer fortfarande till viss del vara utsatt for buller men fasaden
berdknas klara riktvarden for buller om dessa sanks under 2014. L&genheterna ritas med
en sa kallad tyst sida, bebyggelsens utformning tillater aven att en tyst innergard skapas.
Till grund for dessa stallningstaganden ligger en bullerutredning gjord av Sweco i
september 2013 vilken visat pa att foreslagen bebyggelse berdknas som hogst vara utsatt
for en ekvivalent ljudniva pa 55-60 dB(A), gallande riktvarden anger 55 dB(A) som
hogsta ekvivalentniva utomhus (vid fasad), dock kommer dessa riktvarden med stor
sannolikhet sdnkas under 2014.
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Bullerutredning Grosséren SWECO
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande
Genomfarandetid for detaljplanen ar 15 ar.

Fastighetsplan
Fastighetsplan for planomradet ar upphéavd 1993-07-09.

Planforfarandet
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande.

Samhallsutveckling, mark och plan i Osby juni 2014

Daniel Andersson Annika Wijk
Planarkitekt Myndighetschef
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