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Ungefiirlig avgrdnsning av planomrddet i rott, Lonsboda 46:57, 1:291, 46:58,
46:59 och del av 46:62.




Samhéllsbyggnad
Osby kommun
283 80 Osby

- Samhillsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- www.osby.se

Upplysningar om planforslaget l1dmnas av Kettil Svensson
Telefon: 0709 318 376
kettil.svensson(@osby.se

Granskning

l

Uppdrag i > Laga kraft

Samrad Antagande

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Plan- och genomforandebeskrivning
Fastighetsdgarforteckning

For att fa all information och se helheten i1 drendet bor plankartan 14sa ithop med
de beskrivningar som hor till &rendet. Planbeskrivning (och illustrationsplan) skall
underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutséttningar
och syften planen har. Genomfoérandebeskrivningen redovisar organisatoriska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarder som behovs for att detaljplanen skall
kunna genomforas.
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SAMMANFATTNING
Ett nytt dldreboende behover byggas 1 Lonsboda

Planomradet dr 1 viss utstrackning bebyggt och utgdr knappt 2 hektar.

Gillande planomradets avgransning &r avsikten att ta hojd for eventuella framtida
utbyggnader men dven for utemiljo, parkering och liknande.

Planomréadet ligger i den nordvéstra delen av Lonsboda tétort.

INLEDNING

Bakgrund

Under hoster 2020 har mojligheterna att bygga ett dldreboende pa fastigheten
Lonsboda 46:57 utvérderats. En lokaliseringsprovning har gjorts som kom fram
till att den aktuella fastigheten dr lampligast, bland annat utifrdn mdjligheten till
framtida utbyggnader. Fastigheten har dérefter kopts in av kommunen som
tidigare var privatigd.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for nytt dldreboende pé i huvudsak
Lonsboda 46:57. Darfor behovs en ny detaljplan for att mojliggora en sddan
verksamhet pa inom planomradet.

Planfakta

Planomradet ligger i den nordvistliga delen av Lonsboda och utgdrs av en dldre
servicebyggnad och naturmark. Totalt omfattas fem fastigheter varav den norra
fastigheten planldggs 1 viss utstrackning for att sékerstélla att utrymmesbehovet
uppfylls. Omradet avgrinsas i soder av Tommahultsvégen, i norr av planlagd
naturmark och 1 Oster av tva avstyckade villatomter som &r obebyggda och
fortfarande 1 kommunens édgo. I vister ligger en privat fastighet som till stora delar
star oanvdnd med ett antal mindre skjul. Byggnaden pa huvudfastigheten kommer
att rivas for att ge plats till det nya dldreboendet.

Planomradet bedoms ha god potential genom skogsomradet som ligger precis norr
om fastigheten som bidrar till en god utemilj6 for dldreboendet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner
Osbys dversiktsplan (antagen 2010-11-29) pekar inte ut omradet eller namner det.
Planforslaget drivs med utdkat planforfarande.
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Detaljplaner

Tre gillande planer omfattar de fem fastigheterna som planldggs.

For huvudfastigheten Lonsboda 46:57 anges industriandamal. Det gor stadsplanen
for den vistra fastigheten ocksa, Lonsboda 1:291. For den mindre delen som
planeras strax norr om Lonsboda 46:57, del av Lonsboda 46:62 anges park/
plantering. De tva villatomterna som inkluderas omfattas av bostadsdndamal.
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Gdllande stadsplan for Lonsboda 46:57. Ungefirlig avgrdnsning av forslag till ny detaljplan i
rott.

Grundkarta
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Gdllande stadsplan for Lonsboda 46.62. Ungefirlig avgrdnsning av forslag till ny detaljplan i
rott.
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FORSLAG TILL UTVIDGNING AV STADSPLAN FOR

NORDVASTRA DELEN AV
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Gillande stadsplan for del av Lonsboda 1:291. Ungefirlig avgrdnsning av planomradet i rott.

BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE

MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNING

dan strategisk miljobedomning som

avses 1 6 kap miljobalken ska redovisas enligt 33 § forsta stycket 4. Detta

a

Enligt 4 kap 34 § PBL krédvs atten s

11 som anges 1

12 och 16 §§ miljobalken. En bedomning enligt 4 kap 34 § har

a
gjorts och detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljépdverkan.

ljokonsekvenserna som har det inneh

géller 1 friga om mi

6 kap. 11
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OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation/vatten

I och kring planomréadet véxer en del trad, i huvudsak ek och bjork. Fastigheterna
ar relativt oppna och den ldgre vegetationen bestar framst av 6ppna grasytor.En
beddmning har gjorts av kommunekologen om en naturvardesinventering har varit
nddvéndig att ta fram, vilket inte varit fallet.

Vattenforingen dr begrénsad, inga diken eller mindre backar forekommer inom
planomrédet. Inte heller négra sjoar eller annan befintlig vattenféring som

kan orsaka dversvimning. Dock omfattas hela planomradet av Lonsboda och
Tommasboda grundvattentikt. Eftersom ett nytt dldreboende planeras och
befintligt industriindamal tas bort i géllande plan, pdverkas inte MKN f{or vatten
negativt.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomradet med omnejd av morén, i bla farg,
vilket ger ldmpliga grundliggningsforutsittningar. Inga torvomriden eller blta
omraden ligger i direkt nérhet.

Yo
fsow .b'b

Jordartkarta fran SGU visar att planomradet (réd markering) bestdr av mordn, bldﬁg.
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Historik och befintlig bebyggelse

I dagslédget finns inga byggnader beldgna inom planomradet. Den huvudsakliga
bebyggelsen finns 1 sdder och Oster 1 form av 1 huvudsak villafastigheter.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomradet finns inga kidnda bevakningsobjekt i form av bytomter/
gardstomt eller annan kulturhistorisk 1dmning. Om fornldmningar skulle
framkomma i samband med eventuella markarbeten ska dessa - i1 enlighet med
Kulturmiljolagen (1988:950) - omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.
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Utdrag fidn kommunens GIS-system (RAA fornsék) visar att inga fornlimningar,
riksintressen, natur- och kulturmiljévdrd finns i planomrddet (rod markering).

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Gator och trafik

Den nya detaljplanen beriknas medfora en viss trafikokning utmed Tosthultsvigen
och framfor allt in till den huvudsakliga fastigheten. En infart finn redan fran
Tommahultsvigen som kan anvédndas for den nya byggnaden och fungerar vil.

Ny parkering l6ses inom planomradet.

Trottoarer finns pa bada sidor om Tommahultsvigen for gdende. Eventuella
cykelgarage/parkeringar 16ses ocksa inom planomrédet.

Bebyggelseomrade och verksamhetsomrade

Ny bebyggelse tillkommer och marken behdver dndras sé att den kan brukas for
forskoleverksamhet, samtidigt som planomradets kvalitéer géllande gronytor ska
bevaras och anvindas sé effektivt som mojligt. Ett mindre skogsomrade finns
inom planomrddet och kommer bevaras.
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Teknisk férsdrjning

Forsorjningen bestar av vatten- och avlopp, el et cetera. Planomradet ligger inom
verksamhetsomréde for vatten- och avlopp VA dras in fran befintligt system

till det nya dldreboendet. Dagvattnet hanteras med nya brunnar och pakoppling
till befintligt system. Stora delar av planomridet &r redan hardgjort och ndgon
sarskild atgird infor nybygget bedoms inte behovas. Av stor vikt ér att den nya
byggnaden forses med en god klimatanlidggning som ger mdjlighet att styra
inomhustemperaturen efter onskemél. En modern byggnad ska kunna ge samma
temperatur inomhus oavsett vinter eller en varm sommardag.

For elledning 1 mark far byggnad eller nigon annan anldggning inte utan
ledningsdgarens (E.ON) medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa
nirmare avstdnd dn 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan ledningsigarens
medgivande upplag anordnas eller marknivdn dndras ovanfor ledningen

sa att reparation och underhall blir svart att genomfora. Nér det géller
transformatorstationer ska dessa placeras minst 5 meter fran nirmsta brannbara
byggnadsdel, vilket dr av stor vikt.

Halsa och sakerhet

Narmsta vég till planomradet &r Tommahultsvdgen. Enligt Trafikverkets
mitningar gillande ADT (arsdygnstrafik) p4 Tommahultsgen ligger trafikméngden
pa 250 fordon eller farre per dygn, vilket 4r den ldgsta skalan Trafikverket anvin-
der for ADT pa totaltrafiken.

Avstéandet till jarnvagen ar cirka 350 meter med flera kvarter mellan de tdnkta
dldreboendet och sparet. Lokaliseringen av dldreboendet bedoms som god med
hénsyn till hdlsa och sékerhet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor
Marken som planomradet utgor dr kommundgd och en privat fastighetsidgare
(Lonsboda 1:291).

Om en fastighetsfordndring avses géras kommer en ansdkan skickas till
Lantmateriet av kommunen. Mgjligheter att ordna réttigheter for vig inom
kvartersmark kan l6sas genom att bilda servitut eller gemensamhetsanldggning 1
en lantmaéteriforattning. Detta bedoms dock inte behovas.

En éldre tomtindelningar (f6r Lonsboda 46:57. Tomtindelning av kvarteret
Skogvaktaren, 1273-P09/131) finns som berdrs av forslag till detaljplan.

Denna tomtindelning upphévs genom forslag till ny detaljplan.
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Genomforandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande
Planen drivs med utokat forfarande enligt PBL (2010:900)

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna bli antagen andra halvéret 2021.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Planomradet d4gs av Osby kommun och en privatperson.

Exploatoren dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark (kommunen).
Kommunen dr huvudman for allménna platser (gator, park- och naturmark et

cetera). Kommunen dr huvudman for VA-verksamheten.
Driften skots av VA-bolaget SBVT.
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Avtal

Inga avtal avses uppréttas.

Fastighetsbildning

Lagfaren dgare star for kostnaderna vid eventuella lantméteriforéttningar.
Ansokan skickas till Lantméteriet. Syftet med en lantméterifordttning dr att skapa,
alternativt dndra en fastighets utbredning.

Ledningsratt

For vissa ledningar av allmin karaktér kan ledningsritt tillskapas. Denna réttighet
innebdr att den som vill dra fram en ledning har rétt att gora s inom nagon annans
fastighet. Réttigheten belastar dirmed en fastighet.

En sddan ledningsritt tillskapas vid lantméteriforrattning enligt reglerna 1
ledningsrittslagen. Det bedoms inte som aktuellt att en sddan ledningsratt behdver
skapas inom planomradet i nuldget.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Upprittande av detaljplan bekostas av kommunen. Exploatoren star for alla
uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis anslutningsavgifter,
bygglovavgifter och eventuella utredningar.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Markradonmaétning har utforts och redovisas i Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersokningen visar pd att planomradet ar beldget dir
radonhalten ligger pa 25-40 kBq/m3. Bedomningen &r att inga sdrskilda atgérder
kréavs for denna niva. Olika tekniska metoder finns att tillgd mot markradon om
det onskas vid bygget, sdsom radonslang. Det dr dock inga tekniska 16sningar som
regleras 1 planhandlingarna. Markradonprover kommer tas lokalt.

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2021-07-09

Mathias Karlsson Kettil Svensson
Samhillsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA

Genomférandebeskrivning for del av Lonsboda 46:57 m.fl



