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Andring av stadsplan “Forslag till &ndring och utvidgning av
stadsplan for omradet vid ”Skyttebacken™ Osby 192:59”.

Osby, Osby kommun, Skéne l14n

Forslag till &ndring av detaljplan har varit pa samrad under perioden 2021-12-22 - 2022-
01-31 i enlighet med samhéllsbyggnadsnamndens beslut 2021-11-29.

Forslag till &ndring av detaljplan har skickats ut till berérda myndigheter och sakdgare.
Under samréadstiden har detaljplan funnits tillgénglig pa:

- Samhéllsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- Kommunens hemsida www.osby.se

Inkomna yttranden &r dtergivna i sin helhet. Samtliga yttranden finns att tillga pa
kommunhuset, Vidstra Storgatan 35.

Foljande har inkommit med yttranden:

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

Lansstyrelsen, 2022-02-14 synpunkter
Lantméterimyndigheten, 2022-01-27 ingen erinran
Trafikverket, 2022-01-18 ingen erinran
KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:
Milj6- och byggndmnden, 2022-01-27 synpunkter
Fjarrvarme i Osby AB, 2021-12-23 ingen erinran
E.ON, 2022-01-31 synpunkter
SBVT, 2022-01-11 ingen erinran
GlobalConnect, 2021-12-23 ingen erinran
Skanova (Telia Company), 2021-12-27 ingen erinran
Tele2 Sverige, 2021-12-22 ingen erinran
Réddningstjansten, 2022-01-04 ingen erinran
OGRAB, 2021-12-22 synpunkter
OVRIGA SAKAGARE
Privatperson 1, 2022-01-30 synpunkter
OVRIGA YTTRANDEN
Privatperson 2, 2022-01-29 synpunkter
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STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA

Lansstyrelsen meddelar i yttrande 2022-02-14 foljande:

Redogdrelse for arendet

Planhandlingarna anger att syftet med &ndringen av detaljplanen &r att moéjliggdra byggnation av en
forvaltningsbyggnad pa del av Osby 192:59. Nuvarande markanvandning med begravningsandamal
ska fortsatta galla och det &r endast egenskapsbestammelse som reglerar att marken inte far bebyggas
och att nya gravplatser inte far upprattas kommer att tas bort inom del av Osby 195:59.

Planomradet ligger centralt i Osby 6ster om Osby kyrka och omfattar cirka 14,4 hektar. Den fastighet
som berdrs av andringen ar del av Osby 192:59 och ar belagna i vastra delen av planomradet.
Planomradet avgransas i norr av Marklundavagen, i vaster av Marklundavagen och Osby kyrka, i dster
av Ostra gransgatan, skogs- och jordbruksmark samt i soder av bostadsbebyggelse.

Kommunen tar fram planforslaget med standardforfarande. For omradet galler 6versiktsplan antagen
2010-11-29. Enligt dversiktsplanen ar omradet utpekat for allmanna byggnader. Kommunen gor
beddmningen att planfdrslaget ar forenligt med dversiktsplanen samt att planférslaget inte kan antas
medfdra betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och

bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.

Information om fornldmningar

Handlingarna bor kompletteras med en upplysning att om fornlamningar skulle patraffas vid
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. 10 §
kulturmiljélagen (1988:950).

Information om kulturmiljéprogram

Omradet ar belaget inom Kulturmiljoprogram Kulturmiljostrak, Sodra stambanan:
https://www.lansstyrelsen.se/skane/besoksmal/kulturmiljoprogram/omraden/kulturmiljostrak/kulturmil
joprogram-sodra-stambanan.html

Lansstyrelsens bedémning
Lénsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra synpunkter
pa planforslaget utifran 11 kap 10-11 8§ PBL.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med upplysning att om fornlamningar skulle patréaffas vid
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. 10 §
kulturmiljolagen (1988:950).
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Lantmiterimyndigheten meddelar i yttrande 2022-01-27 foljande:

Aven del av fastigheten Osby 194:1 synes ber6rd av planindringen och bér namnas i
planbeskrivningen. | Gvrigt har Lantméteriet inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Planforslaget har reviderats och ytan som berors av plandndringen har minskat
och berér nu endast Osby 192:59.

Trafikverket meddelar i yttrande 2022-01-18 féljande:
Trafikverket har ingen erinran.

Kommentar: Noterat

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:
Miljo- och byggnimnden meddelar i yttrande 2022-01-27 foljande:

Samhallsbyggnadsforvaltnmgen har skickat forslag pa éndring av detaljplan for Osby 192:59
m.fl. pd samrad. Andringen medfor att punktprickad mark samt att forbud mot att anligga nya
gravplatser tas bort. Kvar blir d4 mark som endast far anvéndas for begravningsdndamal.

Syftet med dndringen dr enligt samradsmissivet att ge mojlighet att uppfora en mindre
omklddnings- och forrddsbyggnad vid parkeringsplatsen. Enligt planbeskrivningen ar syftet
att mojliggdra byggnation av en forvaltningsbyggnad. Enligt tidigare sokt forhandsbesked ska
byggnaden vara pa ca 250 m2.

Néamnden erinrar mot forslaget da vi anser att det inte visar pa tillracklig hansyn till géllande
detaljplans syfte med omradet som entréplats till begravningsplatsen och som del av
processionsviagen mellan kyrkan och begravningsplatsen dster om Drivedn. Kyrkan med
tillhdrande begravningsplats har ett hogt kulturhistoriskt virde och nya tilldgg till omrédet
maste goras med stor hiansyn. Detaljplanen innehéller efter dndringen inga bestimmelser som
reglerar den nya byggnadens placering, storlek, byggnadshéjd, ldgsta golvniva
(0versvamningsomrade) eller utformning.

Milj6- och byggnamnden bedomer att det kan finnas en risk for att miljokvalitetsnormer for
vatten paverkas av planforslaget, exempelvis till f6ljd av eventuell framtida anldggning av
begravningsplatser ndra Drivean. Handlingarna bor déarfor kompletteras med bedomning av
planforslagets padverkan pad miljokvalitetsnormer for vatten. Planbeskrivningen bor dven
redovisa vilken recipient som dagvattnet leds till samt recipientens nuvarande status.

Nir det giller omrddets befintliga forhdllande kan det ndmnas att vare sig anvindningen av
den sddra byggnaden som maskinhall eller fastighetsgranserna mot sdder och dster stimmer
overens med géllande detaljplan.

Milj6- och byggnidmnden anser att detaljplanen behover revideras och kom-pletteras enligt
ovan ldmnade synpunkter.
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Kommentar:

Planforslaget har reviderats infor granskningen. Andringen avser nu att ytan ddr prickmark
tas bort dr mindre dn i samrddsforslaget, vidare kvarstar bestimmelsen Kp. Innebérden blir
Begravningsdndamdl ddr nya begravningsplatser ej far anldiggas. Skillnaden dr att inom yta
ddr prickmark tas bort fdar byggnad uppforas. Ytan dr cirka 1000 m2 stor vilket méjliggor
byggnation av forvaltningsbyggnad till begravningsdndamadlets skétsel och drift. Vidare
begrdnsas byggrdtten med egenskapsbestimmelse el-storsta byggnadsarea dr 300
kvadratmeter och h1-hégsta byggnadshdjd dr 5 meter.

Syftet med dndringen dr fortfarande att mojliggora for byggnation av ny forvaltningsbyggnad
for begravningsdindamadlet.

Lokaliseringen av forvaltningsbyggnaden har i granskningsforslaget tagit hdnsyn till befintlig
processionsvdg mellan kyrkan och begravningsplatsen éster om Drivedn. Placeringen for
forvaltningsbyggnad en dr lokaliserad ndra befintlig forvaltningsbyggnad pad vad som idag dr
parkeringsplats for att minska paverkan pa det kulturhistoriska vdrdet pa platsen. Vidare har
bestdmmelser som reglerar byggnadens byggnadsarea och byggnadshdjd tillforts. Da det ror
sig om en komplementbyggnad, en forvaltningsbyggnad, till anvindningen
begravningsdndamadl och det dr en byggnad som mdnniskor inte vistas i stadigvarande
bedoms bestimmelse om ldgsta golvniva inte behévas. Krav pa byggnadens utformning
hénfors till bygglovet vilket dr praxis for planer fran ar 1935.

Med de fordndringar som gjorts infor granskningen ddr omrddet inte tilldts for nya
begravningsplatser utan kan bebyggas med forvaltningsbyggnad till begravningsdndamdlet
sd gor samhdllsbyggnad bedomningen att miljékvalitetsnormer for vatten inte kommer att
paverkas negativt av planforslaget. Yta som foreslas for byggnation dr idag en parkering och
en minskning av bilar som parkerar pd éppna ytor i naturen bedéms som positivt ur
miljosynpunkt och bedoms ge en positiv inverkan pa MKN vatten.

Planbeskrivningen kompletteras med resonemang om MKN vatten och redovisar vilken
recipient som dagvattnet leds till.

Fjarrvirme i Osby AB meddelar i yttrande 2021-12-23 foljande:

Fjarrvarme i Osby AB har inga synpunkter pa édndringen av stadsplanen men vill gora er
uppmaédrksamma pa att det finns fjarrvdrme 1 Andrensgatan.

Kommentar: Noterat

E.ON meddelar i yttrande 2022-01-31 foljande:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har foljande synpunkter.

Inom omrédet dir dndring och utvidgning ar aktuellt har E.ON markforlagda ldg- och
mellanspénningskablar, se bifogad karta.

E.ON har bestillt inmétning av markkablarna som ligger i osdkert ldge inom aktuellt omrdde
och aterkommer sa fort inmétningen ar klar med en ny karta, vilket tyvérr kan dr6ja.
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Oavsett om markkablar dr inmétta eller ligger 1 osdkert ldge s& mast man innan markarbete
paborjas sdkerstdlla kablarnas exakta ldgen. Kabelvisning i falt bestills kostnadsfritt via vér
kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida: www.eon.se/privat/kundservice/skydda-
ledningar-och-djur/grava-naraledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anléggning inte utan ledningsdgarens
medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa narmare avstand dn 3 meter fran
markkablar. Inte heller far utan ledningségarens medgivande upplag anordnas eller marknivan
andras ovanfor kablar, sé att reparation och underhall forsvaras. Kablar far ej byggas over
eller byggas in.

For att befintliga mellanspédnningskablar ska vara forenlig med detaljplanen s& hemstiller
E.ON att det i plankartan sitts ut ett 4 meter brett u-omrdde med markkablarna i mitten 1 den
man de hamnar inom kvartersmark. Den restriktion i markanvindningen som
egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas 1 planbestdimmelserna. E.ON foreslar féljande
formulering i planbestimmelserna vid beteckningen u:

”Marken ska vara tillginglig for allménna underjordiska ledningar. Inom omrédet far inte
bedrivas verksamhet eller vidtas dtgdrd som kan hindra eller forsvéra bibehallandet av
elektriska starkstromsanldggningar”

Kostnader for eventuell flyttning/ombyggnation eller skada av E.ONs anldggning 1 samband
med planforslaget bekostas av exploatoren, vilket bor framgé i genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Ledningarna ligger redan inom kvartersmark for begravningsdndamdl, i
gdllande plan finns inget u-omrdde for aktuell yta ddir E.ON har sina ledningar. u-omrdde
kommer inte att ldggas till i dndringen av stadsplanen. Yta for ny byggrdtt minskas i
granskningsforslaget. E.ONs ledningar bedoms inte beréras av den nya byggrditten.

Vill E.ON skydda ledningarna inom kvartersmark foresldar kommunen att E.ON anscker om
upprdttande av ledningsrdtt hos Lantmdteriet.

OGRAB meddelar i yttrande 2021-12-22 foljande: Vandplats

Idag anvénder renhallningsfordon ytan som véndplan efter
att ha tomt avfallskérl vid fastigheten. Om ytan bebyggs
bor antingen en tillrickligt stor yta som véndplan finnas
tillgdnglig alternativt en annan véndplan anldggas pa
platsen. Kraven pa vindplan dr en diameter pd minst 18
meter enligt bifogad skiss.

18 m

y \
v

Kommentar: Andring av stadsplan hindrar inte for
anldggande av ny vindplan.
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Foljande KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG meddelar
att de inte har nagon erinran pa planforslaget.

SBVT

GlobalConnect

Skanova (Telia Company)
Tele2 Sverige
Réddningstjiéinsten

Kommentar: Noterat

OVRIGA SAKAGARE

Privatperson 1

Vi pd Andrénsgatan 1 och 3 motsitter oss att det tas bort prickad mark som ar ténkt att bevara
den parkliknande milj6 som omger omradet fran Naturbruksomradet och hela vigen ner till
sjon. Tar Ni bort prickade marken &r risken stor att det bebyggs bak kyrkan och det

enda idag befintliga gronomrédet som néra och kéra till de som har gravar pa kyrkan kan
njuta av. Det &r idag flertalet personer som &r pé de tva grds omraden och njuter av naturen
och nérheten till och kénslan av att kunna vara nira den néra anhoriga som de har pa
kyrkogarden. Detta har vi sett d& vi har vér vy frin vért hus mot denna plats. Aldre som
dagligen ar dir och till exempel puttar med sin golfklubba, barn som kanske forlorat syskon
eller annan anhorig dar man gar ner och sétter sig och fikar, gor snogubbar etc.

Vi anser dven att detta forstor var utsikt som vi ar vildigt glada och stolta for eftersom vi bor
mitt 6ver denna miljo och det ar var utsikt dagligen. Vi 1 bada fastigheterna ser dnda ner till
sjon stora delar av aret. Det dr dven var arbetsmiljo, da vi dagligen sitter dér och tittar pa
gronomrddet och ner mot sjon. Det dr med stor fortvivlan och sorg som vi fér veta att kyrkan
planerar att bygga inte vad samhéllsbyggnad skrivit 1 sin skrivelse en mindre byggnad utan en
minst 300 kvm stor maskinhall, f6rrad, kontorsbyggnad med flertalet kontor inrymt samt dven
lunchrum. Detta kommer att ta hela var utsikt och dven om vi "bara” blir av med utsikten mot
sjon sa forstors hela den vackra rofyllda grona miljén som omrédet enligt kommunens

egna forslag till ny stadsplan innefattar. Dar det ar tinkt att vara ett gronomrade fran
Naturbruksomradet med Drivén och dnda ner till sjon. Att detta ska vara ett
rekreationsomrade for hela Osbys befolkning som ér till for alla dar dven de i 14genheter i
ndrheten kan njuta av en unik miljé mitt inne i titbebyggt omréde.

Viktiga vérden for kulturmiljon riskeras att forstoras av byggprojektet. Omrédet bor vara
skyddat 1 kraft av att det dr en kyrkotomt. Ro/harmoni och mgjlighet f6r anhoriga att besoka
kyrkogérd och dess omgivning utan ett stort industribygge pa upp emot 300 kvm som
kommer att pdverkas i1 s hog grad att den vackra omgivningen kring kyrkan forsvinner.
Platsen det ska byggas pa vistas dagligen av méinniskor som vill vara néra sina anhoriga eller
bara fa vara i lugn och ro i detta vackra omrade. For de som besoker denna plats ér det

inte en arbetsplats utan en plats med frid o ro. Forstdr om de som dagligen arbetar dar kanske
tappat detta. Vi anser att det inte ska goras sd ingripande fordandring i en plan déir det ska vara
gronomrdde att bdde forandring géllande prickad mark samt framtida bygglov ska avslas for
tillbyggnad av maskinhall/f6rrdd/kontor/med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen, PBL,
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eftersom dtgédrden avviker fran detaljplanen, avseende placering pa prickad mark som inte far
fick/ far bebyggas och en area pa bygget och for andamalet som mer liknar en mindre
industribyggnad. Avvikelsen kan inte tolkas som liten eller vara forenlig med géillande plans
syfte.

I 3kap 1 § jordabalken star: var och en skall vid nyttjande av sin eller annans fasta egendom
taga skalig hdnsyn till omgivningen. Oldgenheten dr betydande da bygget som i detta fall inte
ar nagot litet bygge utan ett stort bygge som upptar stor del av prickad mark kommer att
inrymma dven maskinhall med allt buller o avgaser som kommer att paverka vart dagliga liv i
stor omfattning. Det kommer dven att inkrékta pd var integritet d& det kommer att bli ett
bygge som innebdr att det kommer att vara betydande del av anstilld personal som vistas och
kommer/ kor och gér i helt ndra anslutning till vért hus.

Bygget kan betraktas som en industribyggnad da det inrymmer kontor,
gemensamhetsutrymme, maskinhall, forvaring och eventuellt d&ven pastorsexpedition
framdver. Det kommer bli mycket storre andel personer och bilar som kommer att befinna sig
ca 20 meter fran vart/vara hus. Det saknar parkeringsplatser och besdkande till kyrkan kor
dven och stiller sina bilar pa det avsedda gron omradet nér det ar hogtider eller storre
aktiviteter i kyrkan. Aven lingst hela muren vid de tva fastigheternas utfarter och vi har svart
att ta oss ut fran vara tomter vid dessa tillfdllen da utfarten ofta ar blockerad av bilar. Det
mest ultimata hade att i stillet vara att bygga nagra fler parkeringsplatser i det tilltdnkta
prickade omrédet om nu nadgot maste byggas/goras dir.

Béda fastigheterna har nyligen byggt om och vi pa Andrensgatan 3 har dven byggt till vért hus
och investerat mycket pengar i fastigheten. Vilken vi ansag var vird att satsas pa da vi visste
att det var prickad mark och inte kommer att byggas pé inom vér tid i livet. Av den
anledningen har vi gjort en utbyggnad med stora fonster och vy mot sjon och
gris/gronomradet som vi dagligen njuter av. Aven virderingen av véira hus kommer att forlora
1 virde da det blir paverkat av det tilltdnkta bygget. Méklare har nyligen varit i bdda
fastigheterna och vérderade da dven omradet runt omkring samt sjoutsikten som da
forsvinner. Denna milj6 dr kulturhistorisk och ska inte inskridnkas genom en ful
betong/industri/byggnad. Vi har idag storsta delen av aret dven sjoutsikt fran bade
ovanvining, nedanvaning och dven fran altan. Sommartid lite mindre men vi ser fortfarande
sjon. Vi kommer framdver att fa titta rakt in i en mindre industribyggnad som &r svar att fa att
se ut som ett bostadshus. Vi ser platsen dir bygget beréknas bli frén alla védra fonster och
innebdr att den frihet vi kint 1 var vackra miljo till stor del kommer att paverka var tid i var
idag vackra fridfulla milj6. Vi dr oerhdrt ledsna och fortvivlade over detta. Oldgenheten dr for
oss dr betydande. Vi har nyligen renoverat vart hus for stora pengar och tagit miljon med i
beaktande for att kunna njuta av den fridfulla miljo det 4r 1 detta gronomrdde och kring
kyrkan. Vérderingsmannen tog med allt detta som sagt i beaktande nér han vérderade vart
hus. Vérderingsmannen sa att det ldget och den miljéon med Drivén runt omkring samt
nérheten till sjon har endast dessa tva hus i Osby. Vi anser att den ténkta bebyggelsen sdnker
vérdet pd vart hus och byggs detta vill vi ha erséttning for forlorat fastighetsvérde av véra hus.

Har finns figlar som annars dr séllsynta till exempel kungsfiskare och det &r miljo for flertalet
andra djur. S& dven ur naturskydd paverkas denna milj6, da buller, bensinadngor etcetera
kommer att forstora for det stora figellivet som dr kring omrédet. 6 kap. 1 § Plan- och
byggforordningen (PBF) Bygglov for annat 4n byggnader. Det kravs vidare bygglov for att
anordna, bygga, dndra placering eller utformning for anldggningar. Till dessa hor bland

annat idrottsplatser, upplag, radio- och telemaster, storre vindkraftverk, parkeringsplatser,
arbetsbyggnader etc. Detta dr ett detaljplanerat utrymme som gér i samklang med kommunens
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nya detaljplan om grénomraden och kan inte betraktas som det om det byggs en byggnad som
kommer att tjana som arbetsplats och inte enskilt hus. Det finns inga ritningar som visats upp
aven om kyrkan begért forhandsbesked vilket nekades p g a prickad mark. De driver da
frdgan vidare fOr att ta bort prickad mark. Detta dr vil inte forenligt med den ging en ansdkan
om byggnadslov ska ha.

Grannar skall horas och dven fa veta hur byggnad ska se ut och hur grannar kan paverkas.
Detta dr gjort och kyrkan fick dé avslag pa forhandsbesked. Muntlig ans6kning utan ritning
anses osdker géllande bade bevisborda och handlaggning. Det beskrivs som en mindre
byggnad men &r tinkt som en storre byggnad. Att ga bakvégen och forst ta bort prickad mark
for detta andamal anser vi inte vara vare sig drligt eller i enlighet med ett korrekt forfarande
mot fastigheter i omradet och inte heller for ménniskor som bor i néra tétort som vill besoka
omradet. For att byggnadsndmnden ska prova en fraga om bygglov krdvs att ritningar,
beskrivningar och eventuellt andra uppgifter bifogas ansokan. Tas prickad mark bort &r det
fritt fram att s6ka bygglov och alla runt omkring kan ha forsimrade mdjligheter att paverka
ett avslag.

Ar det skiligt att f bygglov samt ta bort prickad mark i omradet som inte ir mark som #r runt
enfamiljshus och ddrmed inte privat i samma omfattning? Handlingar som skulle funnits och
ar av intresse dr bland annat projekteringshandlingar som ska visa pa hur kraven i 8 kap. 1-3
§§ PBL angéende en byggnads ldmplighet och tillgédnglighet ar tdnkta att uppfyllas. Annat
som framfor allt ar viktigt vid ny- och tillbyggnation &r en situationsplan dver den aktuella
fastigheten.

Denna ger information kring eventuella réttigheter och annat som bor beaktas. Vid storre
projekt kan dven nybyggnadskarta behdvas. Ovriga ritningar som kan vara av intresse ir
fasad- eller sektionsritningar. Vi har inte fatt ta del av ndgot av detta? Enligt 9 kap. 30 § PBL
ar grundregeln att bygglov ska ges for en atgird som foljer detaljplanens bestimmelser. Det
krévs inte minst att den sokta atgérden stimmer dverens med planen, dven fastigheten som
sadan eller befintligt byggnadsverk fér inte vara planstridiga. I kommunens nya plan for
gronomrdden finns inga industri eller arbetsplatsbyggnader utan dr tankt som gronomréde.

I omradet som idag &r prickad mark dr det dven ténkt att vara en vacker trivsam miljo kring
kyrkan. Aven parkeringsplatser runt bada kyrkogérdarna #r for f och kan inte ersittas med
fler med en s pass stor byggnation Ar det inte bittre att utnyttja omréadet till parkeringsplatser
som anda faller in fint i det befintliga gronomradet? Vilket hall ska det annars byggas ut for
parkeringsplatser om flodet till kyrkan okar p g a 6kade begravningsplatser framover? Det blir
fler och fler gravar som anhdriga framover kommer att besoka. Parkeringsplatserna maste ju
vara 1 direkt nérhet till kyrkan for dldre, sjuka och handikappade. Omrddena omkring &r redan
bebyggda, Ronnebacken, nya forskolan och parken nedanfor kyrkan kan vil inte anldggas?
Hur har Ni tdnkt Er att detta ska projekteras framover?

I andra punkten i ovan hdnvisade lagutrymme star det att sjdlva atgdrden ska dverensstimma
med detaljplanen d4 det annars finns risk for att bygglov kan nekas. Ar en avvikelse frin
detaljplanen att betrakta som ytterst liten samt uppfyller detaljplanens syfte kan undantag
medges fran bestimmelsen, vilket beskrivs ndrmre 19 kap. 31 b § PBL. Tredje punkten
handlar om genomf6randetid, alltsd den tiden inom ramen 5-15 &r, vilken detaljplanen ar
avsedd att genomforas enligt 4 kap. 21 § PBL. En dtgédrd maste avvakta till dess att
genomforandetiden borjar gélla for detaljplanen. I fjarde och sista punkten gors en hdnvisning
till andra lagrum inom 2 och 8 kap. PBL som maéste vara uppfyllda for att bygglov ska ges.
Till de 6vriga forutsattningar som krévs for att bygglov ska ges ar att utformning och
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placering ska ske med hansyn till stads- och landskapsbild, natur- och kulturviarden samt bidra
till god helhetsverkan, 2 kap. 6 § 1 1 p PBL. Det ska finnas mdjlighet till avfallshantering, 2
kap. 6 § 1 st. 5 p PBL. Omraden som innehar sérskilda vérden ska skyddas och i1 dessa
omraden ska éndring och tilldgg i bebyggelsen ske ytterst varsamt, 2 kap. 6 § 3 st. PBL.

Byggnader fér inte heller placeras och utformas pa sadant sétt att det pdverkar grundvattnet
negativet, riskerar ménniskors hélsa och sékerhet eller skapar betydande oldgenhet pa annat
satt, 2 kap. 9 § PBL. Utover kraven i 2 kap. ska éven vissa krav i 8 kap. uppfyllas. Vad géller
byggnadens utformning ska den vara ldmplig for sitt &ndamal, ha god estetik och arkitektur
samt kunna nyttjas av personer med minskad rorelse- eller orienteringsforméga, 8 kap. 1-3 §
PBL. Att ta hinsyn till detta vid en ny byggnation ar att det ska finnas planering for att alla
ska kunna arbeta i byggnaden oavsett funktionsformaga. Géllande betydande oldgenhet sd
kommer det att finnas brdnnbara foremal, bensin, oljor etcetera till gravare, grasklippare, stora
park trimrar etcetera i stor méngd néra vara fastigheter vilket kan bade oroa och forsdmra var
hilsa, genom avgaser, buller och var idag skna milj6 som ger lugn och harmoni. Vi sag
nyligen hur hus runt omkring vara paverkades av brand nir ett flerfamiljshus brann i ndrheten
av vart hus. Detta dr ingen vi 1 ndrliggandes fastigheter vill g och oroa oss dver.

Att fringd den 1 planen givna markanvindningen ir aldrig att betrakta som en liten avvikelse.
2 kap. 2 § Lamplig markanvéndning Planldggning och lovgivning ska syfta till att mark och
vattenomréden anvinds for det mest lampade d&ndamalet med hénsyn till behov, ldge och
beskaffenhet. Sddan anvandning som medfor god hushéllning ur allmin synpunkt ska ges
foretrdde. Hér anser vi att det ur denna synvinkel paverkar den ursprungliga miljon med dldre
bebyggelse av bostider ska ges foretrade. Miljobalkens bestimmelser i 3 kapitlet och 4
kapitlet 1-8 §§ om hushallning med mark- och vattenomrdden ska efterlevas i &renden om
planldggning, lov och forhandsbesked. D4 detta ar ett omrade av kulturhistorisk mark ar det

ocksé av vikt att det fir behalla sin ursprungliga betydelse och tanken av gronomrade och
frid skall behéllas.

Kommunens egen parkforvaltning har sina forrad, kontor och maskinhallar pa plats som inte
ligger 1 anslutning till exempel kommunhus. Om kyrkan har sa stort behov av storre
byggnader sa undrar vi om detta inte kan l9sas genom att kyrkan har sina byggnader pa annan
plats och géra som kommunen kor dit de maskiner och redskap etcetera de behdver. Det finns
ju idag en byggnad lidngre bort ddr man kan ha en del maskiner som det ar idag utan att det
kommer &dnda ndrmare befintliga bostadsbyggnader?

Vi har dessutom bett planarkitekten att fa foretrdda oss sjdlva i ndmnden for att fa prata i var
sak. Det har varit méte med ndimnden utan vér kdnnedom dér vi inte har fatt framstélla var
sak. Det vill vi gdrna gora da vi vill framstdlla bada sidor. Vi liksom kyrkan och alla andra
invanare som dagligen besoker omradet och njuter av vackra naturen hir maste ha lika stor

ritt och riknas lika mycket. ”Fast man ar liten &r man minst lika viktig som en stor”. (Citat av
Nalle Puh)

Undertecknade kan dven inkomma med ytterligare kompletteringar. Medséander bilder. Viktigt
ar att betdnka att bilder inte ger réttvisa 6ver den vackra vy vi har fran vra hus. Samt betinka
att 1 0 m att vi grannar har sa hdga hus sa tar dven ett lagt bygge utsikten. Ni ser fran bilder
idag kyrkans befintliga forrdd samt maskinhall som redan tar en del av utsikten men ligger
trots allt lite mer undanskymd och vilplacerad sé& det inte stor gronomradet pa ett sa
utmarkande sétt som den nya planerade bygganden kommer att gora. Det dr ur brandsynpunkt
och buller inte heller lika allvarligt som att det kommer ett nytt stort bygge sa néra vara hus
samt forstar gronomradet kring kyrkan och i1 hela omrédet.
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Kommentar:

Vid dndring av en detaljplan dr utgangspunkten att kommunen ska tillimpa motsvarande
process som giller vid framtagande av en ny detaljplan. Andring av detaljplan omfattar
borttagande, inforande och justering av bestimmelser samt upphdvande av en geografisk del
av en plan. Det kan anvindas for att anpassa planen till nya forhallanden och halla den
aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbedomning som gors vid upprdttandet av en
ny plan. Aktuellt planforslag upprdttas som en dndring av gdllande stadsplan och foljer
processen for standardforfarande vilket innebdr att allmdnheten har méjlighet att ldmna
synpunkter pd forslaget under samrad och under granskning. Da gdllande stadsplan har
prickmark ddr fastighetsdgaren vill uppfora forvaltningsbyggnad behéver detaljplanen
dndras innan bygglov kan sékas, ddirfor provas nu dndringen (ddr prickmark tas bort fran del
av fastigheten) genom en formell planprocess. Det dr forst efter att planen fatt laga kraft som
fastighetsdgaren kan anséka om bygglov i separat bygglovsprocess. Det dr i bygglovet som
ritningar for den atgdrd som onskas goras ldmnas in till kommunens bygglovenhet och det dr
i bygglovsprocessen som grannar eventuellt hors.

Planférslaget dir en dndring av gdllande stadsplan. Gdllande anvindning dr
begravningsdndamadl vilket inte avses dndras i forslag till dndring av detaljplan. ldag utgors
aktuell yta som avses dndras av parkeringsplatser och grdsmatta.

Marken utgdrs av privat fastighet vilken fastighetsdgaren rdder 6ver. Dd genomférandetiden
for gdllande plan har gdtt ut kan planen dndras genom formell planprocess. Markens
ldmplighet som begravningsdndamdl dr redan prévad i tidigare planprocess och i nu forslag
till dndring av gdllande plan prévas att skapa en byggrdtt inom privat fastighet for att
maojliggora en forvaltningsbyggnad till begravningsdndamadlet for skotsel och drift av
gdllande anvindning.

Generellt gdller att parkering for det enskilda dndamdlet ska losas inom den egna fastigheten.
Kyrkan ansvarar for att lo6sa parkering inom den egna fastigheten. Kyrkan har mojlighet att
anldgga parkeringsplatser pa hela den prickade ytan om de skulle vilja det. Parkering pd
allmdn platsmark/gata dr en fraga som inte hanteras i denna dndring av stadsplan utan
synpunkter kring dessa hdnvisas till kommunens gata-park-enhet.

Ronnbackens forskola och parken som ndmns i yttrandet kommer inte att anldggas med
parkeringsplatser kopplade till begravningsdndamdlet.

Andringen avser inte att éndra den gillande markanvindningen begravningsindamdl,
gdllande anvindning kvarstdr och eventuell provning av sdrskilda virden kopplat till 2 kap. 6
$ 3 st. PBL hanteras i bygglovsprocessen.

I kommunens Gronplan for Osby och Lonsboda frdan 2018 dr ytan som dr aktuell for
detaljplaneldggningen inte behandlad. Fastigheten Osby 192:59 dr inte en del av gronplanen.

Ur miljosynpunkt bér maskiner och redskap som behovs till pagaende verksamhet placeras sd
ndra verksamheten som mojligt. Alternativet dr att man flyttar hela den kyrkliga
verksamheten till annan lokalisering i orten vilket inte anses ekonomiskt forsvarbart dd det
finns utrymme for forvaltningsbyggnaden inom den egna fastigheten och anvindningen i
gdllande plan

Infor granskningen har forslag till yta ddar prickmark foreslas plockas bort minskats for att
minska ytan for mojlig placering av begravningsdndamalets forvaltningsbyggnad.
Férvaltningsbyggnaden kommer att placeras intill kyrkogardsmuren pd yta som idag utgors
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av parkeringsplatser. Samtal om placering har forts med vederborande efter yttrandets
inldmnande.

OVRIGA YTTRANDEN

Privatperson 2
Ni kan inte mena allvar med att vilja bygga en forvaltningsbyggnad pé denna plats, det finns
manga skél emot ett sddant forslag, 1 hastigheten kommer jag pa foljande:

1.

Strandskydd: Hir méste det rdda dubbelt strandskydd. Dels f6r Drivén dels for
Osbysjon. Léansstyrelsen har tidigare klargjort sin instdllning att nér en detaljplan
andras sé aterintréder strandskyddet.

Fégelskyddsomrade runt Osbysjon och Drivans nedre lopp torde omfatta &ven denna
yta.

Oversviamningsrisk: Det #r vilként att den berdrda marken kommer att dversvimmas
vid ett storre regn eller hdgvatten.

Inte forenligt med landskapsbilden att lagga en stor byggnad som skymmer Osby
kyrka vid infarten véasterifran. JAmfor stillningstagande i vindbruksplanen dar man
satte ett skyddsavstdnd pa 1000 m till alla kyrkobyggnader, just av landskapsbildskal.
Markens skick ur bebyggelsesynpunkt: Det framgar inte av planhandlingarna att man
gjort ndgon som helst bedomning av markens byggbarhet. Léget intill/i den gamla
aféran torde indikera att undergrunden kan besta av sedimenterat dy.

Risk for fororeningar: Drivan har i ménga ar varit mottagare av vatten frén
reningsverken i Almhult och Killeberg samt dagvatten fran sydvistra industriomradet i
Almhult. Fér mindre in tre &r sedan skedde ett storre utslépp av spillolja fran en tank
pa detta industriomrade, oljan nddde Osbysjon. Risken att marken &r fororenad &r
pataglig.

Vixtlighet pé platsen: Denna plats hyser Osby kommuns i sirklass storsta bestand av
den invasiva arten Reynoutria Japonica pa svenska parkslide, hur tinker man hantera
detta?

Hailsa och sdkerhet: Strax intill finns en stor underjordisk pumpstation for
avloppsvatten. I tidigare planidrenden pa narliggande plats har ldnsstyrelsen papekat att
risken for luktoldgenheter och smittorisker méste belysas pé grund av nérheten till
pumpstationen.

Rekommendation: Lagg ner planarbetet, lat nuvarande markanvandning fortgé och forlagg
forvaltningsbyggnaden ndgon annanstans eller 14t forvaltningen sitta kvar dir den ér.

Kommentar:

1.

N

Ndr originalplanen togs 1935 fram fanns det inget generellt strandskydd. Da aktuell
plan dr en dndring av gdllande plan sa dterintrdder inte strandskyddet. Planomradet
omfattas inte av strandskydd.

Omprddet omfattas inte av fagelskyddsomradet.

Marken bestar enligt SGU av isdlvssediment, sand, med en hég genomsldipplighet
vilket gor att omradet har goda mojligheter att omhdnderta dagvatten och inte
kommer att 6versvammas vid skyfall. Det finns risk att ytan oversvimmas vid ovanligt
hoga vattenstand i dn men da det ror sig om en forvaltningsbyggnad till
begravningsdndamdlet sa bedoms det som acceptabelt da mdnniskor inte uppehaller
sig stadigvarande i byggnaden.
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4. Forvaltningsbyggnaden kommer att placeras pa kyrkans baksida och vara
underordnad kyrkobyggnaden. Forvaltningsbyggnaden kommer inte att vara hogre dn
kyrkobyggnaden varfor stdillningstagandet i vindbruksplanen om 1000 meter
skyddsavstdnd inte dr jamforbart i detta fall.

5. Marken bestar enligt SGU av isdlvssediment, sand och dr klassad som fastmark.
Kringliggande bebyggelse sasom kyrkobyggnaden och dess nuvarande
forvaltningsbyggnad samt andra bostadsbyggnader som dr uppférda med samma
markforhdllanden har kunnat uppforas utan problem varfor bedomningen gdllande
grundldggning bedéms som goda.

6. Det finns inga misstinkta eller konstaterade fororenade omrdden som dr registrerade i
EBH-stodet i eller i néirheten av omradet ddr prickmark tas bort frdn gdllande plan.
For byggnader till begravningsdndamadl stdlls inga krav pa att marken ska uppfylla
ndgra krav avseende markfororeningar.

7. Hantering av invasiva arter vid byggnation ska folja kommunens rekommendationer i
frdgan. Detta dr inte en planfrdga.

8. Dda det ror sig om en byggnad till begravningsdindamdl ddr mdnniskor inte uppehdller
sig stadigvarande bedoms inte risken for luktoldgenheter och smittorisker som ndgot
problem.

Nuvarande markanvindning, begravningsdndamal, kommer att fortsdtta gdlla.
Plandndringen maojliggor for en forvaltningsbyggnad inom begravningsdndamal.

Samhillsbyggnad i Osby, 2022-02-15

Mathias Karlsson Kettil Svensson
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA
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