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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvéndas och hur bebyggelsen fér se ut inom
ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information om man fér gora for byggatgéarder inom
planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad i tre veckor efter godkédnnande av
samhiéllsbyggnadsnimnden, SBN. Under samradstiden ges berdrda intressenter tillfalle att
lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet uppréttas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Efter samrdd och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av SBN stélls planforslaget
ut i tre veckor for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska ldmnas till
kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin rétt att 6verklaga. Efter granskningen upprittas ett
granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter som inkommit under granskningstiden
samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Sakégare, som inte fatt sina inkomna synpunkter
tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan far laga kraft, nir
tiden for 6verklagande géatt ut (tre veckor fran protokoll om antagande anslagits) och ingen
har dverklagat. Mer detaljerad information om planprocessen finns pd Osby kommuns
hemsida.

https://www.osby.se/bygga-bo--miljo/stadsplanering/detaliplaner.html



https://www.osby.se/bygga-bo--miljo/stadsplanering/detaljplaner.html
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Planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser
Fastighetsforteckning

Undersokning av betydande miljopaverkan
Samradsredogorelse



Administrativa fragor
Planférfarande

Denna detaljplan handldggs enligt plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse frén
2021-10-01 och foljer Boverkets foreskrifter om detaljplan. Planen handlaggs med ett
standard planforfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 60 ménader efter det datum planen fétt laga kraft.

Preliminér tidplan

SBN beslut om samrad 2022-09-20

Beslut om granskning fjarde kvartalet 2022

Beslut om antagande forsta kvartalet 2023

Laga kraft forsta kvartalet 2023 om planen inte 6verklagas

Under forutsittning att eventuella besvér mot detaljplanen kan 16sas kan ovanstaende tidplan
gilla.

Granskning

|

Samrad Antagande

Planprocessen for standard planforfarande.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

Fastighetsdgaren Max on Sweden AB for fastigheten Norrskenet 1 utdka byggmojligheterna
sOderut for att kunna utdka verksamhetens byggnader med lagerlokaler for att bland annat
torka returpallar och virke. Fastigheten soder om Norrskenet 1, Osby 181:5, dgs idag av Osby
kommun.

Den verksamhet som kommer att bedrivas 1 nya lagerlokaler innebir inget buller eller utslapp.
Lagret kommer att hanteras med gaffeltruckar. Mer bullrande verksamhet, exempelvis
sviardkapning av virkesbuntar, kommer att ske som idag 1 direkt anslutning till nuvarande
lokaler. Ljudnivan fran verksamheten far inte overstiga géllande gransvarden for
verksamheter med begrinsad omgivningspéaverkan. Bullerutredning ska redovisas 1 samband
med bygglovsansdkan.

Planens syfte

Planen syftar till att prova markens lamplighet for byggnation av verksamheter med
begrinsad omgivningspaverkan.

Plandata

Lage och areal

Planomrédet ar cirka 5 531 kvadratmeter stort och dr beldget i norra delen av Osby tétort, 1
direkt anslutning till befintligt industriomrade. Planomrédet omfattar del av fastigheterna
Norrskenet 1 och Osby 181:5.

Planomradet gréinsar i sdder till ett mindre skogsparti. Soder om skogspartiet ligger en
idrottsanldggning med tva fotbollsplaner. Den fotbollsplan som ligger ndrmast planomradet
kommer att ligga ca 2,7 meter fran ny fastighetsgréns.

Gillande detaljplan, A128 fran 1976, anger industriindaméal som anvindningsomrade for
fastigheterna notr, vister och oster om Norrskenet 1. 2007-10-16 antogs en detaljplan, Dp
A240, som innebdr att grannfastigheten Norrskenet 3 kan utveckla befintlig verksamhet mot
soder — likt aktuellt planforslag.

Sydvist om planomrédet ligger ett befintligt bostadsomrade pa ett avstdnd av 225 meter.
Gillande detaljplan 6ver bostadsomradet medger en utbyggnad av bostdder mot nordost,
vilket skulle innebéra att avstandet mellan planomradet och eventuellt tillkommande
bostadsomrdde minskar till ca 140 meter.



I direkt anslutning till Norrskenet 1 finns i véster ett smalt tridparti mellan fastigheten och
Kalsvedsvégen. I norr angréinsar aktuell fastighet till Vintervagen, varifran dven in- och utfart
till verksamheten sker.
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Figur 1. Placering av fastigheten i norra delen av Osby tdtort

Skogshem

Figur 2. Oversiktskarta med planomrddets ungefirliga avgrinsning, bl streckad linje.

Rosa ytor/svarta linjer visar var géllande detaljplans grdns gdr och var angrdnsande planer finns.
Markéigoforhéllande

Fastigheten Norrskenet 1 dgs av Max on Sweden AB. Marken s6der om Norrskenet 1, Osby
181:5, 4gs av Osby kommun.



Tidigare kommunala stallningstaganden
Oversiktsplan

I kommunens Oversiktsplan (antagen 2010-10-15) anges anviindningen ny industri for
aktuellt planomrade.

Férdjupad éversiktsplan Osby
= (Gang-cykel vag Osbysjon runt
====: Framtida viktig vag
- Handel - centrum
Alimanna byggnader
[ Befintiiga bostader
I: Nya bostader
- Bostader utveckling
Utredningsomrade
% Befintlig industri
- Ny industri
- Hastgardar
m]]]]]]]]]]] Idrott
[0 Frilufisliv
—--—--- Gréns for fordjupad Gversikisplan
Siffror och bokstaver hanvisar till texten
(fr.o.m. sid 64)

Betréffande park- och gron-
omraden, se sid 67
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Figur 3. Utsnitt 6ver Oversiktsplanens markanvindningskarta for Osby tditort.
Planomrddets ungefirliga ldge dr markerat med rod cirkel.

Enligt 6versiktsplanen ska Osby kommun erbjuda ett foretagsvanligt klimat med en
kommunal forvaltning som ger god service med hog kvalitet. Ett mal ar att det ska vara sa
enkelt som mojligt att starta, etablera, driva och utveckla foretag i kommunen.

Da syftet med detaljplanen &r att skapa mojlighet for att vidareutveckla pdgaende verksamhet
gbor kommunen beddmningen att detaljplaneforslaget ar forenligt med oversiktsplanens
overgripande mal och strategier.

Gronstrukturplan

Planomradet &r inte utpekat i kommunens gronstrukturplan.



Detaljplaner

Planomradet omfattas av gillande detaljplan ”Andring och utvidgning av stadsplanen for kv
Regnbagen m.f1”, Dp A128, som fick laga kraft 1976-09-21. Planens syfte &r 1 huvudsak att
tillata industriverksamhet (brunt omrade). P4 aktuellt planomrade anges dock till storst del
anvindningen park och plantering (gront omrade) samt omrade for gatutrafikdndamal (beige
omrade). Gatuomradet planerades vid planens framtagande f6r en trafikcirkulationsplats.
Dessa trafikplaner ar inte langre aktuella.

OSBY SAMHALLE 0SBY KOMMUN ' 4

KRISTIANSTADS LAN T ¥y
FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDG- f | ¥R
NING AV STADSPLANEN FOR KV 7

REGNBAGEN wrL

o

Figur 4. Gdllande plan, stadsplan for Kv Regnbdgen m.fl., A128. De delar av stadsplanen som
fortfarande gdller avgrinsas med bld linje. Planomrddets ungeféirliga ldge dr markerat med
rod cirkel.
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Figur 6. Utsnitt fran gdllande detaljplan. Den del av stadsplanen som berérs av
planomrddet avgrdinsas med en ungefirlig rod linje av plangrdnsen.
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Nulage, planférslag och konsekvenser
Befintlig bebyggelse

Nulige

Planomradet dr obebyggt. En mindre yta inom planomradet ar idag asfalterad och anvénds av
verksamheten for utomhusuppstéllning av pallar med travaror. Genom planomridet gar ett
Oppet dagvattendike som dr delvis igenvuxet. Flodesriktning &r vésterut.

Cirka 140 meter véster/sydvést om planomradet finns obebyggda byggritter inom géllande
detaljplan A177. Narmaste bostadsbebyggelse finns ca 225 m bort. Bostadsbebyggelsen &r vél
avskild fran planomradet med natur/skog samt av Kilsvedsvigen. I soder avgransar ett
mindre skogsparti planomrédet fran tva befintliga fotbollsplaner, vilka kan nyttjas av
allménheten.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget foreslér byggnation av verksamheter med en hogsta tillatna nockhdjd pé 15
meter och en hojdsattning likt angrédnsande plan i norr. Planférslaget medger ett omrade for
mindre storande verksamheter. Detta &r tankt som ett komplement till befintlig industri pa
fastigheten Norrskenet 1, norr om planforslaget. For att 6ka planens flexibilitet regleras
byggritten pa kvartersmark endast med hogsta nockhdjd samt med ett omrade ldngst 1 soder
som avses anvdndas som upplag (korsmarkerad mark). Plank och upplag far uppforas pa
korsmarkerad mark.

For att mojliggora sammanbyggda lokaler mellan befintlig industriverksamhet och det
tillkommande verksamhetsomradet planldggs ny byggritt pa en yta som i tidigare detaljplan
var markerad med prickmark (mark som ej far bebyggas).

Skyfall och dagvatten frdn planomradet foreslds hanteras med fordrojningsmagasin och sliapp
till dagvattendike inom kvartersmark i1 planomradet sddra del.

De tydligaste konsekvenserna av utbyggnaden i planforslaget dr att verksamheten kommer
vara visuellt synlig fran fotbollsplanerna sdder om planomréadet och fran Kélsvedsvégen. En
utbyggnad av verksamheten inom planomradet gor det mdjligt for verksamheten att forlédgga
mer av sin verksamhet inomhus. Detta kan ha en positiv inverkan pa ljudnivén frdn nuvarande
sagverksamhet mot omgivningen.

Mark, topografi och geotekniska forhallanden

Nulige
Marken bestar till storsta delen av isdlvssediment med sakta vixande skog.

12



Marknivan inom planomradet ar flack och lokaliserad cirka 81 meter 6ver havet med
undantag for det befintliga dagvattendike som leder genom planomradet. Enligt SGI (Sveriges
geologiska institut) bestar marken av isélvssediment och marken bedoms som fastmark.
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Figur 7 - Utdrag ur SGI jordartskarta. Gront representeras av isdlvssediment och bldtt av moridn.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebér att markforberedande atgérder behover utforas vid byggskedet. Exempel
pa dessa ar bland annat bortschaktning av befintligt lager av matjord och rojning av befintlig
sly och skog. Grundldggning vid utbyggnad sker lampligast pa isdlvssedimentet som ridknas
som fast mark.

De geologiska forutsittningarna for byggnation av verksamheter bedoms vara goda.

Natur och rekreation

Nulige

Planomradet bestar uteslutande av skogsmark med inslag av tall och bjork. Inga rodlistade
eller skyddsvirda arter har pétréaffats under en dversiktlig bedomning av omrédet.
Planomradet anvénds inte som ett rekreationsomréde eftersom vegetationen &r tét.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for 6kad byggnation av verksamhetslokaler samt for upplag med
plank. Skogspartiet mellan fotbollsplanen och nuvarande industri tas bort genom
planforslaget.
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Ett genomforande av planen beddms inte ge negativa effekter pé rekreationsvirden i omradet
som helhet trots att skogsmarken behdver tas bort.

Inverkan pa naturen dr pdtaglig d4 hela planomradet forliggs som kvartersmark. Inga hoga
naturvdrden har identifierats inom planomradet och paverkan bedoms dérfor som begrénsad.

Kulturmiljo
Vardefull bebyggelse

Nulige

Planomradet omfattas inte av nagra kulturvirden men angrénsar till ett av Lénsstyrelsen utsett
kulturmiljostrék; Sodra stambanan. Kulturmiljostraket striacker sig ldngs jarnvigen fran
Malmé och norrut till olika férbindelser inom Sverige.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget paverkar inte ndgon bebyggelse eller annan miljé med hoga kulturvérden.

Fornldmningar

Nulige
Planomradet omfattas inte av nagra kinda fornlamningar.

Planforslag och konsekvenser
Om fynd skulle pétraffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen 1
Skéne kontaktas, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Trafik

Gang, cykel, bil, transporter och parkering

Nulige

Planomréddet gransar i norr mot Vintervédgen. I vister passerar Kélsvedsvégen, som &r avskilt
frdn planomradet med ett smalt gronomrade. Skyltad hastighet pad bada végarna, i h6jd med
planomrédet, ar 40 km/h.

Det finns inga gang- eller cykelbanor varken ldngs med Vinterviagen eller Kélsvedsvégen. Det
finns heller ingen parkering ldngs nérliggande végar. Parkering for befintlig verksamhet sker
inom den egna fastigheten. Det finns inga allménna parkeringsplatser langs med nérliggande
vagar.
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Transporter till och fran verksamheter sker idag frén Vintervégen.

Planforslag och konsekvenser

Trafiken frén och till fastigheten Norrskenet 1 beddms inte 6ka i sédan mingd att ndgon
atgird 1 gatundtet behovs.

Det finns tillrackligt med utrymme inom egna fastigheten for att dven fortséttningsvis
tillgodose verksamheters parkeringsbehov for anstédllda och besokare.

Kollektivtrafik

Nulige
Nérmaste tagforbindelse aterfinns vid stationsomride cirka 1,5 km sdderut. Narmaste
busshallplats ligger soderut pa Kélsvedsvigen, ca 900 meter fran infarten till fastigheten.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget medfor inget behov av fordndringar i kollektivtrafiken.

Service
Offentlig och kommersiell service

Nulige
Planomréadet ligger inom ett industriomrade 1 Osby tétorts norra del. Inom 1-2 kilometers
avstind finns offentlig och kommersiell service.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget paverkar inte offentlig eller kommersiell service i omradet. Kundunderlaget for
befintlig service beddms 6ka inom titorten om fler arbetstillfallen mojliggdrs inom
verksamhetsomradet.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulige
Fastigheten Norrskenet 1 &r ansluten till kommunalt VA-nit. Del av Osby 181:5 som dr
lokaliserat inom planomrédet &r inte anslutet till det kommunala VA-nétet.

Planforslag och konsekvenser

Hela planomradet ingar inte 1 befintligt verksamhetsomrade for VA. For att verksamheten
pé detaljplanen ska kunna byggas ut kommer avtal mellan markédgare och VA-bolaget
behova skrivas. Nytt lager/verksamhetshall bedoms inte leda till en betydande 6kning av
belastningen pd VA-nitet.

Ledningskapacitet for vatten och avlopp bedéms som tillricklig. Dagvatten bedoms vara det
som belastar ledningsnitet mest och forslag om lokalt omhidndertagande av dagvattnet
forslds darfor.

Befintligt dagvattendike foreslés flyttas soderut inom planomradet. Dagvatten och skyfall leds
till en fordrojningsdamm som anlidggs i sodra delen av planomréadet. Genom fordréjning och
sedimentering i damm bedoms inte planforslaget forsdmra maojligheterna for att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Avfall

Avfallshantering sker inom den egna fastigheten. Avfallshanteringen ska folja kommunens
aktuella avfallsplan. Vid antagandet av detaljplanen &r det styrdokumentet Avfallsplan 2020-
2030 som ska foljas.

Avfallshantering sker i samrad med Osby kommun.

Dagvatten

Nulige

Fastigheten Norrskenet 1 &r ansluten till det kommunala VA-nétet och inom
verksamhetsomride for VA. Ovriga delar av planomradet som ir lokaliserat inom del av Osby
181:5 &r inte anslutet till det kommunala VA-nitet.

Planforslag och konsekvenser

Dagvattenhanteringen inom planomradet foreslds hanteras genom ytavrinning till
dagvattenbrunnar som ansluts till ett 6ppet dagvattendike for fordrdjning. Dagvattendiket
foreslds kunna hantera avrinning fran skyfall. I de fall som kapaciteten for dagvattenbrunnar
Overbelastas vid skyfall bedoms vatten fran skyfall rinna ut i omkringliggande naturomrade
och né dagvattendiket avsett for omradet.
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Befintligt dagvattendike som gar genom planomradet forslas flyttas soderut inom
planomrédet. For att sdkerstilla att detta sker vid utbyggnad lidggs bestimmelsen ”b; -Yta
for fordrojning och avledning av dagvatten ska anordnas” till inom prickmark i1 sddra delen
av planomrédet. Diket bibehdller samma funktion som det har idag. Inom planomradet
kommer fordréjning och rening av dagvatten ske innan det nar det kommunala
dagvattensystemet. Med anledning av planomradets begransade storlek och att
bestimmelsen Z anvénds bedoms planforslaget inte medfora ndgon risk for forsvarande att
uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten. Med bestimmelsen Z (verksamheter med
begrinsad omgivningspaverkan) finns mojlighet for att reglera att ingen verksamhet bedrivs
som kan péverka MKN for vatten negativt.
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Figur 8. lllustrerad dagvattenlosning med fordrojningsdamm och ny dragning av dagvattendike.
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El, tele, optik och uppvarmning

Nulige
Berord del av fastigheten Osby 181:5 ér inte ansluten till det befintliga eldistributionsnit som
ags av E.ON. Del av Norrskenet 1 dr sedan tidigare ansluten till ledningsnétet.

Norrskenet 1 redan inkopplad till fjarrvarmenétet. Del av Osby 181:5 &r inte ansluten.

Planforslag och konsekvenser
Planomradet har mojlighet att ansluta till ledningsnéten for bade el, fjarrvirme och fiber.

Anslutning av verksamheten inom planomrédet till el, fjarrvarme eller fiber bedoms inte
paverka omradets kapacitet negativt.

Elektronisk kommunikation

Nulige
Fiberanslutning finns for Norrskenet 1 frdn Vintervégen. Del av Osby 181:5 ér inte ansluten till
fibernitet.

Planforslag och konsekvenser
Med foreslagen detaljplan kan del av Osby 181:5 anslutas till befintligt fibernét i omradet.

Sociala aspekter
Tillganglighet

Tillgénglighet handlar om hur litt personer tar sig till och fran ett omrade samt tillganglighet
till offentlig och kommersiell service och andra viktiga mélpunkter i och kring planomradet.
Planforslaget bidrar inte till forbattrad kollektivtrafik eller utbyggda gang- och cykelbanor till
och frdn omrédet.

Barnperspektivet

Planomrédet och foreslagen markanviandning, Z-verksamheter, dr lokaliserad till utkanten av
Osby tdtort 1 anslutning till befintligt industriomrade utan 6vriga méalpunkter for barn och
unga. Detta bedoms som positivt for barnperspektivet da risken att barn och unga blandas
med tung trafik till och fran verksamhetsomradet minskas.

18



Verksamheten lokaliseras néra befintliga fotbollsplaner dir barn vistas. Beddmningen &r att
planforslaget inte forsamrar maojligheterna att nyttja fotbollsplanen. Dérav beddms paverkan
endast bli visuell mot fotbollsplanerna.

Jamstalldhet

Alla ska ha lika forutséttningar att ta sig till och frén arbete, himta och ldmna pa forskola,
skola, handla, mojlighet till aktiviteter, mdjlighet till boende for hela livet med mera. Detta
oavsett om man har bil, dker kollektivt eller gar och cyklar.

Det finns ingen géng- och cykelbana langs Vintervégen eller Kélsvedsvidgen och
mojligheterna att ta sig med kollektivtrafik till planomradet dr begrédnsade. For att ta sig tryggt
till och frn planomradet pa fler sétt 4n med bil skulle géng- och cykelvidgnitet behova byggas
ut och/eller kollektiv linjetrafik inforas till omradet. Det finns idag inga planer pa att bygga ut
kollektivtrafiken eller gang- och cykelvig till omrédet.

. . o}
Omgivningspaverkan
Gemensamma eller motstaende intressen

Nulige

De gemensamma intressen som medfoljer detaljplanen dr att den nya bebyggelsen skapar
mojligheter for befintlig verksamhet att utdka pagdende verksamhet och pa sd vis vara kvar pa
sin nuvarande lokalisering, samt att en planberedskap skapas for nya verksamhetsetableringar.
Vidare mojliggors for fler arbetstillfallen i Osby kommun vilket skulle kunna leda till att fler
bositter sig i kommunen.

Planforslag och konsekvenser

Att fordndringar sker 1 och vid befintliga bebyggelsemiljder dr en naturlig samhéllsutveckling
1 form av fortdtning. Att placera bebyggelse i anslutning till befintlig infrastruktur &r en viktig
héllbarhetsaspekt eftersom infrastrukturen anvinds mer effektivt.

De motstaende intressen som medfoljer detaljplanen &r att de nya verksamheterna kan komma
att paverka bostadsbebyggelse cirka 225 meter sydvést om planomridet samt fotbollsplanen
genom visuell pdverkan dé byggnadshéjden inte regleras i plankartan.

Om mojligt ska ny bebyggelse placeras sa att paverkan pa befintlig bebyggelse minimeras.
Byggnadshojden for verksamheterna regleras inte i plankartan och befintliga
bostadsfastigheter dr lokaliserade cirka 225 meter fran planomradet, detta kan leda till att
byggnaderna skapar en pataglig visuell effekt mot bostadsomradet.
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Tillkommande verksamheters eventuella omgivningsbuller fér inte vara storande for
nérliggande bostidder och kommer att regleras via miljétillstand. Planbestdmmelsen Z,
verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan, anvinds dirfor i planen.

Viss 0kning av trafiken kan forekomma i1 form av leveranser till och fran omradet.

Fragor bevakade av Lansstyrelsen
Riksintresse

Planomradet berors inte direkt av ndgot riksintresse.

I nirheten av planomradet finns riksintresse for jirnvig, Sodra stambanan, for strickan Almhult
— Héssleholm. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Kélsvedsvdgen ansluter i soder till riksvdg 15 som &r riksintresse for vigen mellan Halmstad
— Karlshamn. Végen har kallats Tviarleden och ér viktig for naringslivets godstransporter
genom att den knyter samman tunga omradden med tillverkningsindustri 1 véstra Blekinge och
Vistsverige. Vigen ér ocksd viktig for lokal och regional tillgidnglighet. Planforslaget bedoms
inte pdverka riksintresset negativt.

Mellankommunala fragor

Planforslaget omfattar inga kommundvergripande fragor.

Halsa och sakerhet
Buller

Nulége

Planomrédet ligger 1 anslutning till befintlig industrietablering. Detaljplaneforslaget mo;liggor
for etablering av dndamalet Verksamheter, med begrinsad omgivningspéaverkan. Planomradet
bestar idag till storst del av ett tradbevuxet gronomrade och orsakar ingen bullerpéverkan pa
omgivningen.

Planforslag och konsekvenser

Inom anvédndningen Verksamheter (Z) kan verksamheter med begrinsad omgivningspéverkan
lokaliseras. Det innebér att verksamheter som 1 begrénsad utstrackning avger lukt, buller,
ljusstorningar eller andra typer av storningar kan lokaliseras hér. Verksamheter med storre
paverkan bor lokaliseras inom anvéndningen Industri (J).
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Avsikten med planforslaget ér att Max on Sweden AB ska uppfora en storre lagerbyggnad dir
1 stort sett all verksamhet sker inne i hallen. Storande verksamhet, sdsom ljud fran sagar och
liknande, utfors i befintliga produktionsbyggnader.

Fororeningar

Nulage
Planomradet utgors av skog och tidigare obebyggd mark. Planomradet berors inte av nagra
kédnda markfororeningar enligt Lansstyrelsens kartering.

Radon

Nulage
Enligt SGUs kartvisare dver gammastralning - uran varierar stralningen inom planomradet

mellan 2,5-3 ppm.
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Figur 9 - Utdrag ur SGUs kartvisare over Gammastrdlning - uran

Planforslag och konsekvenser
Ny bebyggelse ska uppforas radonsékert.

Utfors ny bebyggelse radonsdkert och med god ventilation beddoms risken som lag for negativ
paverkan fran radon inom planomrédet.
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Brand, Farligt gods, m.m.

Nulige

Kaélsvedsvdgen Ioper i nord-sydlig riktning intill planomrédet och ansluts till vag 15 cirka 700
meter soder om planomradet. Farligt gods transporteras i nirheten av planomrédet. Ingen av
ndrliggande gator ar utpekade for farligt gods.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget bedoms inte tillfora mer farligt gods 1 ndromradet. Nérheten till
omkringliggande gator gor att det transporteras farligt gods i nérheten av verksamheten.
Riskerna att farligt gods skulle utgora nagon fara for verksamheten bedéms som lag.
Planomradet ligger inte inom riskavsténd till ndgon led for farligt gods.

Planomradet ligger inom Osby tdtort och inom normal utryckningstid. Brandposter finns
redan i det befintliga ledningsnitet. Mojlighet att ansluta fler brandposter dr mojligt och
bekostas av exploatdren.

Risker

Ras och skred

Nulige
Enligt SGI (Sveriges geologiska institut) bestar marken av isdlvssediment (se redovisning
under rubrik “mark, topografi och geotekniska férhallanden™).

Planforslag och konsekvenser

De geologiska forutséttningarna for byggnation av verksamheter anses som goda. Riskerna
for ras och skred i omradet bedoms som ldga. Da omradet till stor del dr flackt och inte utsétts
for nagra yttre erosionspaverkan bedoms risken for ras- och skred som lag.

Risk for hogt vattenstand

Nulige
Inom planomrédet finns en hojdvariation 1 marken pa cirka 1 meter (RH2000).

Planforslag och konsekvenser

Risk for 6versvimning inom planomradet bedoms som lag. Dagvatten och skyfallshantering
hanteras inom planomrédet.
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Miljékvalitetsnormer

Luft/Buller/Vattenkvalitet

Nulige

For att skydda ménniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft
som anger hur hdga halter av olika luftféroreningar som maximalt tillats.
Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar PM10 1 utomhusluft (inhalerbara partiklar
med en diameter mindre &n 10 um). Partiklar uppstar vid forbrénning men ocksaé vid slitage
av bromsar, viagbanor och dédck. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion och industrier.

Planforslag och konsekvenser

Luftkvaliteten bedoms inte forsdmras genom planforslaget. Verksamheter med enklare
tillverkning kommer etablera sig 1 planomradet. Luften beddms inte paverkas negativt med
anledning av etableringen.

Med tanke pd planomridets ldge och omkringliggande vigars relativt begridnsade
trafikméngder bedoms det inte finnas risk for att miljokvalitetsnorm for luft ska dverskridas.

Miljemal

God bebyged miljo

Nulige

Riksdagen har antagit méal for miljons kvalitet for 16 omradden. Malen beskriver den kvalitet
och det tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som dr ekologiskt hallbara pa
lang sikt.

Planen mojliggdr en utveckling av mark vilket medfor att befintlig infrastruktur kan nyttjas
mer effektivt vilket stimmer 6verens med miljomaélet "God bebyggd miljo”.

Radonsidker byggnadsteknik minskar manniskors exponering for skadlig radon vilket framjar
miljomalet ”Séker stralmiljé”.

Planforslag och konsekvenser

Planen mgjliggor en utdkning av Osby tdtort 1 norr samt att befintlig infrastruktur kan nyttjas.
Detta bedoms medfora ett mer effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur samt minska
markanspraket for ytterligare system, till exempel ytterligare anslutningsvég.

23



Ekosystemtjanster

Nulége

Ekosystemtjadnster dr de funktioner hos ekosystem som gynnar méanniskor, det vill sdga
uppratthaller eller forbattrar ménniskors vdlmaende och livsvillkor. Dessa tjdnster produceras
av ekosystemen och &r alltsa gratis. Exempel pa ekosystemtjinster &r pollinering (som utfors
av pollinerande insekter eller andra djur), skydd mot naturkatastrofer som dversvamningar
och jordskred, vattenrening via till exempel vitmarker eller musslor, skadedjursbekdmpning
(som utfors av naturliga fiender, kan vara bade insekter, svampar, bakterier och virus),
gronytor for rekreation, reducering av partikelhalter och véixthusgaser samt bildandet av
bordig jord.

Ekosystemtjdnster definieras och indelas i fyra olika grupper utifrén vilken funktion de har.
Dessa grupper kallas forsorjande, reglerande, kulturella och stédjande ekosystemtjénster.

*_

mm FORSORJANDE s REGLERANDE msss KULTURELLA

Till exempel: Till exempel: Till exempel:
® spannmal e pollinering e friluftsliv
e dricksvatten ¢ rena luft och vatten e héalsa och inspiration
e trévirke ¢ klimatreglering ¢ naturarv och turism
¢ bioenergi

meeeeesssssssss STODJANDE s

For att évriga tjanster ska fungera, till exempel:
« fotosyntes, bildning av jordman, biogeokemiska kretslopp

Ekosystemtjanster kategoriseras oftast som forsorjande, reglerande, kulturella och stédjande
tjanster.

Figur 10 - Illustration som visar olika typer av ekosystemtjinster indelat i fyra kategorier (Naturvdrdsverket).

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget behandlar forsorjande, reglerande, kulturella och stddjande ekosystemtjénster.

Forsorjande

Genom att planera och exploatera i anslutning till redan bebyggda omréden bidrar kommunen
till ett resurseffektivt markutnyttjande vilket bidrar till att annan viktig mark, for exempelvis
matproduktion, biologisk méngfald, med mera inte tas i ansprak.

Reglerande

En omvandling av omrédet som idag &r skog till omrdde for verksamheter frimjar inte de
reglerande ekosystemtjdnsterna. For att minska paverkan pd de reglerande
ekosystemtjansterna begrinsas planomradet och byggritten.
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Kulturella
Planomradet bedoms inte paverka eller paverkas av kulturella ekosystemtjénster.

Stodjande

Planforslaget innebér en forandrad markanvéndning inom planomradet. Idag bestar
planomrédet av skog och planforslaget mdjliggor for exploatering 1 form av verksamheter.
Planomradet bedoms inte paverka eller paverkas av stodjande ekosystemtjénster.

Energihushallning

Plan och bygglagen (2010:900) anger 1 2 kap 3§ att planldggning enligt denna lag ska ske med
hansyn till natur- och kulturvédrden, miljo- och klimataspekter, bland annat genom en
langsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden
1 Ovrigt.

Planforslag och konsekvenser

Foreslagen detaljplan mojliggdr for ny verksamhet i anslutning till befintlig industri och
infrastruktur i norra delen av Osby tdtort. Att nytillkomna verksamheter lokaliseras 1 ortens
utkant intill befintlig verksamhet bedoms som positivt sett ur energihushallning. Att nyttja
befintlig infrastruktur ger goda mojligheter till energihushallning.

Vid god utformning av byggnaders tak och fasad kan tekniska forutséttningar ge
energihushallning utan att utformningen av byggnader ska paverkas. Energihushéllning inom
verksamheternas byggnader beaktas i kommande bygglovskede.

Undersékning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap ska en undersokning om betydande
miljopaverkan utgora underlag for beslut om detaljplanen kan tinkas medfora betydande
miljopaverkan. Om sa ér fallet ska en miljobedomning goras, bland annat genom att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas. En undersdkning
for aktuellt planforslag finns framtagen.

Stillningstagande gillande betydande miljopaverkan
Planforslaget bedoms inte innebéra en sadan betydande miljopéverkan som enligt miljobalken

6 kap kréver att sirskild miljobeddmning maste goras.

Undersokningen grundas pa foljande:
. Planforslaget leder inte till ndgon negativ paverkan pa riksintressen.
. GenomfOrandet bedoms inte innebdra ndgra risker for ménniskors hélsa.
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. Miljokvalitetsnormerna beddms inte komma att Gverskridas.

Planen bedoms sammantaget ge en mindre miljopaverkan. Detaljplanen kan reglera de fragor
dar eventuell paverkan kan tidnkas forekomma sdsom dagvattenhantering.

Genomfdrande av detaljplanen

Genomforandefrdgorna redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgirder som krivs for ett samordnat och &ndamaélsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjilvstiandig rattsverkan, de utgor en del av
planhandlingarna och ska, vara védgledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planen drivs med standard forfarande enligt PBL (2010:900)

Tidplan
Detaljplanen beréknas kunna antas av stadsbyggnadsndmnden under andra halvaret 2023.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr 60 manader efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren (Osby kommun) dr ansvarig for detaljplanens genomforande inom
planomréddet. Exploatéren kommer att svara for och bekosta all utbyggnad eller flytt av
infrastruktur som ledningar, vdgar och belysning etc. inom planomrédet.

Huvudmannaskap

Planomradet dgs idag till stora delar av Osby kommun (Osby 181:5). Max on Sweden AB,
nuvarande dgare till Norrskenet 1, forvintas forvirva kvartersmarken som omfattas av den
nya detaljplanen for en utbyggnad av befintlig byggnad.

Kommunen dr huvudman for allménna platser (gator, park- och naturmark etcetera).

Kommunen dr huvudman fér VA-verksamheten. Driften skots av VA-bolaget SBVT.
Exploatoren dr ansvarig for kvartersmarken.
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Avtal

Planavtal

Ett planavtal har ingatts mellan Osby kommun, org.nr 212000-0902, och Max on Sweden AB,
org.nr 556699-2730 2022-06-10. Avtalet syftar till att faststdlla fordelning av ansvar och
kostnader mellan sokanden och kommunen i samband med framtagande av ny detaljplan for
del av fastigheten Norrskenet 1 och Osby 181:5. Arbetet med att upprétta ny detaljplan utfors
av konsultforetaget Tyréns pa uppdrag av Osby kommun.

Tekniska fragor

Infrastruktur

Tillkommande infrastruktur som krédvs for de nya byggnationerna, sdsom el, VA-anslutningar,
flytt av befintliga diken samt utbyggnad av fordrojningsytor for dagvatten bekostas av
exploatdren.

Tekniska utredningar
Osby kommuns kommunekolog bedémer, efter inventering av planomradet, att det inte finns
nagot av sdrskilt varde att anmarka pa géllande djur och vixtliv.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Exploatoren svarar for kostnaderna for detaljplaneldggning samt genomforande utbyggnad for
detaljplanen inom den egna fastigheten.

Exploatoren svarar ocksé for kostnader i form av lantmaéteriforriattningar som krévs for
genomforandet av detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for tillkommande tekniska utredningar som dr nédvéandiga for att
genomfora planerad byggnation.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall
Flytt av befintlig VA-ledning eller andra atgérder som krivs for att sdkerstélla befintliga
kabel- och ledningsanldggningars funktion ska bekostas av exploatoren.

Kommunen &r ansvarig for utbyggnad av vatten- och avlopp fram till respektive fastighet.
Fastighetsdgaren/exploatdren ansvarar for utbyggnaden inom den egna fastigheten fran

anvisad anslutningspunkt.

Avfallshantering sker 1 samrad med drift- och serviceforvaltningen.
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Fastighetsréattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Del av fastigheten Osby 181:5, som
ingar i planomradet, avses Overforas till fastigheten Norrskenet 1 genom kommande
lantmiteriforrattning. Anvéndningen Z istillet for J anges dels for att verksamheten som
bedrivs pé fastigheten har begridnsad omgivningspéverkan, och dels for att planomradet ligger
relativt nidra bostadsomrade och fotbollsplaner.

Fastighetsdgaren/exploatoren ska ansdka och bekosta erforderlig fastighetsbildning for
berorda fastigheter, gemensamhetsanldggningar och ledningsrétter.

Ledningsriitt
For vissa ledningar av allmén karaktir kan ledningsritt tillskapas.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Exploatoren star for kostnaderna vid eventuella lantmaéteriforrattningar. Ansékan skickas till
Lantmateriet. Syftet med en lantmateriforrattning &r till exempel att skapa, alternativt dndra en
fastighets utbredning.

Sammanfattande konsekvenser

Planomradet dr inte utsatt for buller da det ligger 1 anslutning till ett skogsomride i sdder och
befintlig industri i norr. Omradet bedoms inte medfora dkat buller for omgivningen.

Ett skogsparti tas 1 ansprék for att genomf6ra intentionerna i detaljplanen. De ldngsiktiga
konsekvenserna av att ta denna naturmark i ansprék &r att Osby fortdtas inom befintlig tétort,
vilket &r positivt ur miljéhansyn.

Planomradet grénsar delvis till det kommunala verksamhetsomradet for vatten, avlopp och

dagvatten. Ett dagvattendike som idag korsar planomradet kommer att flyttas ldngre sdderut
inom planomradet och férses med intilliggande fordrojningsytor.
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Jan Karlsson, Mark- och exploateringschef, Osby kommun
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29



	Dnr: SBN/2020:250
	 /
	Granskningshandling
	2022-11-30
	Planbeskrivning för detaljplan för del av fastigheterna Norrskenet 1 och Osby 181:5 i Osby kommun, Skåne län
	Ungefärlig avgränsning av planområdet i rött.
	Vad är en detaljplan?
	Innehållsförteckning
	Handlingar
	Administrativa frågor
	Planförfarande
	Genomförandetid
	Preliminär tidplan


	Bakgrund och syfte
	Bakgrund
	Planens syfte
	Plandata
	Läge och areal
	Markägoförhållande


	Tidigare kommunala ställningstaganden
	Översiktsplan
	Grönstrukturplan
	Planområdet är inte utpekat i kommunens grönstrukturplan.
	Detaljplaner

	Nuläge, planförslag och konsekvenser
	Befintlig bebyggelse
	Planförslag och konsekvenser

	Mark, topografi och geotekniska förhållanden
	Planförslag och konsekvenser

	Natur och rekreation
	Planförslag och konsekvenser


	Kulturmiljö
	Värdefull bebyggelse
	Nuläge
	Planförslag och konsekvenser

	Fornlämningar
	Planförslag och konsekvenser


	Trafik
	Gång, cykel, bil, transporter och parkering
	Nuläge
	Planförslag och konsekvenser

	Kollektivtrafik

	Service
	Offentlig och kommersiell service
	Nuläge
	Planförslag och konsekvenser


	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Nuläge
	Planförslag och konsekvenser
	Hela planområdet ingår inte i befintligt verksamhetsområde för VA. För att verksamheten på detaljplanen ska kunna byggas ut kommer avtal mellan markägare och VA-bolaget behöva skrivas. Nytt lager/verksamhetshall bedöms inte leda till en betydande ökni...
	Ledningskapacitet för vatten och avlopp bedöms som tillräcklig. Dagvatten bedöms vara det som belastar ledningsnätet mest och förslag om lokalt omhändertagande av dagvattnet förslås därför.
	Avfall

	Avfallshantering sker inom den egna fastigheten. Avfallshanteringen ska följa kommunens aktuella avfallsplan. Vid antagandet av detaljplanen är det styrdokumentet Avfallsplan 2020–2030 som ska följas.
	Avfallshantering sker i samråd med Osby kommun.
	Dagvatten
	Nuläge
	Planförslag och konsekvenser
	Dagvattenhanteringen inom planområdet föreslås hanteras genom ytavrinning till dagvattenbrunnar som ansluts till ett öppet dagvattendike för fördröjning. Dagvattendiket föreslås kunna hantera avrinning från skyfall. I de fall som kapaciteten för dagva...
	Befintligt dagvattendike som går genom planområdet förslås flyttas söderut inom planområdet. För att säkerställa att detta sker vid utbyggnad läggs bestämmelsen ”b1 -Yta för fördröjning och avledning av dagvatten ska anordnas”  till inom prickmark i s...
	Figur 8. Illustrerad dagvattenlösning med fördröjningsdamm och ny dragning av dagvattendike.

	El, tele, optik och uppvärmning
	Nuläge
	Planförslag och konsekvenser

	Elektronisk kommunikation
	Nuläge
	Planförslag och konsekvenser
	Med föreslagen detaljplan kan del av Osby 181:5 anslutas till befintligt fibernät i området.


	Sociala aspekter
	Tillgänglighet
	Barnperspektivet
	Jämställdhet

	Omgivningspåverkan
	Gemensamma eller motstående intressen
	Nuläge
	Planförslag och konsekvenser


	Frågor bevakade av Länsstyrelsen
	Riksintresse
	Mellankommunala frågor
	Hälsa och säkerhet
	Buller
	Föroreningar
	Nuläge
	Radon
	Nuläge
	Planförslag och konsekvenser
	Brand, Farligt gods, m.m.
	Nuläge

	Risker
	Ras och skred
	Nuläge
	Planförslag och konsekvenser
	Risk för högt vattenstånd
	Nuläge
	Planförslag och konsekvenser

	Miljökvalitetsnormer
	Luft/Buller/Vattenkvalitet
	Nuläge
	Planförslag och konsekvenser

	Miljömål
	God bebyggd miljö
	Nuläge
	Planförslag och konsekvenser

	Ekosystemtjänster
	Planförslag och konsekvenser

	Energihushållning
	Planförslag och konsekvenser

	Undersökning
	Ställningstagande gällande betydande miljöpåverkan


	Genomförande av detaljplanen
	Organisatoriska frågor
	Planförfarande
	Tidplan
	Genomförandetid
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap

	Avtal
	Planavtal

	Tekniska frågor
	Infrastruktur
	Tekniska utredningar

	Ekonomiska frågor
	Planekonomi
	Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning
	Ledningsrätt
	Fastighetsrättsliga konsekvenser

	Sammanfattande konsekvenser
	Medverkande
	Samhällsbyggnad, Osby kommun



