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N /f" KOMMUN

Ny detaljplan for Fiskalen 11

Osby tétort, Osby kommun, Skane lan

Forslag till detaljplan har varit pa samrad under tiden 2021-02-27 — 2021-03-19 1
enlighet med samhéllsbyggnadsndmndens beslut 2021-02-24.

Forslag till detaljplan har skickats ut till berérda myndigheter och sakdgare. Under
samrédstiden har detaljplan funnits tillgénglig péa:

- Samhallsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- Osbys bibliotek, O Jarnvigsgatan 16, Osby
- Kommunens hemsida www.osby.se

Linsstyrelsens, Lantmiteriets och Trafikverkets yttranden &r atergivna i sin helhet.

De yttranden som inkommit darutover har sammanfattats i detta dokument, for att ge
en Overskadlig och lattillgénglig text. Samtliga yttranden finns att tillgé pé
kommunhuset, Vidstra Storgatan 35.

Fo6ljande har inkommit med yttranden:

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

Lénsstyrelsen, 2021-03-17 med synpunkter
Lantméterimyndigheten, 2021-03-04 med synpunkter
Trafikverket, 2021-03-15 med synpunkter

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Milj6- och byggnidmnden, 2021-03-15 med synpunkter
E.ON, 2021-03-15 med synpunkter
SBVT, 2021-03-15 med synpunkter
Fjarrvarme 1 Osby AB, 2021-03-12 med synpunkter
Skanova, 2021-03-10 utan synpunkter
OVRIGA
Réddningstjansten Osby, 2021-03-14 med synpunkter
Renée Sundin, 2021-03-18 med synpunkter
BRF Ko6pmannen, 2021-03-19 med synpunkter
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STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA

Lansstyrelsen meddelar i yttrande 2021-03-17 foljande:

Redogdrelse for arendet

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora en storre byggratt for bostadsandamal pa Fiskalen
11. Avsikten ar att utbka byggréatten for att moéjliggora uppférande av ett punkthus.
Planomradet ligger i de centrala delarna av Osby utmed Esplanadgatan. Fastighetsytan ar
cirka 780 kvadratmeter stor. Planomradet avgransas i norr och soder av vagar, Postgatan och
Esplanadgatan samt i 6st och véstlig riktning av bebyggda fastigheter.

Kommunen tar fram planforslaget med utokat forfarande. For omradet géller fordjupad
oversiktsplan for Osby titort, antagen 2010, diar omradet &dr utpekat for handel-centrum”.
Kommunen beddmer att planforslaget ar férenligt med den fordjupade dversiktsplanen och
gor bedomningen att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den
mening som avses i MB 6 kap.

Lansstyrelsens formella synpunkter

Halsa och sakerhet — buller

Lansstyrelsen menar att handlingarna maste kompletteras i fraga om bullersituationen. Det
ska av planhandlingarna framga om planomradet &r utsatt for buller samt i sa fall for vilka
bullernivaer som planomradet beraknas utséttas for. Berdakningen ska ta hansyn till framtida
trafik som har betydelse for bullersituationen. | det fall det finns flera bullerkallor behtver be-
rakningen ta hansyn till detta. Vardet for buller berdaknas till den grans for byggratt som pla-
nen medger i full utbyggnad, for samtliga vaningsplan, och inte utifran illustrationsplan

Halsa och sakerhet — markfoéroreningar

Planomradet 4r beldget 1 dldre miljo, vilket kan innebéra en risk for markfororeningar.
Lansstyrelsen kan konstatera att kommunens stillningstagande géllande eventuella
markfdroreningar saknas i planhandlingarna. Det &r kommunen som vid planldggningen
ansvarar for att marken undersoks och bedéms. Om marken ar fororenad, ska kommunen
aven bedoma om olika efterbehandlingsatgarder som kan sakerstalla att marken blir lamplig
for det foreslagna d&ndamalet. Om marken visar sig vara fororenad, och en efterbehandling kan
gora marken lamplig, ska markens l&mplighet sakerstallas antingen innan planen antas eller
genom villkorat bygglov enligt PBL 4 kap. 148.

Lansstyrelsens beddmning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras och redogor for markens lamplighet for sitt &nda-
mal gallande buller och markféroreningar enligt ovan sa att det visas att platsen ar lamplig
for den forandring som foreslas har inte lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10 - 11
88 PBL.

Kommentar: En redogorelse gors av bullersituation och eventuella markféroreningar.
Planhandlingarna kompletteras med detta under hdlsa och sdkerhet.
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Lantmiiterimyndigheten meddelar i yttrande 2021-03-04 fSljande:

Vid genomgang av planforslagets handlingar for Fiskalen 11 har féljande noterats:

PLANKARTA

Det ser lite mérkligt ut att omkringliggande byggnader ar brunmarkerade i olika nyanser.
Blir lite lurad att detaljplanen omfattar ett stérre omrade an vad det gor.

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for att den
angivna skalan ska stimma.

For korsmarken rekommenderas skrivningen “Marken far endast forses med

(t.ex. komplementbyggnad)”.

Teckenforklaring till grundkartan saknas.

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer i
grundkartan saknas.

Angivelse om koordinatsystem i plan resp. h6jd saknas.

| planbeskrivningen hénvisas till Postgatan och Esplanadgatan, men det &r endast Postgatan
som finns angiven i plankartan.

PLANBESKRIVNING
Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen
(med hénvisning till SFS-nummer) som anvénds vid handlaggningen av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER
Det saknas bestammelser om minsta tomtstorlek och exploateringsgrad. Det gar saledes att
dela fastigheten i fleras fastigheter trots att tanken med planen inte &r att det ska goras.

Kommentar: Fdirgen tonas ner for omkringliggande byggnader.

Utskriftsformat kompletteras. Korsmarkens formulering korrigeras. Information om
grundkartans aktualitet kompletteras samt angivelse om koordinatsystem m.m. Hdanvisning till
PBL med SF'S nummer gors i genomforandebeskrivningen.

Trafikverket meddelar i yttrande 2021-03-15 foljande:

Trafikverket har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat arende.
Detaljplanens syfte ar att utoka byggréatten for att maéjliggora en stérre byggratt for bostadsén-
damal

Vagar
Planomradet ligger ca 140 m fran sdra stambanan. Planomradet ligger inte i dvrigt i narheten
av nagon statlig infrastruktur utan angransande véagar ar kommunala.

Buller

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas s att riksdagens
faststallda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De nodvandiga atgarder som kan kravas
(bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatdren. Plankartan maste
kompletteras med bestammelse om att gallande riktvarden for trafikbuller ska innehallas
(bade inom- och utomhus) med tanke pa att byggnationen hamnar éver befintliga fastigheter
och da kan komma att paverkas av jarnvagsbuller och évrigt trafikbuller.
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Luftfart

Vid granskning av detaljplaner och bygglov granskar Trafikverket all byggnation éver 20
meter for att sakerstalla att byggnationen inte paverkar véag och jarnvags trafik- och kommuni-
kationssystem. Trafikverkets trafik- och kommunikationssystem ar uppbyggda pa tva satt,
dels kommunikation fran torn till objekt (vag och jarnvag, aven tag) och dels mellan torn.

Det ar viktigt att Trafikverket ges maojlighet att genomfora granskningen da byggnationen kan
innebara paverkan pa trafikeringen.

For att i framtiden undvika att t ex uppskjutande byggnadsdelar paverkar
kommunikationssystem anser Trafikverket att detaljplanen ska reglera totalhojd istallet for
byggnadshojd. Enligt Trafikverkets bedémning sker ingen paverkan pa luftfartens intressen i
detta fall.

Kommentar: Bullersituationen utreds. Angivelse om byggnadshojd behover kvarsta da
reglering av hogsta totalhojd innefattar dven skorstenar, hisschakt m.m. Det blir ddrmed svart
eftersom den exakta utformningen av byggnaden inte dr bestdmd och riskerar att avvika frdn
forslag till detaljplan.

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Miljo- och byggnimnden meddelar i yttrande 2021-03-15 foljande:

Fastigheten ar centralt beldgen intill centralparken och ingar i stadsbilden kring denna.
Gallande detaljplan anger byggratt for bostad och handel i tre vaningar liksom for resten av
kvarteret. Befintliga byggnader i kvarteret &r i en, tva och tre vaningar.

Detaljplanen anger att det far uppfdras bostadshus med byggnadshdjd om 20 meter.
Vaningsantal ej angivet. Sannolikt blir sju vaningar mojligt. Nagon illustration medfoljer inte
detaljplanen. Det hade dock varit 6nskvart nar den nya byggnaden sa avsevart avviker fran
den Ovriga skalan i kvarteret.

Parkering avses losas inom planomradet. Parkeringsnorm har tagits fram av kommunen och
skall inom kort beslutas. Det hade varit 6nskvart att den hade varit med och legat till grund for
parkeringsbedémning. Likasa ar det 6nskvért med en illustration av hur tomten kan
disponeras sa att bade parkering och utrymme for lek och utevistelse kan tillgodoses.

Det senare skall enligt lagen prioriteras.

Hoga byggnader &r inte automatiskt nagot negativt. En sa har hog byggnad kommer
emellertid att avvika fran all den dvriga bebyggelsen i centrum och bidrar inte till en helhet.

Kommentar: Vaningsantal som planbestdmmelse anvinds inte ldngre, varfor hogsta
byggnadshojd anvinds istdllet. En illustration tas eventuellt fram for byggnaden och tomtens
disponering. Dock kan illustrationer tas som sanningar dven om det dr angivet att det enbart
dr en illustration. Parkeringsnormen behover vara en del i planunderlaget ndr den dr
faststdlld.
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E.ON meddelar i yttrande 2021-03-15 foljande:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har foljande synpunkter.

Inom naromradet har E.ON markforlagd lagspanningskabel i osékert lage, se bifogad karta.
Kablarnas exakta lagen maste sakerstallas innan markarbete paborjas. Kabelvisning bestélls
kostnadsfritt i falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var hemsida: www.eon.se/pri-
vat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan ledningsagarens medgi-
vande och lamnade instruktioner uppféras pa narmare avstand an 3 meter fran markkabeln.
Inte heller far utan ledningségarens medgivande upplag anordnas eller marknivan andras
ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar
av vara befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

Kommentar: Utifran E.ON:s karta bedoms inte ndgot U-omrdde behévas. E.ON insisterar
inte heller pa nagot U-omrdde. Ledningarna bedoms gad i gata. En ndrmare kabelvisning kan
bestdllas for att ta reda pa ledningarnas ldge innan byggskedet.

SBVT meddelar i yttrande 2021-03-15 foljande:

Skane Blekinge Vattentjanst AB (SBVT) har tagit del av inkomna handlingar och har inget att
erinra i drendet.

Kommentar: Ingen.

Fjarrvirme i Osby AB meddelar i yttrande 2021-03-12 f6ljande:

Fjarrvarme i Osby AB har inga synpunkter pa sjalva detaljplaneandringen av Fiskalen 11
Déremot tycker vi att det under rubriken Teknisk forsorjning ska anges att det finns
fjarrvarme i gatan.

Kommentar: Komplettering gors att under teknisk forsorjning att fjdrrvirme finns i gatan.

Skanova meddelar i yttrande 2021-03-10 foljande:

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova énskar att sa langt
som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter
Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar: Inga anldggningar bedoms behova flyttas.
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OVRIGA

Riddningstjinsten meddelar i yttrande 2021-03-14 foljande:

Utrymning via raddningstjanstens stegutrustning fran flerbostadshus.

Det bor framga i planbeskrivningen att samrad maste ske med raddningstjansten innan raddnings-
tjanstens stegutrusning tillgodoréaknas som alternativ utrymningsvag. Detta kravs da det ar radd-
ningstjanstens formaga, insatstid och hoéjden till byggnadens 6versta lagenhetsfonster som styr
huruvida raddningstjanstens stegutrusning kan tillgodorédknas som utrymningsvag. Om réddnings-
tjanstens stegutrustning blir tankt att anvandas som alternativ utrymningsvag bor det framga i
planbeskrivningen att uppstallningsplatser for rdddningstjanstens stegutrustning ska finnas och att
utformningen av dessa ska f6lja byggreglerna. Om inte raddningstjénstens stegutrusning kan an-
vandas behover flerbostadshus forses med Tr2-trapphus, om de Gverstiger tva vaningar. Mojlig-
heten till utrymning ska sakerstallas i samband med bygglovet.

Avstand mellan byggnader

Enligt byggreglerna ska avstand mellan byggnader vara minst atta meter for att tillfredsstallande
skydd mot brandspridning ska finnas. Om byggnader ska placeras narmare an atta meter kravs
brandtekniska atgarder. Raddningstjansten anser att detta behdver framga i planbeskrivningen.
Avstand mellan byggnader ska sakerstéllas i samband med bygglovet.

Kommentar: Komplettering gors i planbeskrivningen att samrdad behéver ske med
rdddningstjdnsten innan stegutrustningen kan tillgodordknas som utrymningsvdg.

Efter samtal med rdddningstjdinsten bedoms byggnaden ha en tillfredstdllande utformning i
detaljplaneskedet utifran rdddningstjinstens synpunkter. Eftersom den tdnkta byggnaden
kommer placeras nirmare dn 8 meter krdvs brandtekniska atgdrder som behéver hanteras i
bygglovet.

Renée Sundin meddelar i yttrande 2021-03-18 foljande:
Vi ar emot en uppbyggnad av ett sk. Punkthus pa Fiskalen 11.

Vénligen boka in ett mote pa plats, dér vi ocksa kan ta del av ritningar och planering.

Kommentar: Vidare samtal far foras om méte och den tinkta utformningen av byggnaden.
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BRF Kopmannen meddelar i yttrande 20121-03-19 foljande:

BRF Kopmannen i Osby har pa styrelsem&te 2021-03-16 beslutat att limna foljande synpunkter pa
forslaget.

1. Vivill att det gors en tredimensionell animerad modell av den tdnkta byggnationen och den férses
med skuggningssimulering for clika arstider for att vi ska kunna bilda oss en uppfattning om hur
skuggning och solreflexer kan komma att paverka vart hus.

2. Vi vill att det redovisas var alla bilar som hér till fastigheten ska parkera, parkeringssituationen pa
Postgatan, Ostra Jarnvagsgatan och Esplanadgatan ar redan idag kaotiskt. Det har férekommit att
ambulansen inte har kunnat ta sig fram pa Postgatan pa grund av parkerade bilar. Vi behdver inte
flera hinder i form av parkerade bilar for vara butiker.

3. Det redovisas ingen plats fér utevistelse och lek inom planomradet. Planforfattaren beror endast
barnperspektivet i en svepande formulering och héanvisar till en lekplats pa andra sidan av Osby mest
trafikerade gata.

4. Vivill pAminna om att det tidigare har legat ett hus pa tomten. Detta forstordes vid en eldsvada
och pa den tiden var man véldigt geners med att anvanda skum som slackmedel, (det var innan man
insag att skummet var halsovadligt) vi férutsitter att planférfattaren har tagit reda pa om det kan
finnas rester av slackmedel eller andra féroreningar pa platsen.

5. Ndrheten till Osbysjdn och hdjdldget for tomten gor att en noggrannare utredning om
dversvamningsrisker maste goras och tas in i planunderlaget.

6. Vi konstaterar att samradet annonserades i tidningen Norra Skane en vecka efter att samradstiden
bérjade, detta kan gora att vissa upplever samradstiden for kort.

Nar ovanstaende synpunkter har arbetats in i planunderlaget maste detaljplaneférslaget skickas ut
pa fornyat samrad.

Kommentar: En illustration tas fram som visar hur ljuset och eventuella skuggor forhdller sig
till sin omgivning.

Bilarna till de nya bostdderna stdller sig till viss del inom fastigheten. Cirka ett 10-tal platser
tillskapas. I den man det finns lediga parkeringsplatser kan bilar placeras utmed Postgatan.
Dock dr denna gata relativt smal och otillginglig. Utifrdn beskrivningen i yttrandet kan
eventuellt en 6versyn behovas av parkeringssituation om bilar placeras ddr de inte far sta.

Sd ldnge parkering sker ddr det dr tillatet ska inte nagon trafikproblematik uppstd.

Enligt parkeringsutredningen som togs fram och finns i slutet av centrumplanen fran 2018, dr
Postgatan mer belastat dn Esplanadgatan.

Vissa tider pa dygnet, exempelvis vid lunch och eftermiddag, har Postgatans
parkeringsplatser en beldggning pd cirka 50-80% (gul fdirg).

Esplanadgatan dr konstant gron for de undersokta tiderna, 50% beldggning eller mindre.

[ forhdllande till det ldga antalet butiker ldngs Esplanadgatan, dr parkeringsantalet hogt,
runt 30 parkeringsplatser. Eventuellt kan ett antal av parkeringsplatserna behova dndras till
24-timmars platser. Behovs nagra parkeringsplatser till, bor Esplanadgatans ldgre
parkeringsbeldggning kunna nyttjas.
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Gdllande lek och ut dr detta av stor vikt precis som framfors i yttrandet.
Bland annat stdr det I PBL 2 kap 7 § att “’Vid planldggning enligt denna lag ska hénsyn tas till
behovet av att det inom eller i ndra anslutning till omrdden med sammanhallen bebyggelse

finns”

Punkt 4 ”1amplig platser for lek, motion och annan utevistelse, och”

Centralparken ligger drygt 20 meter fran Fiskalen 11 och cirka 80 meter frdan en av
kommunens mest vilbesokta lekplatser. Detta bor anses ligga i ndra anslutning till

fastigheten.

Gdllande det dldre huset som omndmns i yttrandet dr det tacksamt med sddan information.
Marken behdver undersokas. Se dven Linsstyrelsens yttrande.

En oversvimningsanalys for Osbysjon ldggs in i planbeskrivningen.
Oversvdmningsanalysen visar att ingen oversvamningsrisk foreligger.

Samhillsbyggnad i Osby, 2021-10-13

Mathias Karlsson Kettil Svensson
Samhillsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA
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