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Planprogram fsr del av
Hasslarod 2:120 och detav Osby 193:1

Osby kommun, Skane lan.

Marken som utreds for markbostider dr ungefarligt markerad med rott, del av Hasslarod 2:120
och del av Osby 193:1.

Planprogram Granskning
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Samrad Antagande

Pilen visar i vilket skede projektet befinner sig i planprocessen.

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Osby kommun, Skane lin
Diarienummer SBN/2019:45



Bakgrund och syfte

Under hosten och vintern 2018 har en vidareutveckling av fastigheten Hasslardd 2:120 och del av Osby
193:1 diskuterats. Syftet ar att skapa fler tomter for markbostader. Syftet &r ocksa att forldnga
Hasslarddsvégen ner till befintlig tunneln som gar under jarnvégen i sdder. 2018-12-12 tog
samhiéllsbyggnadsutskottet beslutet att ge samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att undersdoka omradets
forutsittningar genom planarbete. For att tydliggdra forutsdttningarna, ange mal och utgangpunkter for
planarbetet tas ett planprogram fram. Intentionen dr att skapa forutsittningar for markbostéder pd en
begrdnsad yta inom fastigheterna.

Planomradet

Planomradet ligger i sydvistra delen av Osby titort, strax nedanfor Hasslarddsskolan.

Den aktuella marken ligger cirka 1600 meter fran jairnvégsstationen. Ytan ar cirka 4 hektar stor och har
karaktéren av ett skogsomrade. Planomradet avgransas i huvudsak av villabebyggelse i norr samt oster dér
Hasslarddsvégen, Lovangsvigen och Goran Hékans dr ndrmsta vigar. Inom omradet finns flera gangstigar

som leder vidare in i skogsomradet.
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Bild 1: Tagen mot séder i riktning mot jdrnvdgsspdret. Bild 2: Nordlig riktning bakom befintliga villor.




Oversiktsplan

Bild 3: Bilden dr tagen mellan befintlig villabebyggelse.
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Bild 4: Ett av “sldppen’ mellan villabebyggelsen.

Fordjupad 6versiktsplan for Osby tdtort som dr del av 6versiktsplanen, antagen 2010-11-29 av
kommunfullméktige, pekar ut omradet som etableringsplats for bostader, i huvudsak villabebyggelse.
Enligt 6versiktsplanen dr omradet en del i tanken att lata Osby tdtort utvecklas i sydvastlig riktning.

Oversiktsplanen anger att
verksamhetsomradet for VA behover utokas
och exploateringskostnaderna bedéms
normala. Tanken som tidigare fanns med en
vag fran Mossviagen som dras ner till
Héssleholmsvégen, via tunneln under
jarnvagen, dr inte langre aktuellt.
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Den fb’m&'upade oversiktsplanen pekar ut
planomrddet som framtida anvindning for

2,

bostadsbebyggelse. Dock pekas ett storre omrdde

ut i den fordjupade 6versiktsplanen dn vad som
avses planeras i ett forsta skede.

Férdjupad Gversiktsplan Oshy

Gang-cykel vag Osbysjon runt
==——: Framtida vikiig vig
I tance! - cantrum
Allméanna byognader
|:| Befintiiga bostader
l:l Mya bostider
- Bostader utveckling
Utredningsomrade
/7 Befintiig industri
B vy industi

I Hzstoardar

[T 1arost

Friluftsliv

——— (Grans for fordjupad dversikisplan
Siffror och bokstaver hanwisar till texten
(fr.o.m. sid 64)

Betrdffande park- och grin-
omraden, se sid 67 _

0 250 500 1000 1500 2 000
== Meter

1:30 000




Stadsplaner

Stora delar av det utpekade planomrédet omfattas inte av nagon stadsplan.
Dock omfattas en del av en géllande stadsplan som vann laga kraft 1967-03-10 och anger park eller
plantering. Resterande delar av stadsplanen anger i huvudsak bostadsbebyggelsen som friliggande i 1 vaning.
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Stadsplanen fran 1967 som giller for en del av omrddet som foreslds planeras. Planomrddet dr markerat i rott.

Oversvimningsrapport

I januari 2012 upprittades en éversvimningsrapport av Tyréns pa uppdrag fran Osby kommun.
Rapporten redovisar hur Osbysjon med tillopp kan beréras av ett 100-arsflode samt Osbysjons
dimensionerade hogsta flode. Omradet som avses planeras for bostdder berdrs inte av ndgon
oversvamningsrisk fran ytvatten enligt rapporten.




Markagoforhallanden

Hela planomréadet dgs av Osby kommun. Gult markerad mark i kartan dgs av Osby kommun. Den mark som
inte dr gulmarkerad dr privatagd.
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Markdgokarta som visar kommunens mark i gult. Planomrddet dr markerat i rott.

Strandskydd/fagelskyddsomrade

For norra delen av Osbysjon dr strandskyddet upphiévt i enlighet med beslut fran 2002-07-06.
Fagelskyddsomrade giller f6r Osbysjon enligt beslut fran 1966-12-29, vilket innebar forbud for att bedriva
jakt pa fagel. Planomradet omfattas varken av strandskydd eller fagelskyddsomrade.

Gronstrukturplan

Gronstrukturplan for Osby tdtort, som togs fram under 2014 men reviderades och antogs pa nytt av
kommunfullméktige 2018-09-03, beskriver inte planomréadet specifikt men pekar ut det i den
oversiktliga gronplanekartan. Eftersom planomrade i huvudsak foreslas utgoras av villabebyggelse skapas
fortsatt mycket gront genom villatomterna som bildas. Aven grona strék mellan befintliga och
tillkommande tomter kommer bibehéllas.



Vegetation

Planomradet bestar framst av skogsmark med blandskog, &ven om lovtriden ar tydligt dominerande.
Vanligast forekommande dr bok, ek och bjork. Majoriteten av traden ar férhallandevis unga och déarfor inte
sa stora. Vid platsbesok hittades inga stora ekar som kan bli véldigt gamla och hysa en stor variation av
exempelvis insekter. Detta behover dock undersokas vidare for att sékerstélla att inga vardefulla- och/eller
gamla trdd félls. Den lagre vegetationen bestar framst av en variation av ljung, blabdrsris, olika typer av
mossor och unga trad. Vattenforingen i omradet dr mycket begransad. Ett mindre dike finns strax bakom
befintlig bebyggelse och som var torrlagt vid platsbesoket.

Gata, trafik och buller

Inom planomradet finns mycket begransat med vagar. En mindre grusvég gér in fran Skeingevagen och

in i skogsomradet. Denna védg angransar mot marken som kommunen &ger.

Nérmsta végen till planomradet som gar genom befintligt villaomrade dr Lovingsvigen

med en hastighetsbegridnsning pa 40 km/h. Trafikmédngden ar férhéllandevis begridnsad och utgors

till storsta delen av boende i omradet.

Hasslarodsvégen loper hela vigen ner till planomradets sddra del och slutar precis utanfér planomradet.
Vigen dr relativt véltrafikera, dock med minskande trafik i slutet pa véigen i soder.

Vigen avses forldngas for att kopplas an till tunneln som gar under jarnvégen, cirka 500 meter sdderut.
Tunneln har en god storlek och bredden uppgar till cirka 9 meter.

Jarnvégsralsen ligger cirka 130 meter fran den ndrmaste utkanten av det tilltankta planomradet.

Krav och rekommendationer for avstaind mellan jarnvag och bostider bedoms uppfyllas.

Strax soder respektive oster om planomradet finns tva naturliga kullar som till viss del fungerar som
bullerdimpare mot jarnvagen. Framfor allt den 6stliga kullen avskdrmar delar av den befintliga bebyggelsen
som vetter mot jarnvagen. Mellan dessa befintliga kullar kan en bullervall av massor forldggas for att forbattra
ljudmiljon for béade befintliga bostdder och de planerade.
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artan visar héjdnivdaerna i omradet, hur en bullervall och forlinging av Hasslarodsvigen kan se ut.



Forbindelserna till kolletivtrafiken &r reletatvt goda i forhéllande till planomradet. Jarnvégsstation med tag
och bussforbindelser finns drygt 1600 meter i nordostlig riktning. Bussar avgér till bland annat Kristianstad
och Ostra Goinge och tigen firdas i riktning mot Danmark lings S6dra stambanan.

Teknisk f6rsorjning

Planomradet omfattas inte i befintligt fjarrvirmendt. Ingen fjarrvirme finns lings den sddraste delen av
Hasslarodsvéigen. Dock finns fjarrvarme i omradet vid Ronnetorpsviagen. Ny bebyggelse kan komma att
vdrmas upp genom utbyggnad av fjarrvirmendt eller fornyelsebar energi, exempelvis bergviarme och/eller
andra alternativa energikillor. VA ansluts till befintligt nét i Hasslarodsvagen, likasa el, tele och bredband.

Oversiktlig geoteknik

En oversiktlig undersokning av markforhallandena visar att omradet bestar till storsta delen av moréan (blaa

omraden). Gront omrade anger isdlvssediment och de bruna omradena torv.

Grundldggningsforutsattningarna bedéms som forhallandevis goda, 4&ven om narmare markundersokningar

kan behova goras. Eftersom viss vattenforing forekommer ar nagra delar av marken nagot blotare.

Det mindre diket som ligger strax bakom befintlig villabebyggelse ar inte kulverterat. Inga torvomrade som

ger samre grundlaggningsforutsattningar forekommer inom eller i direkt anslutning till planomradet.

Detta bor daremot undersokas narmare. Enligt kommunens GIS system &r radonhalten normal pa platsen,

10-25kBq/m3.
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Jordartskarta fran SGU (Sveriges geologiska V-Lméz’-‘erso"kning).
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Jorddjupskartan visar att jordarna i planomrédet till storsta delen dr cirka 5-10 meter maktiga.
Undantag giller dock for den nordligaste delen av planomradet. I den ljusare delen &r jordarna inte lika
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maktiga, cirka 3-5 meter.
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Jorddjupskarta som anger jordarnas mktighet. De ljusare omr °d;na’ dr grundare och bérjar pd cirka 3 meter.
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Bergsgrundskartan anger att de morkt rosa omradena som dr prickade bestar av syenitoidgranit som &r
porfyrisk, vilket anvinds for att beskriva en bergarts textur. Omradet som enbart &r morkare anges som
granit. Planomrédet, vilket anges med den ljusare firgen, pekas ut som granitisk gnejs.

Angivelserna dr dock 6versiktliga och generaliserade.

Marktacke

Det finns inga kdnda kulturhistoriska lamningar eller fornldmningar som bedéms paverka planeringen.
Viss kérrskog forekommer, illustrerat i bruna falt, men ligger vaster om planomradet. Fornlamningar ar
markerade i lila falt och i punkter. Flera lamningar férekommer i sydvast vid Galtabjar.
Lansmannamyren ligger i samma omrade, sydvast om planomradet.

Den lila linjen som 16per utmed bebyggelsen dr SCB:s titortsavgriansning.

Planomradet ér inte utpekat som riksintresseomrade
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Karta 6ver markens beskaffenhet gillande fornldmningar, natur- och kulturmiljovard, riksintresse och naturvard.
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VA

Vatten- och avloppsledningar samt dagvattenledningar ligger under befintliga gator i anslutning till
planomradet. Ndarmsta vag med VA dr Hasslarodsvigen och Lovangsvégen. I slutet pd Hasslarodsvigen
ligger en ledning for dagvatten som nér en bit in till planomradet, markerad med gron linje.
Ledningssystemet forelas byggas ut och dras vidare ldngs forlingningen av Hasslarodsvagen.
Ledningsnatet behdver dven dras in i planomradet ldngs tillkommande gator. Nya ledningar kopplas pa det
befintliga ledningssystemet.

Roda linjer lings vigarna i VA kartan representerar avsloppsledningar, bld linjer dr vatten och gréna linjer illustrerar
dagvattenledningarna.



Planforslag och programskiss

I Osby centralort finns en stor brist pa villatomter och markbostdder som ligger i ett attraktivt ldge.
Planforslaget innebar att bebyggelsen i sydviéstra delen av Osby tétort foreslds utvidgas.

Genom att planera marken som kommunen &ger, i huvudsak del av Hasslardd 2:120, kan fler radhus, parhus
och villor tillskapas. Eftersom befintlig bebyggelsen i omradet i huvudsak préglas av radhus och villor i 1-1 ¥
plan bor den nya bebyggelsen ligga pa ungefir samma hojd. Mellan befintliga villor och forslag till ny
bebyggelse ldggs naturmark for att 6ka mojligheterna till rekreation. Det 6kar ocksa avskiljdheten inom
omradet mellan villatomterna. Stora delar av markytan inom omradet kommer inte hardgoras,

med undantag for sedvanlig infrastruktur, vilket ger goda mojligheter for dagvatteninfilitration.

I huvudsak sker infiltrationen i gronytorna mellan de nya bostiderna och i tridgardarna. Ovrigt dagvatten
tas om hand genom brunnar som anldggs i de nya végarna, som i sin tur kopplas pa det befintliga systemet.

Planforslaget illustreras nedan. Forslaget innebar att den nya bebyggelsenbestar av markbostider, till storsta
delen ar renodlad villabebyggelse. Aven radhus och parhus kan passa in i omradet.
Forlangningen av Hasslarddsvagen som loper ner mot jarnvagstunneln visas i forslaget.

L

Befintlig bebyggelse
Ny bebyggelse

Bullervall

Hlustrationsplan over planomradet med villatomter pa 1000 kvadratmeter. Bullervall mot jdrnvdgen nedanfor
platsen. Forlingning av Hasslarédsvigen foreslds dras ner mot jarnvdgstunneln i soder.
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Fragor att utreda vidare i detaljplanearbetet

o Kompletterande undersokning av geotekniska forhéllanden.
« Ekonomiska konsekvenser.

o Energiforsorjning och VA-laget.

o Miljopaverkan.

o Nérmare utredning av férlangningen av Hasslarodsvigen mot jarnvigstunneln.

o Ljud- och vibrationssituationen.

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2019-04-04

Mathias Karlsson Kettil Svensson
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA
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